Vermietungsexposé

Gewerbeflachen z.T. mit
Loftcharakter in Tegel

Provisionsfrei zu vermieten

Am Borsigturm 56 - 70, 13507 Berlin

Leerstandsiibersicht

EG Haus 68 ca. 234 m? 13,00 EUR/m?
/mtl.nettokalt

1.0G Haus 62/70 ca. 328 m? 13,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt

2.0G Haus 68/70 ca. 448 m?* 13,00 EUR/m?
/mtl.nettokalt

3.0G Haus 68/70 ca. 471 m?* 13,50 EUR/m?
Haus 70 ca. 111 m?* /mtl.nettokalt
1. UG TG-Stellplatze (bis zu 15 Stk.) 80,00 EUR/Stk.

/mtl.nettokalt

*Zusammenlegbar, insgesamt 1.030 m? anmietbar Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen und
- teilbar nach Absprache in 111 m?, 471 m?, 448 m? gesetzlicher Mehrwertsteuer in Héhe von z.Zt. 19 %. Die
oder 919 m? (iiber zwei Etagen) Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 4,50 EUR/m?/mtl.

Lage und Objektbeschreibung Das Objekt befindet sich in Reinickendorf auf dem Firmengelande der Tegeler
Borsigwerke nahe des historischen Borsigturms sowie des Tegeler Sees. In direkter
Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufs- und Freizeitmdoglichkeiten, wie die
architektonisch historischen ,,Hallen am Borsigturm®. Es gibt, trotz etwas
auBerstadtischer Lage, eine sehr gute OPNV-Anbindung mit direkter Ndhe zu U-Bahn
(Linie U6; U-Bahnhof Borsigwerke), den Buslinien X33, 133 und 322, sowie der S-
Bahn (Linie S25). Eine sehr gute Erreichbarkeit mit dem Auto, sowie anderen
Kraftfahrzeugen, ist durch die Ndahe zur A111 gegeben. Das in den 1970er errichteten
Blirogebaude um den Borsigturm erstreckt sich mit einer Gesamtflache von ca.
16.000 m? {iber 3 Obergeschosse und einer Tiefgarage mit bequemen
Parkmaoglichkeiten.

Energieausweis Energiebedarfsausweis liegt nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vor

Ausstattung * Flexible Raumaufteilung
* EDV/ Elektrik Gber Fensterbankkanal (Glasfaserkabel, Colt)
* AuBenliegender Sonnenschutz (Stdseite)
* Kleine Teekiichen
* Personenaufzug (kein Lastenaufzug)
* Erdgeschoss mit Anlieferbereich (Rampe vorhanden)
* Baujahr 2001
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Weitere Eckdaten

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe Grundlegend ,,ab sofort” verfligbar.

,nach Vereinbarung” gilt fir Folgende:
o 448 m?(224/224 m?) im 2. 0G

* 471m?im 3. 0G

* 111m?im 3.0G

*  PKW TG-Stellplatze im 1. UG

lhre Ansprechpartner Olivia Apitzsch
Letting Manager
T +49 30 26497014
E oapitzsch@hih.de oder vermietung-berlin@hih.de
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Objektansichten
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Objektansichten Exemplarische Bilder
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Objektansichten Haus 68, Erdgeschoss
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Objektansichten Haus 70, 3. OG mit ca. 111 m?
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Visualisierungen
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Grundrissplan: Haus 68 + 58/60 EG mit ca. 234 m? und 279 m?
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Grundrissplan: Haus 68 EG mit ca. 234 m?
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Grundrissplan: Haus 62/68/70 1. OG mit ca. 328 m?
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Grundrissplan: Haus 62/70 1. OG mit ca. 328 m?
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Grundrissplan: Haus 68/70 2. OG mit ca. 448 m? (224/224 m?)
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HIH

Grundrissplan: Haus 68/70 2. OG mit ca. 448 m? (224/224 m?)
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Grundrissplan: Haus 66/68/70 3. OG mit ca. 111 m?, 471 m?
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Grundrissplan: Haus 68/70 3. OG mit ca. 471 m?
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Grundrissplan: Haus 70 3. OG mit ca. 111 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Berlin Brandenburg, mit dem Auto in 45 Minuten erreichbar

= Hauptbahnhof, mit dem Auto in 30 min erreichbar

= Bushaltestelle ,,VeitstraBe*, zu FuB in 500 Metern erreichbar

= U-Bahn- Station ,,Borsigwerke®, zu FuB in 600 Metern erreichbar

000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

“dRlea
ENERGIEAUSWEIS - nichtwonngsbaude
gemé&R den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
Registriemummer *  BE-2014-000075865 1
Gltig bis: 22.05 2024 (oder: "Reg wurde gt am ..%)
__Gebiude
. Hauptnutzung / Baro- und Geschéfisgebsude
. _Gebaudekategorie
__Adresse Am Borsigturm 56-70, 13507 Berlin
_Gebaudeteil Ganzes Gebaude
_Baujahr Gebaude _ 2001
Baujahr Warmeerzeuger 2001
*_Nettogrundflache 16734 m?
Wesentliche Energietrager fur | Femwame
_Heizung und Warmwasser_
. Emeuerbare Energien At keine | verwendung: keine
i" Art der LOftung/Kihlung® @ Fenstertftung [ Lofungsaniage mit Warmerockgewinnung O Anlags zur
| O Schachtivftung [ Loéftungsaniage ohne Warmerlckgewinnung Kohiung
" Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Aushangpilichl
Energieausweises @ VermieungVerkeut  (ANOSUNSEENENNG) ) sonsiges (fraiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat sines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingunaen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittell werden Als

Bezugsfidche dient die Nettogrundfléche. Tail des Energieausweises sind die Modernisierungsemplehlungen

(Seite 4).

| @ Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstelll

(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnissa werden auf Seite 2 dargestelit. Zusstzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstetiung ist Pilicht bei Neubauten und bastimmiten Modernisierungen
nach § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Verglelchswerte sind dio Anforderungen der EVEV zum
Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen - siehe Seite 8).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
A (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen aul
% statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarl/Verbrauch durch O Eigentomer @ Aussteller
| O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualiti#t beigefuat (freiwillige Angabe).

e i
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

| Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben Im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

d Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil, Der Energisauswers ist lediglich dafur gedacht, einen

\ berschligigen Vergleich von Gebauden zu enmoglichen. SACHI

Aussteller : u"
"’k Ingerieurblro =eos S\gewwmwé e _4-; t\”‘“\ﬁ} /{ y,
Am Haterorond 6a < mb W B
53158 Teublitz 23.06.2014% S} S A Ay
Ausstelingsdatum l.:q_gqcrqu'&s}&swms
'Datum dar ang: EnEV, gegebaneafalls ang \ Anderungavercedraing zur EnEV "2 w3 3ghl rich rechizeiliger Zuteiung der
Wmﬂumr (§ 17 Absatz 4 Satz g.t‘mu 5 EnEV) it das Dalum dar Antragsteliung einzuragen; dia Registnermummes ist nach Engang
rglich enzusatzen. ehrfachangabaen miglich Baujahr der Oberg: ]
ettogrundfiache ist m Sine der EnEV Bich der gekihite Ted der Nestogrundfliche
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EA U SWEIS fiir Nichtwohngebéude

gemal den §§ 16 i, der Energieeinsparvercrdnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Prim#renergiebedarf

Registriernummer *

BE-2014-000075868 | 2
locer. "Regis

wurde am..")

CO,-Emissionen kg/(m*a)

] Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

160

EnEV-Anforderungswert /)
Neubau (Vergleichswert) |

103 kWhi{m®-a)

470 =540

240 310 390

A EnEV-Anforderungswert
 modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Anforgerungon asmak Engv 4 Fiv Energlobedarfsberachnungen verwandstos Varfahren
Prmdrenarsistedad @) Verfatwen nach Arfage 2 Nummer 2 EnEV
Il Nyt a) Ankrderungswen K« [ Verfateen nach Arfags 2 Mumme: 3 EsEV ("Ein-Zonen-Model”)
Mitlaes Vir=aduchangskonfiiernmsn 0 o 2 qon nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommeikcher Warmeschutz (he Neutims) a (m] sach Antage 2 Nummer 2.1 4 EnllV
Endenergiebedarf
Jandicher Endenargabadad in KAhm*a) fix
Enaigetrdgar Helzung Wanmmwasser E"‘““”"';l Lufwung * Kmm Gablude
Mlan-F senwamg 782 00 0.0 0,0 0.0 182
Skom 02 82 184 07 0.0 246
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 78 KWhi(m*-a)
Endenerglebedarf Strom [Pﬂuchtangabe in |mmobmenanzergen] 25 kWhllm' a) |
Angaben zum EEWérmoG 6 Gebéudezonen
L0 N [Zone Flache Antedl [%)
z::n“b?hm Gw?:cmlm 2ur Deuuaq dos Waemo- und 1 on : [ %]
Wirmagesatzes (EEWIreeG) \ 1 Taekiiche s 354
o 2 |Santar 642 3,84
§ 3 (TR 1918 1146
Art: Dockungsantoit 0 %¥E 4 IFur 1020 51
0 %40 5 |Leger Technik 1788 1068 |
. L6 |Werkstau 279 151 |
ErsatzmaBnahmen .; 7 [russeneg pyr 276
feederungen des EEWArmeG worde
Mmm 1:3::97 Absatz 1 nm-:g'irg’z'vdv':m.o Y N @ . '{.J':_' Z_“."f‘_"f?'?’:_ ——— A p—— N 4
1 4 e e e S g el ST N
3 Die noch § 7 Abatz 1| Nursmer 2 EEWArmeG verschaten | | Erﬁiuterungen zum Berechnungsverfahren
Anderderungswerie der EnEV sind engshaion }.
© Die Energi g asst flr d-e gl h:u Energiebedarfs in
Verzchdrdier Anforderungawent KA | | viclen Falen neben dem Bolod‘ [} alternsl v,
Prismdranergictedart e - die m Einzelfall zu E faheen kéanen, Insbesondere
[ Oie in Vertindeng mk § 0§ EEVirmeG um 1 I 1 wegen Rand gungen erlauben die 8N0E9 Werte keine
unischadlen Asfordenngswene dar EnEV sed ainpebatan | | ROckschlisse auf den tatsdchl Energiavert h. Die susgewiesenen

Verschifior Anlederunges)
exgededart

| Badariswerte sind spezifische Werte nach dér EnEV pro Quadraimeter

Primigeny e behwizieigekihite Nettogrundflache.
'sishe Fullnote 1 8uf Seile 1 des Energsauswelses Zsishe Funote 2 sul Seile 1 dps Encrgieausweises Mroiwliga Angabe
4nur bed Naubau sawle bel Modemizierung in Fal 0es § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV Snur Hillsanergiebaedart nur b Neu%@
Trwr bea N im Fallder A dung ven § 7 Absalz 1 Nummer 2 EEWEMEG
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG l EAU SWE IS fiir Nichtwohngebédude

gemaR den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013
Erlduterungen 5
| Angahe Gebaudeteil - Seite 1 Endenergiebedarf - Safte 2

Bel Nichtwohngebauden, die zu einem nichl unerheblichen Anteil 2u
Wohnzwecken genutzt werden, isl die Ausslellung des
Energiesusweises gemal dem Musier nach Anlagc 7 auf den

Der Emmrghbodad gibt die nach technischen Regeln berochnoce
|ahdich bandtigte Enargi ge fur Heizung, W
eelau:hmg Luftmo und Kmtung an. Erwird unter sandavukh-n: und

Gebaudeted zu beschrinkan, der oo als Nich de zu
behandain ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebdudatasl® deutlich gemachi

Emeuerhare Energien - Seite 1

Hiar wird darfber informsert, woflr und in

en arechnel und Ist ein Indikator fur die
EMrglulﬁzlanz ainas G;‘uuﬂo: und seiner Anlagentechik. Der
Endenargiebedarf Ist die € die dem Geba unter
Annahme von slandnrdlsierlen Bedingungen und unter
Berlcksichligung dar Energieveriusie zugelinn werdan muss, dami die
standardisierie Innent stur, der Warmwasserbedarf, die

Ant
Energlen genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Dar Encrgiebedar! wird hier durch den Jahres-Primarenergiabedart und

ge Lifung und aingedaute Baleuchtung sichergestalil wesdan
konnen, Ein kleinar Warl signalisiert enen geringen Bedarl und damit
@ing hohe Energiesfiizienz,

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Naush

Nach dam EEWirmeG in b Umfang

den Endenargiabedar K die Antele Hezung. Wi
Beleuchmng LOMng und Kihlng dargestalll. Diese Anplben ‘werden

Die 1 Wesrte werden auf der Grundiage
der Bavunigriagen baw. gebaudcbezogen« Dalen und unter Annahme
von standardisienien Randbedingungen (2 B. standardisierie Kimad

bare Energlen zur Deckung des Warma- und Kallebedards
nutzen. In dem Feld “Angaben zum EEWarmeG* sind die Art der
singesalzien ernavarbaren Energsen und der prozentuale Anteil der
Phiichlerfollung abzulesen, Das Feld *Ersatzmalinahmen™ wird

defireries Nulzesverhaken. star Innar > o und nnere
Warmegawinne) barechnat, So kst sich die enerpetische Oualist des
Gabludes unabhdngig vom Nulzerverhallen und von der V

usgefli, wenn die Anford gen des EEWameG lelweise oder
vollstandig durch MaBnahmen Zur Einsparung von Energee erfalll
werdan Die Angaben denen gagenuber der zustdndigen Behorde ale

baurtelien. Insbesondere weagen der slandardziernan Randbedingunge
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf dor
taisachiichan Energieverbrauch

Nachweis des Umfangs der Pllichiedidlung durch die Ersatzmallaahme
und der Emhatiung der Fir das Gebsude geflendan varscharitan
Anforgerungswerle der EnEV

Endenergieverbrauch - Sgile 3

Primidrenergiebedarl - Selte 2

Die ban zum E h von Wiirme und Sirom werden
Der Primar jiebedar! bidel die Enarg z des G ab. e Gebiiid ik
Et berik d\llm nebb e gie auch dic 30 g fur das aul der Basu der Abrechnungen von Heizkosien bzw.

(Erkundung, Gewinnung, Venenlunp, Umwandlung) der jewsits g,

dev Abmehnunuen von Enmldnranlm ermitiell. Dabei werden die

leverbr Gebaudes und nicht der
| aingesetzten Energielrdger (2.B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare nzoh' N heite: ifteit
i Energien ete.). Ein klainer Wert signalisiant ainan garingen Bedarf und ciceriorh 3\7«: pro ?\m!m"* wbm— e °§ff,",}'.. ,:g.vdv:fﬂz:x

damit 2ine hohe Energlestfizienz sowie eine die Ressourun und die
Urrwell schonende Energlenutzung. Die
gevan fir das Gebaude die Anford

Zaltipunkt der A w des E

der EnEV an, die zum
gall Sie sind Im Fall

cines Neubeus oder einer Modemisienung des Gabaudes, die nach dem ¢,

Der erfasste Energiaverbrauch fir die Heizung wird anhand der
konkreten Srtlichen Wetterdaten und mithitfe von Klimalskicren auf
ainen deutschlandweiten Mittelwerl umgerechnel. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hirmeise auf die enargatische Qualtil des
Ein Kleiner Weet signatisient ainen geringen Verbrauch. En

Vorgaben des § 9 Absalz 1 Satz 2 EnEV fahrt ward,

Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung hinsichilich des

Rickschi

aufl den kindlig zu erwarenden Verbeaudh ist jedoch nichl
mogbm Der tatsachikche Verbrauch einer Nulzungaeinheil oder eines

| energatischen Qualit des Gebsudes. Zushlzlich kbnnen die mil 6em  Gabjies weicht Insbesondere wegen des Wilterungeoinfiussas und
| Energiebedarf e des G fretwillig oiehy andemden Nutzervechallens oder sich dndemder Nutzungen vom
:‘ ben werden. -y b,

Dear Endwart der Skala zum Prnmarenergiebedarf betragl, sufl die
Zehnerstelle gerundel, das Dreifache des Vergleichswerls "EnEV
Anforderungswerl modernisieler Allbau® (140 % des "EnEV
Anfarderungewerts Naubau®)

- Wirmeschutz - Seite 2
. Die EnEV slel bai Neubauten und bestimmien baulichen Anderungen

Nach der EnEV bestehl die Pflicht, In Immobilienanzeigen die in § 16a

Im Fall Hingerer Lcorslande wird hlerfar ein pauschaler Zuachlag
rechnarsch bastimmt und in die Verbean ffi g o gan. Ob
und | it halen in dis Erfassung aingegangsn snd.
ist der Tabelle 'Vemvauthsevl‘sumo u entnghmen

Die Vergleichewerte ergaben sich durch die Beurleilung gheichartiger
Gebdiude, Kieinara Verbrauchswerle 3is der Vergleichswert signalisieran
aine guie enarpetische Qualitsl im Vergleich zum Gebaudebestand

!

i auch Amorcomng.n an die .n.rg.l,uh, Qu,"m aller Gieses Gebldudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
k War Ui hen (Aub o,c”,, Endenergieverbrauch betragan, auf die Zehnerstelle gerundel, das
i Fenster etc.) sowie bei Neubs “an den Doppelte des jewaikgen Vergleichzwerts.

! (SM'“M""‘“"""“G""“‘" Primdirenarglevarbrauch - Seite 3

’ N

Der Priimédrenargiaverbrauch geht aus dem fir das Gebdude Insgesamt
ermmmn Endmrglwerbuudu far Wime und Strom hervar. Wie der

Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderk

f wied &r mithilfe von Umvechnungsfakioren srmitlelt,

Angaban sind dem E zu er j& nach A 1
dar Selte 2 oder 3.

Tsieha Fultnote 1 auf Selte 1 des Energleauswees

dle die Vorkalt der jeweils berhcksichligen,
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS fr nichtwonngebaude

geman den §§ 16 fi. der Energieeinsparvercrdnung (EnEV) vom * 18,11.2013

Registriomummer *  BE-2014-0000758656 | 6

Zusatzseite Gebdudezonierung i kg b e et i

Gebdudezonen
Nr. Zone Fldche [m?] Anted [%]
1 Bespeachungaraum 414 247 :
2 Buro 4580 21.97 ’
3 Grofiraumban 4883 2821
4 Praxis 46 027
5
L]
7
B
]
10
1"
3 |
T
15 o
16
17 |
18 3
19 =Ll
20 ;
21 ‘-.‘
22 g
23 |
24
25
28
27
20 i
29 !
30 3
" It
32 Y
33
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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