Vermietungsexposé

Praxisflachen in zentraler
und ruhiger Lage

Provisionsfrei zu vermieten

DorotheenstraRe 56 — 60, 10117 Berlin

Leerstandsiibersicht

2. 0G mit ca. 116 m? 25,00 EUR/m?
Balkon Praxisnutzung /mtl.nettokalt
TG-Stellplatze 120,00 EUR/m?

/mtl.nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 5,50 EUR/m?/mtl.

Lage und Objektbeschreibung Das Objekt befindet sich im Regierungsviertel, vis-a-vis zum Maritim-Hotel. In
der Nachbarschaft sind wichtige Regierungseinrichtungen, Ministerien sowie
Verbande angesiedelt. Der Bahnhof FriedrichstraBe ist fuBldufig zu erreichen.
Das Wohn- und Geschéaftsgebaude erstreckt sich Gber 7 Etagen und einem
Staffelgeschoss. Im Erdgeschoss befinden sich Bliro- und Gewerbeflachen. In
den dariiberliegenden Etagen sind die Wohnungen verortet.

Energieausweis Energiebedarfsausweis liegt nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
zur Besichtigung vor

Ausstattung * Flexible Raumaufteilung
* Parkettboden
* Einbaukiche
* Dusche vorhanden
* AuBenliegender Sonnenschutz
* Tiefgarage
* Personenaufzug

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
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Weitere Eckdaten

Ubergabe als Praxisflache sofort;
bei Umnutzung in Buroflachen 3-4 Mon. Genehmigungsverfahren

lhre Ansprechpartnerin Daniela Lehmann
Senior Letting Manager
T +49 3026497094
E DLehmann@hih.de oder vermietung-berlin@hih.de
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Objektansichten
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Grundrissplan: 2. OG mit ca. 116 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Berlin Brandenburg in 27,1 Kilometern erreichbar

= Hauptbahnhof in 1,6 Kilometern erreichbar

Bushaltestelle ,,Bahnhof Friedrichstrae* in 180 Metern erreichbar

= U-/S-Bahn Station ,,Bahnhof FriedrichstraBe* ist zu FuBl in 180 Metern erreichbar

000
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lhre Ansprechpartner

Daniela Lehmann
Senior Letting Manager

HIH Real Estate GmbH
Friedrichstraflte 185
10117 Berlin

T +49 30 264970 94

M +49 172 3829811

dlehmann@hih.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngeb&ude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 454 12013

Registriernummer ¢  BE-2020-003271414
(oder; Registriermnurmmer wurde beantragt am. ..”)

®

Galtig bis: 16.,07.2030

Gebdude

Gebaudetyp Wohn- und Geschiftshaus

Adresse Dorotheenstr. 56 - 60; 10117 Berlin

Gebaudeteil Wohnen + Gewerbe + Praxen

Baujahr Gebiude * 2002 Geb4udefoto

Baujahr Warmeerzeuger ° 2002 (Heizungsanlage) Il

Anzahl Wohnungen 47

Gebaudenuiziidche (A, B8021,52 m® | ® nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

st Exertaie 1 | comuame

Erneuarbare Energien Art: Vervendung:

Art der Liftung/Kihlung % Fensterliftung Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung | Anlage zur
Schachtliftung Liftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kiihlung

Anlass der Aussiellung | MNeubau ] I'Iflfludernisierung x Sonstiges

des Energieausweises | Vermietung/Verkauf (Anderung/Erveiterung) (frewwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme won
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittell werden, Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebdudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschldgige Vergleiche ermigli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite §). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs ersielt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
fremwillig.

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelt (Energie-
wverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch % Eigentimer Aussleller
Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitdt beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,

einen dberschldgigen Yergleich von Gebaueden zu ermaglichen.
Aussteller
KAL ORIMETA GmibH &
KALO ) &=+ U
imfach neresnNehar 17.07.2020
ikl Al LY S Aussiellungsdatm Unterschrift des Ausstellers

! Datum der angewendetan EnEV, gegebenentalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEY ? Bai michk rechtzeitiger Zuteilung der
Registriesnummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deran
Eingang nachirdglich emzusetzen. * Mehrfachangaben maglich 4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS « wongesude

gemdh den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes o e @

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
102 kWh/(m* a)

AENAe | c | D[ e | ¢ RNEEEER
25 50

0 75 100 125 150 175 200 225 =250

133 kWhi{m* a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 102 kWhi{m? a)
[Pilichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Al

e Eregierger | epupe. | EeSmbch | i, | Ansitezng | Kims
van brs fakior [k
01012017 31122017  |Femwirme 1.3 TE4838,0 148757.6 B16140,4 1.14
01.01.2018 31.12.2018 |Femwdrme 13 T12276,0 156380.4 5558056 1.19
01.01.2019 31122019  |Femwirme 1.3 668101,0 135791,5 533308,5 122

Vergleichswerte Endenergie
— B I c I B I El | N _

178 22'5 250 Cie modellhaft ermittelten Vergleichswerle baziehan sich

auf Gebdude, in denen die Wdrme fur Heizung wund
Warmwasser durch Heizkessal im Gebauwde bersitgestellt

wird.
ﬁ g § Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebdudes verghchen werden, ist zu beachten,
f:ﬁ* dase hier normalerweise =in um 15 bis 30 % geringerar
Energieverbrauch als bei wergleichbaren Gebduden mit

Keseelheizung zu enyarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache {A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groler ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Emergieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungesinflusses und sich andemden Mutzererhaltens vom angegebenen Energieverbrawch ab.

7 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises Z gjehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
a gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge, Warmwassaer- odar Kihlpauschale in kKWh 4 EFH: Einfamilienbaus, MFH: Mehrfamilisnhaus
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS s wonngevsude

gemal den §§ 16 ff. der Energiseinsparverordnung (EnEV) vern ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BE-2020-003271414
Empfehlungen des Ausstellers (odar: Figistriemummer yaunde besrtrat am..") @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Maknahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind E  miglich O nicht maglich
Empfohlene Moderisierungsmalnahmen
empfohlen (fredwillige Angaben)
) in als geschitzte | geschitzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amorisa- | Kosten po
' Anlagenteile einzelnen Schritten it gréiberer mmiafl- tignszed singespare
Modemisiening nahmie Kilawatt-
stunde
Endenargie
1 oberste GeschossdeckE Prifen Sie die Dammung des Daches.
Aufterwand gg. -
2 Aubenluft Priifen Sie die Dammung der Aultenwand.
Priifen Sie die enengetische CQualitit der
3 Fenster Fenster.
Prifen Sie die Dammung des untersn
4 | Kellerdecke Gebdudeabechlusses.

O|o|o|o|lOo|jD| B8 | =B |86

Oo|jo|o|jo|(o|jo|o|o|o|O

O | weitere Empfehlungen auf gesondertemn Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fur das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz filr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind KALORIMETA GmbH
erhiltlich beilunter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (sngaben freiwiliig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt chne Durchfihrung eines Verorttermins  durch den Aussteller und
ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht geprlift. Fir die Feststellung ven Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher
Modemisierungsmalnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

109657=4-0
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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