Vermietungsexposé I III I

b.central Berlin — Exklusive Buroflachen
im Herzen der FriedrichstraRe

Provisionsfrei zu vermieten

-Mieteraktion

b.central // FriedrichstraBe 191, 10117 Berlin

Leerstandsiibersicht
EG (Laden — ca. 156 m? Vkfl. ab 45,00 EUR/m?
ehem. Ecco) + 25 m?2 Nfl. /mtl. nettokalt
1.0G ca.2.246 m? auf Anfrage
(teilbar ab ca.
1.100 m?)
6.0G ca.316 m? ab 26,00 EUR/m?
(Teilbarkeit /mtl. nettokalt

ab ca. 158m?)

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen in Hohe von 5,50€ und
gesetzlicher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %.

Ill

Das ,b.central” befindet sich in einer markanten Ecklage, direkt an der stark
frequentierten Leipziger Stralle und der bekannten EinkaufsstraRe Friedrichstralle im
Berliner Bezirk Mitte. Der begehrte Wohn- und Geschaftsstandort ist durch eine Vielzahl
von verschiedensten Angeboten an Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten
gekennzeichnet. Neben Reprasentanzen bekannter Unternehmen finden sich auch
bekannte Theater- und Musicalensembles wieder. Insgesamt verfiigt das Gebaude tber
ca. 16.000 m? Biiroflachen und ca. 2.000 m? Ladenflichen. Pkw-Stellpldtze stehen in der
Tiefgarage des Hauses zur Verfligung. Zudem sind zwei 6ffentliche Ladepunkte (22 kW)
der Berliner Stadtwerke direkt am Objekt verfuigbar.

Lage- und Objektbeschreibung

Energieausweis Energiebedarfsausweis liegt nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) zur
Besichtigung vor

Ausstattung * Fensterfront ab 4,00 m
* Ebenerdiger Zugang
e Zentraler Lastenaufzug
* AuBenliegender Sonnenschutz
* Moderne Klimatechnik
* Intelligente Zugangselektronik
* Baujahr 1998

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg
www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Weitere Eckdaten

Kaution 3 Nettomonatsmieten

Ubergabe Nach Vereinbarung

lhre Ansprechpartnerin Martin Schubert
Head of Letting Management Berlin / Prokurist
T+49 30264970 10

E mschubert@hih.de oder vermietung-berlin@hih.de
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Objektansichten
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Grundrissplan: EG-Ladenflache ehem. Ecco mit ca. 156 m? Vkfl. und 25 m? Nfl.
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Grundrissplan: 1. OG ca. 2246 m?
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Grundrissplan: 6. OG ca. 316 m?
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HIH

- ‘a
Energieausweis fir Nichtwohngebsude 0

gemal den §4§ 16 1Y, der Energiecinsparvercrdnung (EnEV) vom " 18112013
BE-2020-003445508

Regstriemummer !

29.11.2030 0710 1368313

Giltig bis Objektnammes ista Energeausweis Nummes

Gebdude

Blro, temperiert und beltftet T
Hauptautzung/Cebludenutzung |
FriedrichstraBe 191 ; 10117 Berlin
Adresse

Gewerbe

Gebhudete

1997

- Gebdudefoto

Baujahe Ceblude (treiwilsg)

1997

Baujahe Warmeerzeuger ™ *

17.693,00 m?

Nettogrundfiache

Fern-/ Nahwarme

Wesentliche Energletriper flr Helzung und Warmwasser *

keine

Art ger erneuerbaren Energlen

keine

Verwendung der emeuerdaren Energien
Art des Larteng/Kihiung * 2 Fensteriiftung | Lftungsaniage mit Warmeruckgewinnung X Anlage 21

Schachtiiftung X Liftungsaniage ohne Wirmeriickgewinnung Kuhlung
Anlass det Aunsteliung des Enesgieausweises ] Aushangpflicht
Neubau = Vermietung/Verkaul ] Modermisierung (Anderung/Erweiterung) ] Somstiges (fretwilig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Emergleverbrauchs ermittelt weesden, Als Bezugsfiiche dient die
Nettogrundfliche Tell des Enerpieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4)

Des Enesgleauswels wurde auf der Grundlage von Besechnungen des Energiebedarfs enstellt (Enerplebedarfssuswen) Die
Ergebnisse sind auf Selte 2 dargestelit Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind fremillig. Diese Ast der Ausstellung ist
Phicht bei Neubauten und bestimemien Modernisierungen nach § 36 Absatz T 5atz 3 InfV. Die angegebenen Verglechiwerte
sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpankt der Erstellung des Energleausweises (Erlluterungen - siche Selte 5)

Der Energiesuswels wurde auf der Crundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs enstellt (Energieverbaauchsauswen)
Die Ergednisse sind auf Seite 3 dargestelit. Die Vergleichswerte beruben auf statistischen Auswertungen

Datenerhebung Bedaf /Verbrauch durch «<| | igentumers Ausstelier

Dem Energreauswes wnd runitzliche Informationen rur energetschen Qualitit beigefugt (freiwiliige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energicausweis dient lediglich der information, Die Angaben im Energicausweis beziehen sich 3uf das gesamte Gebdude oder
den oben bezeichneten Gebludeteil. Det Energieauswels ist lediglich dafir gedacht, einen Uibersschibgipen Vergieich von Gebliuden
21 ermogiichen
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S0d
Energieausweis fir Nichtwohngebsude D0

gom3s den §§ 16 1, der Energlocinsparvercrdnung (EnEV) vom " 18112003

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BE-2020-003445508

Registnernummer

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
Pciangabo in immotslenan zegon|
101 kWh/(m*-a)

100 1590 >210

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
for Heizung und Warmwasser ¥

Warmmwasser X enthalten
Endenergieverbrauch Strom

[Pichrangabe in knmeddionanzsigoen)
47 kWh/(m* a)

t Vergleichswert dieser Gebadudekategorie
for Strom ¥
Der Wert enthiit den Stromverbrauch fiie

X Zusatzheiz ng [ warmwasser Luftung [ eingebaute Beleuchtung x] Kuhlung ( Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeltraum Energietehger 4)  Primde {nesngie Anteil Anteil Klima Energie
energe- verbrauch Warm- Helzung faktor verbrauch
faktoe Warme wasser fvwn) Strom
von bis [kwh) kwh) [twn)
01.01.17 | 31.12.19 | Fom/ Nahwame 1,30 5383599 231988, 5151611 118
01.01.17 | 31.12.19 | Strom 1,80 2475307

Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes 217 kWh/(m2-a)
Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Vergleichswerte * Das Verfahren 2ur Ermittiung von Energievertrauchs-
C—_t.;,:_.-‘,,k_nfggv‘q-.' fiSchenanteil & . kennwerten | durch de Energlecimparnves urg
Nutzung .H“,“’ 'g.”"" Strom vorgegeten. Die Werte und spezifiche Werte pro
| | Warmwasse | Quadratmeter beheirte/gekbhite Nettogrundflache. Der
Bur. tmgenen une . tatsichiiche Dnergeverbrauch n Caebdudes weicht
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HIH
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Energieausweis fiir Nichtwohngebaude nlﬂ

gemaB den §§ 16 ff. der Energlecinsparvercrdnung (EnfV) vom 18112013

BE-2020-003445508
Hng strernummes
29.11,2030 0710 1368313
Guitg bis Objettnummes sta Energieausweis-Nummer

Gebdude

Buro, temperiert und bel(ftet

Hauptnutzung/Geddude

Sonderzonedn)

FriedrichstraBe 191 ; 10117 Berlin

Advesse

Gewerbe Gebauddoto
Gebsudeted (froiwilig)

1997

Baujahr Gebdude

17.693,00 m?

Nettogrundfiche

Femn-/ Nahwarme

Wesentliche Energietrager fur Heizung und Warmwasser
keine

Art der Erneuerbaren Energlen

keine

Verwendung der Erneuerbaren Erergien

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
101 kWh/(m?*-a)

o
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]

|
I

' Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
f0r Helzung und Warmwasser

2 enthaften

Warmwasser

Endenergieverbrauch Strom
47 kWhi/(m?-a)

LA wo 120

8

Vergleichswen dieser Gebaudekategorie

for Strom
Der Wert enthlit den Stromverbrauch fir

x] Zusatzheizung [ Warmwasser ] Lattung [ eingebaute Beleuchtung > Kihbung Somtiges

Primarenergieverbrauch dieses Geb3udes 217 kWh/(m2-a)
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Berlin Brandenburg in 25,8 Kilometern erreichbar

= Hauptbahnhof in 2,6 Kilometern erreichbar

= Bushaltestelle ,,Stadtmitte” in 84 Metern erreichbar

= U-Bahn Station ,,Stadtmitte” ist zu FuB in 170 Metern erreichbar

000
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HIH-Mieteraktion

Unser
Geschenk

Egret X Core Radon Solution Weber Genesis
E-Scooter Comfort 7.0 E-315 Gasgrill
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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