Vermietungsexposeé

Buroflachen in der
Berliner Allee

Provisionsfrei zu vermieten

Berliner Allee 34-36 in 40212 Diisseldorf

Leerstandsubersicht

1.0G ca. 593 m2 16,00 EUR/m?2
/mtl. nettokalt

2.0G ca. 617 m2 16,00 EUR/m?
/mtl. nettokalt

4. 0G ca. 400 mz 16,00 EUR/m2
/mtl. nettokalt

9 TG-Stellplatze 130,00
EUR/Stk./mtl.
nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt
4,20 EUR/m2/mtl.

Lage und Objektbeschreibung Di,? Berliner"A_IIee befindet sic_h in bgster City!gg_e und_ in unmi_ttelt_)arer
Néhe zur Konigsallee. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten sowie eine
gute Verkehrsanbindung sind durchaus gegeben und bieten eindeutige
Vorteile. Das Buro-Geschéftshaus verflgt Uber 7 Etagen mit rund ca.

5.281 m2.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

Ausstattung + Die Ubergabe der Flache erfolgt in Absprache mit dem Mieter
* hauseigene Tiefgarage
+ 2 Aufzige

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe kurzfristig nach Absprache
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Objektansichten
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Grundrissplan: 1. OG mit ca. 593 m?
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Grundrissplan: 2. OG mit ca. 617 m?
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Grundrissplan: 4. OG mit ca. 400 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 30 Minuten zu erreichen

= Hauptbahnhof in ca. 12 Minute ful3laufig erreichbar

Die Bushaltestelle SteinstralRe befindet sich in unmittelbarer Nahe

= U-Bahnstation SteinstraRe/ Kénigsallee in ca. 3 Minuten fuBlaufig erreichbar

©000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EA U SWE ls fir Nichtwohngebdude

gemal den §§ 16 fi. der Enargieenspasverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriemummer = NW-2014-00007684% 1
GOltig bis: 22 06 2024 (oder "Rege ATETHE Wt o e ")
_Gebiude
Hauptnutzung / BOro- und Geschafisgebaude
_Gebaudekategorie .
| Adresse Bediner Allea 34/36, 40212 Ddsseldor!
_Gebaudetell Ganzes Gebaude
__Baujahr Gebdude 1989
|_Baujahr Wirmeerzeuger 1982 o
_Nettogrundfiache 5261 m*
VWesentliche Energietrager flir | Fermwamme
Heizung und Warm e —
- Em re Energien At keine l Verwendung keina
Art der Loftung/Kohlung® @ Fensteriung O Lofungsaniage mit Warmerockgewnnung O Arfage o
[ Sehecheomng () LoMungsariage ohne Wilmerickgeatmung o
Anlass der Ausstallung des O mMeubau a ,tg‘ooemsae:mnn O Aushangpdichl
Energleauswetsa & VermistungVarkaul (Anderung/Erweltenung] O Sonshges (iremmitig)

Hinweise zu den Angaben (ber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die anergetiache Qualtal enes Gebdudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von

standardisiadtan Randbedingungen oder durch die Ausweriung des Energleverbrauchs ermittell werdan Als

Bezugsfiiche dient die Nettogrundfiiohe. Teil des Energisauswaises sind e Modermsierungssmpfahiungen

(Seta 4)

@  Der Energleavaweis wirde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs arstail
(Energiebedarisauswes). Die Ergebnises werden auf Seite 2 dargestallt. Zusatziche Informationen zum
Vertrauch sind fratwilig. Diesa Art der Ausstellung ist Pficht bed Neubsuten und bestimmien Modemsianingan
nach § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV. Die angegebenan Vergleichawerte sind die Anforderungen der EVEV zum
Zekpunid dar Erstellung des Ensrglaausweises (Erlduterungen - siohe Seite §).

O  Der Energisauswess wurde auf der Grundlage von Ausweriungen des Energieverhrauchs erstaill
(Energisverbraucheauawess). Die Ergebnisss sind sul Selte 3 dargesteit. Die Vargleichswerte baruhen auf
stalishschen Auswaeriungen

Datenermebung Bedarf/Verbrmuch durch @ Eigenllmer 0O Aussteller
0 Dem Ensrgieauswes sind zusitzliche Informationsn zur enargelischan Qualtal begefigt {frewilige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient ladighch der Information. Die Angaban im Energleauswals bazlaban sich auf das gesamie
Gabaude oder dan oben bezekchnaten Gebaudetell. Der Energisausweis ist lediglich daflr gedachl, einan
Oberschiiggen Vergleich von Gebluden zu ermdglichen.
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Dt der angewendeien EnEV, <q_ ebenanials angewsndeten Andensy mora\mg o lnt‘«' - “63 rw sechizestiger Zutedung der
Registriemumimes (§ 17 Abosts 4 Stz 4 usd s ENEY) ial dies Datum der A un.guyw ZUTQN, &Mmmmv« rovch dese Engaty
3‘4 et au.um der Lbesgabesialion

isgch einzucatzen .":“? ";‘3*
t&ll»qnnmw- &1 im Snoe der EnEV wv.d' ich der Zin'pebintls Y-f ‘v-f Nerngrunatibc
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAU

pemall den §§ 16 ff. der Energiesinsparnverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energlebedarf des Gebaudes

SWEIS fiir Nichtwohngebédude

18.11.2013

NW-2014-000076848

-

)

Registrisrnusamaer *
jeder “Ragalnemunmar wuda beaniegt am

Primédrenergiebedarf
COErmzzionen? ko\{(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes
', 65 KWhi{i-a)
0 80 160 240 310 3%0 470 z540
EnEV-Anforderungewert f A EnEV-Anforgenmgswert

Neubau (Vergleichswert) |

A2IR0opnngen pedl BrgY ¢
baiad L Ui

, modernisianter Allbau (Vergieichsweart)

Fir Ensrpnbedaretarochnungen vermandetss Yarlabrwn
) variatven rack Arisge 3 Murmmer 2 Bty

et AR 2) Ardzeserirgaves YA o) 00 vererven sees Ardads & M 3 BrEV ["Fa-Zonen-Noc™)

Wi VAN OSINIArg st o e clye O wege *4 ger rach § 0 Aluatz 2 ErEV
onecher YARTIERILS (Dt Mevtws | a ereturen O versetaavnger nach Atage 2 Nerwres 2 1.4 BeBV
Endenergiebedarf
Jarachar Enosnapatedar o KW et o Ar
Enarghetriger HoRung Warmwosses 5[0?:,?,‘;:1 o LoMng * :'.‘;?a-'n‘.'-'n." ! -?fl.i.a"iﬁ
Nah-¥ wrrms frre L1134 00 00 00 [ | 1154
Sirom o [ X 21,9 09 00 = | 2
| |
+ :
| | [ |
- Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobiienanzeigen] 113 KWhifm®a)
' Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 27 KWhim'a) |
' Angaben zum EEWarmeG & | | Gebaudezonen
dax Wirme- srvd Nr. |Zooe Fidche g’ | Astedl [%)
| anatadiarts il Oraved 05 ENeserhers Enomgine:
Wimegeestss ETNMTreG) 1 Lagar, Tachnik 104 187
o %t 2 |Laden 8% 14,84
3 Niro el A
;A Dwckengaseiad: ® %3 . Tio 38 602
o % 5 St 73 AL
7 6 | Mabertichen 2% 523
Ersatzmafnahmen T |Besprechng 0 1163
émtmam T e T Alaas 3 Mermer  SEWATeG g (1| wihem Zoada is Antage

| | Erldiuterungen zum Berechnungsverfahren

| } e Endsgesinsparvororioung Wset fr dhe Bavechrung das Ermrgisbedarts in

T Ovenech § 7 Abewz 3 Nursewer 2 SEWSaned versind e
A4 300 ErE\ Brd aingetaden

Verchirier Arkoroessnpewat werer) | 1 vieleo Fillen sabin dem Borochnungsverfahren akemative Versindacheages ru,
Pardrerarpetedent

§ deim uuolu 2u unlerschiadichen Ergebrizzen Btves kinomn. kabesordms

O Dw o Yertwsdng mod § § EEWTMeG v - R gurgen edauban die angepabanen Wads kane

Wagen
| Rickachiase sl den tatsdctiichen Esergleverbrauch, Die seagewiazensn
Bedariswerin sind uaumche Werte nach dor EnEV pro Quadatnater
Mputlhile

Ve a0 AT R O BBV Bre angeraten

VorschieBer Asdasierarjanes
Pardcsrsrgaaadart L)

u»- Fulieom 1 sl Sete 1 tes Endigleauowoses Teiehe Fullnote 2 auf Sole 1 Ges Enarpeaimwatass
“riur Set Neuhiau sowin bet Modermialerung an Full des § 16 Absetz 1 Satz 3 Encv Sour Hifsenengtedad
Trur 2o Koubay b Fak dar Anwendung von § T Alasts | Nunmer 2 EEWRmaG

’1‘-‘m|u Angata
Tt b Neshau
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG l EA U SWE I S fiir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energesinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriermmummer *  NW-2014-000076345 3

{oder "Regisinemummer warde besnbag! am ")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Endenergieverbrauch

[ Wammwasser enthaken

Der Wert snrlisdil den Stromvarbicasch T

l:] Dusalzhetzung :] Yarmwvassar D Lotung I—] angutete Buwoctiung U Kuhung C] Sansigee

Verbrauchserfassung - Helzung und Warmwasser

Letrum Frimés l Ensrgevertemuch Anialt Arted Hetas Kims- Enen'v--emwch
E Mg | . 43 Wormmasser | g - St
. - e by -'::a:i Mf;\:r o v Takhor Iil‘ﬂ
. 1
i |
i
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes kWhim*a)
Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Verghsdnaens Das Vertshren pur Ermithung wen Emnuamu’a.ﬂ*mm-
Gabsdebasmyorm | Pachen- 4 werten bl aurch de E g
sz i m: ~.~|-.! Syon Die Yarte sind Wn,m \'.hu- o Cusdrameter

- . behea\gatints Natiogru-disce. Owr tstibcbche
Enargievertracch eines Gebludes waicht nabessnades wegen
des Vellerungsend: und sich Bndemce L]
von dun angegebenan Kanfravernen ab

|
1

'sheba FuBnote 1 aul Seie 1 des Enarghdausweisos “eishe Fiflnole 2 pof Sets 1 tes Ensrgisusweises Seerdfierdicnl unier
www btiss-somippeotrap mrung de curch des Emmunnao\m 1 Verkaty, Bau und Stadtaniwickiung im Eirvemstesen mif dem Sundesmissiosus
e Witoohalt und Technologe ‘oegebarninls such Lescstandazuschidge in VN
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EA U SWE I S fiir Nichtwohngebéude

gemal den §5 16 1. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11 2012

Registrierummen ' NW-2014-200076849
Eﬂ\pfﬁh'unw des Aussmu.n (oder "Registasrumimar wurde baardongl am '3 4

Empfehlungen zur kostenginstigen Modemisierung
Maflnahmen 2ur koslengunetigen Verbessenng der Energeallizionz srd 2 mogiich
Empfohlene Modernisisrungsmalinahmen

o nicht méghch

amplobien ' (Ireiedfge Angadet)
o 4 e
Nr Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in in i | ame | Kostes e
Anlagenteile ginzalnen Schrilten B e ” | iy, | Amorses- angea
Madermgierung | nahme tionazait sunde
Endererge
1 Kellerdacks | Nachirsgiche DEmmung der Kellerdacke g v

O | weilers Empfehiungen auf gesonderem Edatt

Hinweis: Modemsierungeampiahlungen fir das Gebsude dlensn ledigich der Information
Sie sind nur kurz gefasste Hinwese und kein Ersatz for eine Energisbarabung

Genavers Angaben zu den Emplebilungan hito:/fevaw, bbar-anergeeinspanng. de
sind erhdltlich balunter

Ergédnzende Eriduterungen zu den Angaben im Energieauswels (Angaben freiwiiig)

'wahe Fullnole 1 aut Sate | des Enerploauswesas Igiehe Fultnote 2 wil Seite 1 003 Eneogleausweans
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

| Umwek schonends Emangmtzung. Die angegebenon

E N E RG I EAU SWE |S fiir Nichtwohngebédude

gamal dan §§ 16 #, dar Energleeinsparvercrdnung (EnEV) vom *

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Ber Nichtwohnpedduden, die zu ainem mcht unerhablichen Amell 2y
Woknzwecken genutzl werden, is! die Aussiellung des
Energisausweises gemal dem Musisr nach Aruqc 7 aul o«

18.11.2013
5

Endenergiebedarf - Seits 2

Cer Exdanargiebedar! gitd die rach lechnachen Regein bereahnete,
Jihdich bendtigle Enargiomenge Hir Heung, Ywmmasser, argelaule
sd.ucm.n; mea und Kiihiung an. Er wird umier Sandardhima wnd

Gebduadotell 2u beschvinkan, der getrancl als Michtwohng:
behandein ist (siohe Im Enzelnen § 22 EnEVl Dies wird lm

Erergieusamis durch di Angabe “Cabs 9

sirecine! und st ein Indhalor Nr dlo
Enwleeﬂcxm sres Geuuou und seines Aslageniechik. Der

Ermsverbare Ensrglen - Seile 1

Hisr wird dartubae informiart, woflr und in weicher Al emeosrbae
Ermrgon geoutel werder. B Neusauen erthil Sele 2 (Asgaen 2um
EEWIMES) dazu weslers Angaben

Energlebedar! - Salte 2

Der Energlebedtarf wind tenr durch cen Jahes-Primdnenergiebedie! und
den Endenargiebadart Ur dhe Andede Hatzung, Warmwasesr, stngebaute
Sdm.mmn LOfung end Xihung dargesioll. Diese Angaben werden

Dw angegeiersn Wiete warden i dor Gandage
der Bauumeriagen tow gebdudsbezogener Daten und wilee Anrah=e
von slendardisiensn Rammmmgm = B sisndacdisienis Kimadoten
dafreeries M. und innene
'Imnnqmu-ol berechnet S0 West sch de mwvﬂndn QuabiN dey
Gebdudes uwabhingy vom Nutznrvemnan ung von a~ Wetinriage
Seurtnben. Pabasondum waden der jeran R Qungen
eriouben die angegabenan Werls keiw ROckschilisse aul den
Risachichen Energievertrauch

Primbrensrgiebedarf - Seéie 2

Der Pamivenargebedar el de £ oes G ab

giebodar! it die Energiemenge. die dem U unter
Annshme voa slasdacdisiarien Bedinnungen und unter
BarGckachigung der Enarpe adw rugwiitel muss, damik de
standardisients inmentomgeratur, der Warmwassarbedu!. die
notvendige Luflung ond eingebauie Bakeuchiung sichergesiell werden
konnen. in tiainar Viert sigrabsisrt sinen pecnpen Bedarm und damil
eine hohe Ererpesiizienz
Angaben zun EEWSrmes - Seite 2

Nach dam EEVWSmMeG missen Nesbuulen o Destimmtam Umiang
emavertare Energien 2ur Deckung des Warme- und Killshadarts
nutzen. In den Feld “Angeten zum EEWAmMeG™ sind die Art der
on emavertaren Esargien und der prozenkale Anted der
Plichieriibung abzulesen Das Feld “Ersatzmalinahimen® wird

wuspefiit, wenn die Anforderungen des EEWMmeG ialveis oder
vellsidngg durch Mellashman 2ur Evapacung won Energie el
werden Die Angaten disnen gagendber cer nastdndioan Beddrde ss
Nachesis des Umfangs der PlchieriUiung durch die Erssizmalinghens
und dwr Eidaliung dar Nr das Gebdude pefienden verschdrfion
Anlordenungowerts der Ently

Endenerglevadiraguch - Seite 3

D Angaben zum Endéiai/gesdiaucn von Yidime und Strom wesden

Er bem:m:moznm der Endewnzlu awh de 10 gerarmils “Vorketie®
(Etkund Verl diung) der )e-ells
unosuuran Enugx-uu;-r zB mnml Gas, Strom

fur ot G ouf dar Banls der Abrechmungen w0 Heanosien brw
der Abvechnungen van Energiatiefeconton ermitsl Dubai warsen de
Enwgisverbreuchsdaten des gesamion GobSudes und nichl der

Ensrglen eic.). Ein Meoner Wert signalisernt enen garngen Bedurf und
damil eine hohe Energeefizien sowie eine die Ressourcen wnd die
chswerie
geben fur dae G de die Anf pen der EnEV an, die zum
Zeilgunil dor Aussiellung des Energleovaweises poll. Sie sindg Im Fal
strwe Neubaun oder singr Modermisiensng des Gebaudes, de nach den
Vorgoban das § 9 Abeatz 1 Satz 2 Eo8V durchoeltent wird, St

Bei Bestandsgebduden denan sie zur Cranbierung Nnsichiiich der
sosgetischen Qualkdl des Gebludes. Zunastzich kinnen die mE der
Energlebadar ' COy-E des Cabiudes Mmamiliy

wenden

angegeben

Dar Endwent der Skala zum Primirenergicbedar? belrdgt, auf die
Zotomrsinbe genesdal, das Dreileche des Vargleichswerls "EnEV
Anlorderungswert modemisistes Allhau™ (140 % des "EnEV
Andorderungseens Neubou®)

Wimoezchutz - Seite 2

Die EnEV steik bel A undd
auch Anforderungen am die energetische Quakiisl ailnv
whimetberragenden Umfassungsfidchen (AuBenwinds, Decken,
Fenslne oic | sorame bl Nsuteuden a0 dan fichen Wisnmeachux
{Schutz vor Ubertetzung) sires Gabiludes

Pfilciancaben fiir imobilisnaazaiom - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besail de Priche, in immoblienanzeigen e n § 162
Abealz f genannien Angaben 1y machen. Die afdr arferdarichen
Anpaben sing dem Energl LRl 8 nach A

der Sate 2 ool 3.

$ed A

'siche Fellnole 1 ouf Sots | des Enopesusweens

? Ny nugrnusde gedegl. Die 20 ermitieken Werte sind
ziische Werts pro O H nach dee EnEV

Cur arfassie Energieverbrouch fir die Haxung wird anhand der
kookreten Sefichan w.n-mmn und mmm von K)irralntmen aul
einen deutsc Dl Angaden zum
Emummmm gaban Himeeise ar de energedache Quaisl des
Gabiudes Ein Meiner Vet sgaaision einen gerngen Verbrouch. En
Rickschiuss suf den XDnfig zu anvarsenssn Virbeauch ist pdoch nicnt
moghch Der latsdchiche Vertrauch siner Nutzungssicher oder sines
Gabipades watt imibescndens wegen des Witierungsonfusses und
sich dndemden Nutzenethalien oder sch Andamder Nuzungen vom

nen End uch ab
I Fall legersr Learstdnde wird hierfir ein pauschaler Zeschisg
rechnermch bastimed usd n de Vertrauchserfassong sinbezogen. OO
und Inwlesedl Serartige P. waoE'fqu “rgegangen snd,
& der Tabelke “Verte Mo
Do V-vohodn-tm arguben sich d amm die Bo.neﬁ.mg yuwmw
Gebbude, Xisners Vertr " e der Vo
sine gute energelische Cusiliy & V

zum G
dieses Gcbnudnypa Die E-\awerlc der bekden Skalem zum
Ender wd du Zeteersiile gerundet, das
Wemmw Vedem-m

Prim#renerglevecbrauch - Seite 3

Dar Pembrenergiaverraach galvt aus dem fr das Geblude nigesami
ermitsten Endenerpevacdrauch fir Wikre und Strom harwer, VWe der

Primdrenergiebedar wird ar mithile von Umnechrengsfahlonen semiisdl,

o dia Vorselte der jewoiks
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWEIS fiir Nichtwohngebédude

gemal den §§ 16 1. dar Energiesinsparverordnung (EnEV)vom ' 18.11.2013

Registriernummer ' NW.2014.000070849 6
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Ihre Ansprechpartner

Roland Scherer

Leiter Vermietung Region West / Prokurist
T +49 211 522872- 12

E rscherer@hih.de

Sandra Kohler

Senior Vermietungsmanagerin
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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