ENERGIEAUSWEIS i sentwomgesuce

gemaB den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giltig bis: 24.11.2019

Gebdude
: gﬁ?&eﬁ%e Wohn- und Geschaftshaus
‘ Adresse Unter den Linden 21, 10117 Berlin
: Gebaudetell Gewerbeanteil
i Baujahr Geb&ude 1996
{ Baujahr Wiirmeerzeuger ) | Fernwirme
Baujahr Kiimaanlage " 1996
| Nettogrundfliche ? 25.387,0 m?
Erneuerbare Energien nicht genutzt
‘ Liftung Laflungsanlage zur volisténdigen Beliftung
. Anlass der Ausstellung 0O Neubau O Modernisierung 0O Aushang b. 6ff. Gebauden
{ desEnergleausweuses K Vermletung/Verkfiuf (Anderung/Enveﬂerung) ' O Sonsnges (frelw:lllg) |

' die Nettogrundfidche.

R ———

| Der Energieausweis dient

‘ ubersehlaglgen Verglelch von

T — =~

Aussteller:

Cycle Systems GmbH
DiippelstraBe 45
46045 Oberhausen

" Mehrtachangaben méglich

Hotigenvoth Software, Energieberater PLUS 7.0,1

sind auf Selte 2 dargestell.
ist Pflichi bei Neubauten und bestimmten Modemisierungen.
derungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erliuterungen — siehe Seite 4).

| Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

. gesamte Gebdude oder den oben bezeichneten Gebiudeteil.

lediglich der Information.

Gebauden zu ermoglichen

25.11.2009

Die Angaben

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt.
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

O Eigentdmer

| O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitdt beigefugt (freiwillige Angabe).

im Energieausweis
Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,

- Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiit des Gebaudes
|
Die energetische Qualital eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten

Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelll. Die Ergebnisse
Zusdtzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung
Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anfor-

X Aussteller

Cycle Systems GmbH

Duppelstrate 45

2 Tel Q2 05 -B0 7

Als Bezugsfliche dient

Die Ergeb-

% Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizle / gekhlte Teil der Nettogrundilache

Datum

Unterschrift des Ausstellers

beziehen sich auf dasi



ENERGIEAUSWEIS i venongonaue

geméB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebaudeteil

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Unter den Linden 21, 10117 Berlin 2
Gewerbeanteil
Primarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

CO,-Emissionen ' 52,1 kg/(m2a)

Dieses Gebiudes
167,9 kWh/(m2a)

8

200 300 400

EnEV-Anforder ingswert

EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert)

modernisierter Altbau (Vergleichswerl)

Anforderungen geméiB EnEV
' Primarenergicbedarl X( Vertahren nach Anlage 2 Nr. 2 EnEV
| lstWerl 1167, kWh/(m?a) Anforderungswert 1795 KWHIM®2) 1 yefahren nach Anlage 2 Nr. 3 EREV ("Ein-Zonen-Modelr)
I Mittiere Warmedurchgangskoeffizienten X eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
| Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) X eingehallen
.‘._ = =
. Endenergiebedarf
; Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/{m?2a) far
| Energietrager ; Eingebaule i & Kihlung einschl. Gebaude
i Retung Wi Beleuchtung Lattung Befeuchtung insgesamt
| Heizwerk, fossil 68,5 0.2 68,7
| Strom (Hilfsenergie) 0,1 0,0 16,0 17,5 0,1 33,7
| Strom-Mix 05 13 18
. Aufteilung Endenergiebedarf
; . Eingebaute . & Kohlung einschl. Gebaude
2; Wass
| W] Heizung Warmwasser Beleuchtung o Befeuchtung insgesarnt
i Nutzenergie 55,2 0,6 16,0 - 11,8 838
| Endenergie 68,6 0.7 16,0 17,6 1,4 104,2
! Primérenergie 75,7 1,5 41,7 455 35 167,9
. ErsatzmaBnahmen ? . Zonen i
, Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG : N1'- Zgr}e o F:éscmr;"’] A“glivl%l
‘ , N E ¢ Giroflachen .844, 5
: O Die um 15% verschariten Anforderungswerte sind eingehallen. P § 2 | Fiure u. Nebenfifichen 37725 104
' Anforderungen nach § 7 Nr. 2. V. m. § 8 EEWérmeG {173 | WC, Personalraum 1573,5 4.3
| Die Anforderungswerie der EnEV sindum  §° 777 % verscharft | "4 | Ausstellung 3.220,5 8,9
Primérenergiebedart E 5 Lager 484,0 1 ,g
! — 6 | Verkehrsflache / unbeh. Zone 1.009,5 2,
j Vesmchirlor Anfoedoruisusi] ety KWhi(m? a) l 7 | Keller, Lager, Technik 3.551,8 5.8
| Warmeschutzanforderungen | "8 | Tiefgarage 6.342,0 17.5
:. O Die verscharften Anforderungswerte sind eingehalien. B E 9 | Kiche/Kantine 492.0 1.4
;1 O weitere Zonen in der Anlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung l&sst fiir die Berechnung des Energiebedarfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren allemative |
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren kdnnen. Insbesondere wegen slandardisierler |
| Randbedingungen erlauben die angegebenen Werle keine Rickschliiisse auf den taisichlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
| Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizie / gekiihite Nettogrundfiache. !

" freiwillige Angabe ?  bei Neubau sowie bei Modemisierung im Falle des §16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
¥ nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Emeuerbare-Energien-Wamegesetz 9" nur Hillsenergiebedari

Hatigenroth Software, Energieberater PLUS 7.0.1



Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

geman § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebaude
Unler den Linden 21 Hauptnutzung /
A Wohn- und Geschéftshaus
eese 10117 Berlin Gebaudekategorie

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich X nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung

: O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

{ Modermnisierung
| _gemaB Nummern

Primérenergiebedarf
[kWh/(m2a)]

Einsparung gegeniber
Ist-Zustand [%]

Endenergiebedarf
[kWh/(m?2a)]

i Einsparung gegeniiber
i Ist-Zustand [%]

CO,-Emissionen

[kg/(m?a)]

Einsparung gegeniiber

Ist-Zustand [%]

Aussteller:

Cycle Systems GmbH

DippelstraBe 45
46045 Oberhausen

25.11.2009 e
Datum Unterschrifi des Ausstellers

Hottgenvoth Soltware, Energieberater PLUS 7.0.1



Erlduterungen zu den Modernisierungsempfehlungen: \ 5
J Prozentuale Energieeinsparung Jede einzelne MaRnahme wird dem Ist-Zustand gegenubergestellt.

Wirtschaftlich sinnvolle Reduzierungen des Energiebedarfs werden
durch Cycle Systems berechnet und in Prozent aufgefiihrt.

|’ ModernisierungsmaRnahmen mit weniger als 5 % Energieeinsparung
werden nicht aufgefiihrt.

AT e e

Investitionskosten Die Investitionskosten sind anhand des von uns berechneten Ist-
Zustandes ermittelt worden. Die genannten Investitionskosten sind
Durchschnittswerte fiir die gesamte BRD. Sie konnen von den
tatsdchlichen Werten abweichen

i - durch regionale Unterschiede,
E - saisonale Unterschiede,
\ - und sind abhingig vom jeweiligen Anbieter.

A e

= e e e e e e S T

/' Amortisationszeiten Die genannten Amortisationszeiten sind ausgewiesen unter
Beriicksichtigung des Erhaltungsaufwandes,

Beispiel: Die Lebensdauer einer Heizungsanlage betragt ca. 15 Jahre. Ist
die vorhandene Heizungsanlage 7,5 Jahre alt, so st der
Erhaltungsaufwand die Hélfte (50 %) der Anschaffungskosten einer
neuen Anlage. In der ausgewiesenen Amortisationszeit sind somit 50 %
der Anschaffungskosten beriicksichtigt.

Kénnen keine wirtschaftlichen sinnvollen Empfehlungen gegeben
werden, bleibt diese Seite leer.

ModernisierungsmaRnahmen mit mehr als 30 Jahren Amortisationszeit
\ werden nicht aufgefiihrt.

e e S et et e e s a e s S




Diese Berechnungen wurden durchgefiihrt:

Nettogrundfliche

e e S

EnEV Anforderung

Aufteilung der Flachen in Nutzungs-
zonen und separater Berechnung
jeder einzelnen Zone

Erklarung

Die ausgewiesene Nettogrundfldche ist
nicht die tatsdchliche Grundflache. Die
Angabe bezieht sich nur auf beheizte
und gekiihlte Flachen. Die Werte der
ausgewiesenen  Gebdudegrundflache
und der tatséchlichen Grund-, Miet-
oder Nutzfliche weichen somit in der
Regel voneinander ab.

e

~

EnEV Anforderung Erkidarung
) = = . .
}{ ;& ) Gesetzlich vorgeschriebene Der aufgefiihrte Endenergiebedarf
/- ’%:LL] * - Raumtemperatur von 21°C ist ein theoretischer Wert und setzt
u sich zusammen aus Heizenergie
(bezogen auf 21°C), Warmwasser,
Beleuchtung, Luftung und Kiihlung.
Bautellberechnung durch Cycle Systems
CU-Wert :
) = ; Modernisierun,
1. Putz Ist-Zustand Lﬂﬁrme e a-n odernisi . g
2. Mauerstein von Aufgrund der
Innen aulen 3. pammstoff Erfassunig und 2,2 P?Itbau vothandenen
B h p i Flachen und
4, Luftschicht er?c nung cer ! U-Werte wurde die
Flachen und i ; #lichkei
; U-Werte v Wirtschaftlichkeits-
5. Klinker/Putz bis berechnung
\ 0,24 Neubau durchgefihrt
f Kellerdecke (Querschnitt Bautenberechnung durch Cycle Systems
oben ' e ) P -
2 Modernisierun
ol AR {Warmedurchgang&wert) :
& 1. Bodenbela
2 : von Aufgrund der
- denen
2. DAmmung Erfassurgund 2,9 }I\Itbau vo[han en
3 Berechnung der i ek enuas
\ : 3. Beton Flsch gnd ; U-Werte wurde die
L%, achen u v Wirtschaftlichkeits-
U-Werte ;
bis berechnung
unten 0,30 Neubau durchgefihrt

N—




Anlagentechnische Berechnung durch Cycle Systems

Ist-Zustand
Heizung/Klima

Ist-Zustand
Warmwasser

Modernisierung

Energietrager,
Wiérmeleistung,
Baujahr,

Aufstellort,
Systemtemperatur,

Art der Anlagentechnik

Energietrager,
Wiarmeleistung,
Baujahr,
Aufstellort,

Art der Warm-
wasserversorung

Berechnung
aufgrund der
wirtschaftlichen
Voraussetzung
und aktuellen
technischen
Moglichkeiten.

- 1 o /J;
Diese Berechnungen wurden durchgefiihrt: P =
{ Oberste Geschossdecke (Querschnitt) Bauteilberechnung durch Cycle Systems I

oben “Wert i
i Ist-Zustand z & Wert. i Modernisierung i
(Warmedurchgangswert)
;" 3 3.Ddmmung von Aufgrund der i
i Erfassung und 2,0 Altbau vorhandenen |
L  Beton Berechnui der | Flacherruna i
2 FlieRis ug 4 i U-Werte wurde die |
1. Putz n v Wirtschaftlichkeits-
] 1 U-Werte 5 |
{ bis berechnung !
\ unten 0,24 Neubau ab 2009 durchgefiihrt jﬁ
i T ——— i ) gl
;5 Dach (Querschnitt Bauteilberechnung durch Cycle Systems \
i Ist-Zustand Somaaddi Modernisierung
j auRen (Wdrmedurchgangswert)
{ = 1. Dachpfannen von Aufgrund der
) BT T T D 2,6 Altbau vorhandenen
1 | SN A O LR Erfassung und i 5
Y epoty sy 2.Holz/Beton Berechnung der i Flichen und
i IS SEENE AT Fldchen und i U-Werte wurde die
! *.0+, + .+ - 3.Dimmung -Werts 4 Wirtschaftlichkeits-
PR s e . bis berechnung
I\ 4. Innenverkleidung 0,20 Neubau durchgefiihrt
\ innen
{;(‘;:'Ff'_ == R = — . — \\
[ FEenster \
{;’ T Bauteilberechnung durch Cycle Systems
] X UfWEl't s
1. Einfachglas Ist-Zustand ) Modernisierung
2. Doppelverglasung von Aufgrund der
-ﬂ Erf d 5,0 Altbau vorhandenen Flichen
3. Warmeschutzverglasung asuhg.un ' und
- Berechnung der ! ,
E 4. Rah Flichen und : U-Werte wurde die
: LBERMERArE v Wirtschaftlichkeits-
U-Werte .
bis berechnung
\ 1,1 Neubau durchgefiihrt /
'?‘\"‘::‘1 V.
‘;'/_;'7 . an e e e ey e e e e —— . e s = R Ba

A



ENERGIEAUSWEIS 1 nenonngenuce

gemaB den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebiudeteil

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Unter den Linden 21, 10117 Beriin 3
Gewerbeantsil

- Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieBlich Warmwasser)

. Stromverbrauchskennwert

100 200 300

o
w.

o

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fir

Sonderzonen

] Zusatz- . eingebaute - s
i Heizung O Warmwasser O Luftung (] Beleuchtung O Kuhlung O Sonstiges:
' Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
{‘ Energietrager Zeilraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in KWh/(m2a) |
verbrauch Warm- faklor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt) i
E [kWh] wasser

| E von bis [kWh] Heizung Warmwasser Kennwert
i
%. Durchschnitl
[ . R AN R s A St~ 2 ,: P o "ﬂ_. ot =
. Verbrauchserfassung - Strom ; E ebaudenutzung
! ;
1 Zeilraum Ablesewerl Kennwerl | Gebaudekategorie
) ; | oder Nutun,
von b [kWh] [kWh/(m?a)] E ggf. mit Prcgentantil
|

i
i
|
‘
£
< 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi- |
sche Werte pro Quadralmeler beheizte / gekiihlle Nettogrundfiache. Der tatsachliche Verbrauch eines Gebaudes weichl insbesondere wegen
[.. des Witlerungseinflusses und sich @ndermden Nutzerverhallens von den angegsbenen Kennwerlen ab.

" versffentlicht im Bundesanzeigerf Intemel durch das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung und das Bundesministerium
for Wirtschaft und Technologie

th Software, Energi fer PLUS 7.0.1




i

E N E R G l EA U SW E I S fiir Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen 4

E i f — Seite 2
Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedari und den Endenergie-

bedard fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kihlung dargestellt. Diese |

Angaben werden rechnerisch ermitiell. Die angegebenen Werle werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierien Randbedingungen (z.B. standardisierte Klima-

daten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérmegewinne usw.) berechnet. So |

lasst sich die energetische Qualitit des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beureilen.
Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Were keine Ruckschiisse auf
den tatsachlichen Energieverbrauch.

i rf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berlicksichtigt neben der End- |
energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz- |
ten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen |
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. |

Die angegebenen Vergleichswerte geben fir das Gebdude die Anforderungen der Energieeinsparverordnung an,

die zum Zeitpunkt der Erstellung des Energicausweises galt. Sie sind im Falle eines Neubaus oder der
Modemisierung des Gebdudes nach §9 Abs. 1 Satz 2 EnEV einzuhalten. Bei Bestandsgebduden dienen sie der |
Orientierung  hinsichtlich der energetischen Qualitit des Gebdudes. Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf |

verbundenen CO ,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

| Der Skalenendwert des Bandlachometers betragt, auf die Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichs- |
| werts "EnEV Anforderungswert modernisierier Altbau” (140 % des "EnEV Anforderungswerts Neubau").

Warmeschutz —Seite 2

Die Energieeinsparverordnung stelll bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch Anforderungen an

die energetische Qualitit aller warmeilbertragenden Umfassungstidchen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.)

. sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

i rf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrich bendtigle Energiemenge fir Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und Standard-

nutzungsbedingungen errechnet und ist ein MaB fir die Energieeffizienz eines Gebiudes und seiner Anlagen- b

technik. Der Endenerglebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unier Be-

riicksichtigung der Energieverluste zugefiihri werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm- ?
wasserbedarf, die notwendige LUftung und eingebaute Beleuchtung sichergestelit werden kénnen. Kleine Werte |

signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

i ie-und mvel kennwert (Energieve -

Der Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieBlich Warmwasser) wird for das Gebiude auf der Basis der Erfas- |

| sung des Verbrauchs ermittelt. Das Verfahren zur Ermitilung von Energieverbrauchskennwerlen ist durch die |

Energieeinsparverordnung  vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werle pro Quadratmeter Nettogrundflache nach |
der Energieeinsparverordnung. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch  hinsichtlich der &rlichen |

| Wetterdaten auf ein standardisiertes Klima fir Deutschland umgerechnet. Der ausgewiesene Stromverbrauchs-

kennwerl wird fir das Gebiude auf der Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung |

ermittelt. Die Energieverbrauchskennwerte geben Hinweise auf die energetische Qualitil des Gebdudes. Kleine

Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist |

wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nuizerverhallens oder sich &ndernder Nutzungen vom

angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

Die Vergleichswerle ergeben sich durch die Beurtellung gleichartiger Gebdude. Kieinere Verbrauchswerte als der

Vergleichswert signalisieren eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Gebaude- |
typs. Die Vergleichswerle werden durch das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im |

Einvernehmen mit dem Bundesministerium fir Wirtschafl und Technologie bekannt gegeben.

Die Skalenendwerle der Bandiachometer betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Hotigenroth Software, Energieberaler PLUS 7.0.1

. Jedoch nicht méglich. Der tatsachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebiudes weicht insbesondere 3



