Vermietungsexposeé

Modernes Burohaus im
Blropark Lowentorbogen

Provisionsfrei zu vermieten

Loéwentorbogen 9/ 70376 Stuttgart

Leerstandsibersicht

EG ca. 772 m? 15,00 — 16,50 EUR/m?/mtl.
1.0G ca. 861 m? 15,00 — 16,50 EUR/m?/mtl.
2.0G6 ca. 868 m? 15,00 — 16,50 EUR/m?/mtl.
3.0G ca. 676 m? 15,00 — 16,50 EUR/m?/mtl.
4.0G ca. 676 m? 15,00 — 16,50 EUR/m?/mtl.
5.0G ca. 676 m? 15,00 — 16,50 EUR/m?/mtl.
6.0G ca. 675 m? 15,00 — 16,50 EUR/m?/mtl.
Lager-/Archivfliche im ca. 117 m? 5,00 EUR/m?/mtl.
Untergeschoss
Stellplatze TG 45 Stiick 80,00 EUR/Stk.

mtl./netto
Stellplatze auen 13 Stiick 70,00 EUR/Stk.

mtl./netto

Gesamt EG - 6.0G ca. 5204 m: | Deliebi senenan ot g ot v

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100
www.hih-vermietung.de

Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 4,50 EUR/m#/mtl.

Das Objekt Léwentorbogen 9 b liegt im Stuttgarter Stadtteil Bad Cannstatt im
Bereich des Pragsattels zwischen Léwentorstrae und Pragstrale. Der sehr
gefragte Biiro- und Gewerbestandort verfiigt tiber eine sehr gute Anbindung an
den OPNV: mit der U6/U7/U13/U15 Haltestelle ,Pragsattel“ und U12 Haltestelle
,LOwentor® erreicht man das Objekt innerhalb von 8-10 Minuten vom
Hauptbahnhof Stuttgart. Die Haltestelle ,Nordbahnhof‘ mit den Linien S4-S6,
S60 und S61 ist in ca. 7 Gehminuten erreichbar.

Der Hauptbahnhof ist Uber die B14 weniger als 4 km entfernt und den
Flughafen Leinfelden-Echterdingen erreicht man tber die B27 (18km).

Das siebengeschossige Burohaus wurde 2002 errichtet und verfigt Uber eine
Gesamtflache von rund 9.500 m?, verteilt auf zwei Geb&audehalften (9a + 9b).
Die Hausnummer 9b ist ein eigenstandiges SolitArgebaude und bietet flexible
Gestaltungsmoglichkeiten aller gangigen Buroraumkonzepte. Ein eigener
Eingangsbereich und attraktive Grinanlagen im Auf3enbereich runden das Bild
ab. In den beiden Untergeschossen befinden sich Archiv-/Lagerflachen sowie
eine Tiefgarage.

Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300




Eckdaten

Energieausweis

Ausstattung

Kaution

Verfligbar ab

Ihre Ansprechpartner

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100

www.hih-vermietung.de

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

» Eigene Eingangshalle mit Aufzugsanlagen und Treppenh&usern
+ Kantine im Nachbargebaude

» Begrinter Innenhof

* Flexible Raumaufteilung

* Hochwertiger Teppichboden

*  Hohlraumboden

» Abgependelte Deckenleuchten

» Aussenliegender Sonnenschutz

» Behindertengerechte Toiletten im 2. OG und 6.0G
* Objekteigene Tiefgarage

+ EDV-Verkabelung CAT 6/Cat 7

» Elektronische Zugangskontrolle

» Kihl- und Heizdeckensegel

» Deckenhohe ca. 3,09m

3 Bruttomonatsmieten

01.08.2024

Markus Leuchte // M +49 151 70641122 // E mleuchte@hih.de

Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Objektansichten
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Objektansichten

Innenraum-Visualisierungen
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Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Objektansichten

Innenraum-Visualisierungen

HIH Real Estate
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Geschaftsfiihrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
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Grundrissplan: EG ca. 772 m?
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Grundrissplan: 1. OG ca. 861 m?
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Grundrissplan: 2. OG ca. 868 m?
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Grundrissplan: 3. OG ca. 676 m?
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Grundrissplan: 4. OG
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Geschaftsfiihrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
Sitz der Gesellschaft: Hamburg
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Grundrissplan: 5. 0G

o~ a
1| »
i
“ é 2 7 “
i 4 :
o A
2 0 L PUBMZANPSPUBIT I
: I H §
3
o
F;
[
i
i
HIH Real Estate
Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfiihrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Grundrissplan: 6. OG ca. 675 m?
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Grundrissplan: Musterplanung 1. OG

=30= 2
0D
== 0 | §F
slsl 0
===
S8 [ f
=1=1 0§ [ dws
oo Uz U .
o
wg = — - o
1=l 0 °f gl
SIS0 0O
oo 0O O 0
I
CI 1]
BB
=121 [
sla] |
By B} En
= 1= 5
g_
=IR=2R
I BT .
1S [ §
sls] L &
oo U i
sl | = e
1 [ Do e
| 2 LN || B
‘:HE == .,
2 2 | = :
o 2 H LU/ 65
z [ | S
R E] Y NN 1ol [F 1
Ny = N i
I3 N ’jES aF wﬁmﬁ Opfe H
— 5 gl B mlifd K i
cf;'/ = [ | ol Lree ml [ |
@ | | | |
D= S ——
5 L | L]
poghes
i
Ty [
| 21 fom e ay
aE= s S |
L o g |
e
HIH Real Estate
Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfiihrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Grundrissplan: Musterplanung 6. OG mit Flur
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T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg
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Grundrissplan: Musterplanung 6. OG Open Space
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Stuttgart ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 45 Minuten
erreichbar oder 17 Kilometer entfernt

= Hauptbahnhof Stuttgart ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 14 Minuten
erreichbar oder 3,6 Kilometer entfernt

Die S-Bahn-Haltestelle Schwabstrae ist zu Ful3 innerhalb von 10 Minuten
erreichbar oder 750 Meter zum Nordbahnhof mit Anschluss an den Regionalverkehr

= U-Bahn-Haltestelle Léwentor (U12) ist zu Fufd innerhalb von 3 Minuten zu erreichen
oder 130 Meter entfernt

©000

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Ihre Ansprechpartner

Markus Leuchte

Niederlassungsleiter Vermietung Frankfurt
M +49 151 70641122

E mleuchte@hih.de

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE IS flr Nichtwohngebaude

gemal den §5 16 ff. der Energiesinsparvercrdnung (EnEV)vom ' 18.11.2013

Registriernummer =  BW-2016-001023507 1

Giltig bis: 30.08.2028 {poer: "Regisimemummer wurde beaniragt am .7
Gebdude
Hauptnutzung / Verwaltung Gb. 2500 m?, norm. Ausst.
Gebdudekategone
Adresce Léwentorbogen 9, 70376 Stuttgart
Gebiudeteill ganzes Gebiude = _:; e
Baujahr Gebiude® 2002 I =H | B
Baujahr Wirmeerzeuger** 2002
MNettogrundfliche® 8885 m*
Wesentliche Energietrager fiir | Erdgas H, Strom
Heizung und Warmwasser*
Emeusrbare Energien Art: | Verwendung:
Art der L[[ﬁungﬂ(ﬁhlung* [ Fenstedifiung [ Lifungsanlage mit Wamerickgewinnung [ Eglrﬁﬁgzur

Il Schachtliiftung K1 Lifungsanlage chne Wirmerlickgewinnung
AI'II&SS der Au_sstellung des [ Neubau 'l Modermnisierung 'l Aushanggpfiicht
Energicausweises 7 VermietungVerkauf {Anderung/Erweiterung) M 5onctoee dramwilig)

Hinweise zu den Angaben uber die EI'IETQE'“SC"IE Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen cder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen

(Seite 4).

[l Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
{Energiebedarfsausweis ). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 18
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen - siehe Seite §).

I'l Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
{Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf\Verbrauch durch I'lT Eigentiimer K1 Aussteller

'l Dem Energicausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude ocder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller !
e .. ETC-Hamburg GmaH ! 7 ("
E E Frank Eggers 4 L g/{
v Melendorfer Weg 23 - /j
Mmtw = i Hannug 31082016 /
e -l Ausslenmgsatm UnterschAt des Aussisiiers

1 Datum der angewsndsten EnEV, gegebenentalls anﬁmendeten Anderungsvenranung zur ENEV ? Bed nicht rachizeltiger Zuieliung der
Registriemumemer (5 17 Absalz & 53tz 4 und 5 EnEV) Ist ¢as Datum der ﬁnﬁgabgllmg Einzutragen: e Registiemummer |f nach deren Eingang
Elacrm:agllm einzusetzan. * Mehrfathangaben mogikch el Warmanezen Baujanr gar Ihergan-eslamn

Mettogrundfiache kst Im Sinne des EREV ausschil der pehelzteigeklnite Tell der Natiogrundiache

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfiihrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

EN ERG I EAU SWEI S fiir Nichtwohngebiude

gemal: den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer *  BW-2016-001029507

{oder: "Registnemummer wurde beantragt am _.7)

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Primarenergiebedarf
CO,-Emissionen 3 49 kol(m®-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
l 210 kWhijm*-a)
i
0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 =560

) -

EnEV-Anfordenngswert & /% EnEV.Anfordenungswert
Neubau (Vergleichswert) | | Mmodemisierter Althau {\."erglﬁcl"sswa't}l
-
Erimaranergisnegart I?I Vartahren nach Mlm 2 Mummer 2 EnEV
I KWhim=a) Anforgerurgowent EWhiER-a) [l vesrahren nach Aniage 2 Mummer 2 ENEV |"Ein-Zoner-Mossil)
Mers War—e: Inl A w nach § 9 Absatz 2 EREV
Sommericher Warmeschutz (bel Neubau) Iml M mach Aniage 2 Nummer 2.1.4 EREV
Endenergiebedarf
Jahriicher Endensrgiebedart In KWhim=a) far
Enengletrager Hetzung Warmwassar ;!!EE;?J“”; LOMung * Kg‘x&ﬁ;ﬁ?" InG;;e?a‘::t
Strom 0,3 3,9 13.0 1.3 0.7 20,1
Erdgas 147,0 0,0 0,0 0,0 0,0 147.0
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 151 kWhiim™a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 16 KWhi{m™a)
Angaben zum EEWarmegG 6 Gebaudezonen
Mutzung emeusrbarer Energlen zur Deokung dec Wirme- und NI | Zone Flache [m7] Anted %]
Hiltebedarts auf Brund des Ermsusrbars-Enenginn-
[ re——— .t EE 3756 37,62
o = 2 |Besprechung 2021 20,28
3 |saatamsume 1194 11,98
At Deokungantsil- g = 4 |WVeskehrsnachen 2295 23,03
oo 5 |LagenTechnik 598 7.0
[3
Ersatzmafnahmen 7 -
Dl Anfordenungen dec EEWSrMed warden durch dis [ |waltere Zonen in Anlage

Emcairma@nahme naoh § T Absatz 1 Mummer ¥ EEWirmed
o,

1 Die nach § 7 Absakz 1 Mummer 2 EEWArmes verschirten
Anfordenmgmwarts dar ENEV sind singataian,

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Dle Energlesinsparverordnung asst 7lr die Berechnung des Energlebedars In

::";"‘""' An‘orosrungzwen EWhiEal vielen Fallen neben dem Berechnungswerfahren alternaiive Veralnfachungen zu,
mArEneg|e dat- die Im Elnzeffall zu unterschizdiichen Ergegnlssen fihren kdnnen. Insbesonders
I Die In versingung me § 8 EEWArmeG um ® wegen standardislerier Randbedingungen efauben die angegebenen Werte keing
werschirten Anfordsrungswerts der EnEV sind eingeraiter. Ridckschilsse auT den tatsachiichen Energleversrauch. Die ausgewlasenen
Bedarfswerte sind spezifische Werie nach der EnEV pro Quadratmeter
Yerschirfisr Anforderungwert N
FrimAPEErgebadat W) penelzteigekinite Natogrundnache.

1 glehe Fulnote 1 aLrI'SeIte 1 dEG Encrgleauswelsss slehe Fugnote 2 auf SEHE 1 rles Enmlewmhei
be pel Neubau sowle bal Modemislenng h1 Fall ges § 16 Absatz 1

3

= frelwill
nur HIHSEHEIQIEMHF
7 nur bel Meubau Im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummetz EEWamMeG

# nur bel Meubau

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100
www.hih-vermietung.de

Geschaftsfiihrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

EN ERG I EAU SWEIS fiir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Registriernummer * BW-2016-001029507 3
{oder: "Registiemummer wurde beantragt am ..")

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Endenergieverbrauch

[ warmwasser enthatten

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fiir

[] zusatmetzung ] wamwassar [ wotung  [] eingetaute Besauchtung [] xonung ] sonsbges
Verbrauchserfassung
Zefraum Primar- | Energleverbrauch Arited| Energleverbrauch
Energatrager* | enangle- amme Wanmwasser '“"'E'IL,‘"{,?.I]W""Q E'ﬂ;’ St
von - fakior i) W] [wm]
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes KWh/(m?-a)
Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Vemgeicwarte Dias Vertahren zur Ermittung von Energieverrauchskenn-
Gebudekategories Fchen- werien Ist durch die Energleinsparveroinung vorgegenen.
Hukzung amel nﬂﬂlnﬂ u:; Etrom Dle Werte sind speaﬂscﬁ wertepapm Duamngnene?eg

behelzte/gekinite Netiogrundfiache. Der tatsachiiche
Energieverorauch eines Gedawdes walcht msoesonders wegen
gies Witterungseinfiusses und sich andemdan Mutzerverhaltens
von den angegetensn Kennwerien ab.

" ghahe Fulnate 1 aul Selte 1 des Ensrgleauswelses ? gleme FuBnote 2 aut Seite 1 o2s Energleauswelses 2 yeramanticht
urter www.obsr-energlesinepanung.de durch das Bundesministerium 10r Verkehr, Eau und Stamienbalckiung Im Einvemenmen mit dem
Bundesministerum fir Wiitschatt und Technologle “ gegebenentalls auch Lesrstandszuschiage in KWH
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

EN ERG I EAU SWEI S fiir Nichtwohngebiude

gemalk den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Registriernummer * BW-2016-001029507
Empfehlungen des Ausstellers P e e i 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modemisierung

Malknahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energiesffizienz sind a méglich K nicht mdglich
giinstig o "EI 0 g
Empfohlens Modernisierungsmaknahmen
empfohizn {frelwlilige Angaben)
: ) geschatzte
Nr Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in 38 | ooconape | Kosten po
| Anlagenteile einzelnen Schritten oD |Sran | Amomsa- | SppEEane
tionszalt

Modemisierung | nahme stunde
Endenergie

[ | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemigierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz e Hinweise und kein Ersatz fir eine ieberatung.

Genauers aben zu den Empiehlungen Angabe hier nicht relevant
sind emﬁm%'l'gbemmten

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

" slehe Futnate 1 auf Selte 1 des Energleasswelses ? slehe Fuinote 2 auf Sefie 1 des Energleausweises
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

EN ERG I EAU SWEIS flr Nichtwohngebiude

gemalk den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEY) vom *

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bel Nichiwohngebawden, die zu inem nicht unemeaolichen Antell zu
Wonhnzwecken genuizi werden, Ist dle Aussiellung des
Energleauswelses gemal dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gabaudetall zu beschrankan, der getrennt als Nichiwohngebauda zu
kenandein Ist (slehe Im Einzeinen § 22 EnEV). Dies wird Im
Enengleauswels durch die Angabe "Gebaudetell” geutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dardber informiert, woflr und In welcher Art amauarbare
Energien genuizt wersen. Bel Neudauten enthait Selte 2 [Angaben zum
EEWarme) dazu weltere Angaben.

Energicl { - Seite 2

Dier Enargledadar’ wird hier durch dgen Jahras-Primarenerglebedar’ und
@en Endenerglebedart fr die Aniedls Helzung, Wanmwasser, 2ingabaute
Beleushtung, LOMung und KOhiung dargesteilt. Diess Angaben werden
rechnesisch emitelt. Die angagebenen Werle werden auf der Grundage
ger Bauunteriagen bzw. gedaudedezogensr Daten und unter Annahme
von standardisierien Randbedingungen {7 8. standardislarts Klimadaten,
gefinleres Mutzervernaien, standardislene Innentemperatur und Innere
Warmegewinne ) berechnet So l3sst slch die energetische Qualliat des
Gebaudes unabhangly vom Mulzerverhalten und won der Wetieriage
peurtellen. INsbesonders Wegen der s1andarmsiensn Randbemngungen
erlauben die angegebensn Werte kelne Rlckschilsse auf den
{atsachlichen Ensrglevertrauch.

Prima e} f - Seite 2

Dier Primarenerglabedart blidat die Energleeffiizienz des Gabaudes ab.
Er perlcksichigt neben ger Engenergle auch dig 50 genannis "Vorkene”
(Erkundung, Gewinnung, Veriellung, Umwandiung) der |ewells
gingesetzien Energletrager (2.B. Helzdl, Gas, Strom, emeusroare
Energlen ete.). Ein kiainer Wert signalisiert elnen genngen Badarf und
gamit 2ing hohe Ensrglesrzienz sowle 2ine die Res50Urcan ung de
Umwelt schonende Energlenutzung. Dle angagebenen Vergizlchewens
geben f0r das Gebaude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeltpunkt der Ausstellung des Energleauswelsas galt. Sle sind Im Fall
BiNes NeuDalus oder einel Modemisienng des Gebaudes, dig nach den
Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgeflnrt wird, einzuhalten.
Bel Bestandsgebduden dienen sle zur Grientlerung hinslchiiich der
energetischen Qualltat des Gebawdes. Zusatzlich kinnen die mit dem
Enarglebetarn varbungensn CO,-Emissionan des Gebausas fralwililg
ANQEQEDEN WETTEn,

Der Endwert der Skala zum Primarenerglebedar beiragl, auf die
Zehnerstellz gerundet, das Drelfache ges Verglelchsweris "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau” (140 % des "EnEV
Anformerungswans Neubau-).

Wi - Seite 2

Dile EREV siellt bel Neubauten wnd kestimmien baullichen AI‘IHEN.II"IQEH
auch hnforuerungen an dle E-I'IEFQE-‘"EC'IE Qualltat aller
'l'aI'I'HE'UDEI'IIagE'I'IUEI'I Umrassungsrlachen |j.°||.|llenwande. Decken,
Fenaherem.:- sawle bel Neubautsn an den sommerlichen Warmeschutz
{Sehutz vor (erhitzung) elnes Gebdudes.

P i il ioen - Seite 2 2

Nach der EnEV besteht die Pichi, In Immoblllenanzeigen e In § 163
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Dle datlr erforderlichen
Angaben sind dem Energleawswels Zu eninehmen, e nach Auswelsart
ger Sefle 2 oder 3.

Tglehe Fulnote 1 3ur Selte 1 des Enargieausweisas

HIH Real Estate
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Endenergiebedarf - Seite 2

Der Engenerglebetar gist die nach technischan Regein berechnets,
Jahriich benddigie Energiemenge fr Helzung, Warmwasser, eingebauie
Belewchiung, LiTung und Kahlung an. Er wird unter Standandklima und
Standardnutzungsbedingungen emachnet und Ist ein Indikator Tar die
Energleetzienz eines GeDaudes und seiner Anlagentechik. Der
Endenerglebedarm st die Energlemenge, die dem Gebaude unter
Annahme von standardislerten Bedingungen und unter
Bertcksichiigung der Enengleverusie zugefihrt werden muss, damit dis
standargislerte Innentemperatur, der Warmwasserbedars, die
notwendige LOMuNg und eingenaute Beleuchiung sichergesielt werden
kdnnen. Ein klelner Wert signalisier elnen gerngen Bedar’ und damit
gine hohe Ensrgleefzienz.

Angaben zum EEW3rmes - Seite 2

Nach dem EEWarme mdssan Neubauten In pestmmiem Umiang
ermeuerbare Energlen zur Deckung des Warme- und Kaltebedarts
nutzen. In gem Feld "Angaten zum EEWarme:® sind die Art der
elngesetzten ameauerbaren Energlen und der prozentuale Antell der
Pflichterfdllung abzulesen. Das Feld "Ersalzmagnanmen” wird
ausgefllit, wenn die Anforderungen des EEWammes tellwelse oder
volisiandlg durch Magnahmen zur Emspamung von Enargle erfollt
werden. e Angaben dienen gegendber der zustandigen Behdrde als
Nachwels des Umfangs der Pichteriiiung durch die Ersatzmainanme
und der Einhaltung der Mr das Gebdaude geltenden verscharfien
Anforderungswarts der EnEV.

End i - Seite 3

Die ANgaben Zum Endenangievertraush von Wamme und Stom werden
T0r das Gebawde auf der Basls der Abrechnungen von Helzkosien bzw.
der Abrechnungen von Energlelieferanien ermitelt. Dabel werden die
Energleverbrauchsdaten des gesamien Gebdudes und nicht der
einzelnen Nutzelnheiien zugrunde gelegt Die 50 ermithaitan Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Neftogrundfiache nach der EnEV.
Der erfasste Energlevertrauch Tor die Helzung wird anhand der
konkreten drilichen Wetterdaten und mithiife von Klimafakioren auf
einen deutschiandweiten Mittebwert umgerachnetl Die Angaben zum
Endenergleverbrauch geben Hinwelse au die energetische Qualltat des
Gebaudes. Ein klelner Wert signallslert elnen genngen Verorauch. Ein
Rockschiuss auf den kdnftig zu erwartendan Verbrauch st jedoch nicht
magiich. Der tats3chilche Verbrauch einer Nutzungsainhelt oder elnas
Gebdudes welcht Insbesondere wegen des Witerungseinfiusses und
slch andernden Nutzenernaltens oder slch andemder Mutzungen vom
angegebenen Endenergleverorawch an.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschiag
rechnerisch bestimmt und In die Vemrauchserassing einbezogen. Ob
und Inwiewelt derartige Pauschalen In die Erfassung elngegangen sind,
Ist der Tabelle “Verbrauchserassung” Zu entnehmen.

Dle Vergielchewerte ergeben slch durch die Beurtellung glelchartiger
Gabaude. Kignene Vemr als der Ve 1 Eignalisiefen
elne gute energetlsche Qualltat Im Verglelch zum Gebaudebestand
dleses Geb3udetyps. Dle Endwerte der belden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Dinppehe das jewalligan Vergisichswearts.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primaranergleverbrauch geht aus dem fr das Gebawde Insgesamt
ermittelten Endenerglaverbrauch for Warme und Strom hanvor. Wie der
anarenergebedarr wird ar mihilfe von Uml‘E{!hﬂUl‘rgSfEttﬂl‘El'l emmittelt,
ma die Vorkatie gar |ewells eingeseizien Enarglatrager berlcksichiigan.
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

EN ERG I EAU SWEIS fiir Nichtwohngebiaude

gemal den &5 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer *  BW-2016-001029507 Aushang
Gilltig bis: 30.08.2026 {oder: "Regisinemummer wurde beantragt am ...")
Gebdude
Hauptnutzung/ Vierwaltung Gb. 3500 nv®, nomn. Ausst.
Gebiudekategone
Adresse Léwentorbogen 9, 70376 Stuttgart
Gebaudetsil ganzes Gebaude
Baujahr Gebiude 2002
Nettogrundflache 9965 m*
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H, Strom
Heizung und Warmwasser
Emeusrbare Energien Art: Verwendung:
Primarenergiebedarf

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

‘ 210 kWhijm*a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 =560

A -

EnEV-Anforderungswert 'T‘ 'T‘ EnEV-Anforderungswert

MNeubau (Vergleichewert) | | modemisierter Altbau (\Vergleichswert)

Aufteilung Energiebedarf

A
00 CEENETTED
240
180

120

L
Warmwasser
60
Nutzenergie

Eingebaute Beleuchtung

Endenergie Primérenergie

ETC-Hamburg GmbH m %
Frank Eqgers
Melendorfer Weg 23

31.08.2016 ;

22145 Hambarg

Ausstellungsdatum Unterschiift des Aussbellers

' Datum der angewendeten ENEV, gegedenenfalls angewendeten Anderungsveroranung zur ENEV # el nich rechizeltiges Zwtelung der
striemumimies (§ 17 Absatz 4 53z 4 und 5 EnEV) lst das Datum der Anfragstellung 2inzutragen; die Reglstrierummer ist nach deren Elngang
na lich elnzusatzen.
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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