Vermietungsexposeé

BlUroflache im Altbau mit
Kappendecken in P-Berg

Provisionsfrei zu vermieten

Saarbriucker StraRe 20, 10405 Berlin

Leerstandsubersicht

3.0G ca. 300 m2 22,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 5,50 EUR/m&/mtl.

Lage und Objektbeschreibung

Energieausweis

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100
www.hih-vermietung.de

Der aufwandig denkmalgerecht rekonstruierte reprasentative Altbau mit
Backsteinfassade liegt nahe der Schonhauser Allee zwischen Rosa-
Luxemburg-Platz, Eberswalder StralRe und Kulturbrauerei: mitten im
Prenzlauer Berg. Der ,Prenzlberg” hat sich nach der Wende vom
Szenebezirk zum gutsituierten Arbeits — und Wohnquartier gewandelt.
Trendige Cafés, Kneipen, Restaurants und Bars sowie das grof3te
zusammenhéangende Grinderzeitgebiet Deutschlands, malerische
Platze und viele Grinflachen machen den besonderen Charme aus.
Direkt nebenan befindet sich im Erdgeschoss ein Rewe Supermarkt, ein
Markt der Bio Company sowie eine Filiale der Backereikette Junge. Der
U-Bahnhof Senefelderplatz ist direkt am Objekt gelegen, der zentrale U
und S-Bahnhof Alexanderplatz ist in 7 Minuten mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar.

Der Berliner Hauptbahnhof mit Regional- und Fernverkehrsanbindung
istin ca. 20 Autominuten erreichbar.

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Weitere Eckdaten

Ausstattung = Denkmalgeschutze Altbausubstanz bestimmen das Flair des
Treppenhauses/ Flur und Buroflachen
= Moderne neue Teekichen in Zweitverwendung nach Sanierung
= Getrennte und neue Sanitareinheiten in Zweitbenutzung nach
Sanierung
= CAT 6 Verkabelung in Bristungskanélen
= Kappendecken
= Open Space Aufteilung und kleinrAumige Burostruktur méglich
= Neue Aufzugsanlage
Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe Nach Vereinbarung
Ihre Ansprechpartner Susann Schwandtner

Senior Letting Manager
T +49 30 26497080
E sschwandtner@hih.de oder vermietung-berlin@hih.de

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100
www.hih-vermietung.de

Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300
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Objektansichten
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Grundrissplan: 3. Etage, 300m?2
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Visualisierung moéglicher Office Gestaltung
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Moodboard zur Office Gestaltung
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Grundrissplan: 3. OG / ca. 300m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen BER mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in 45 Minuten (20 km)

= Hauptbahnhof mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in 20 Minuten erreichbar,
Entfernung ca. 4 Kilometer

500 Meter zur Bushaltestelle U Rosa-Luxemburg-Platz

= U-Bahnhof Senefelderplatz ist zu Ful® innerhalb von 1 Minute zu erreichen

©000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS 1w vichwongebiude |

. gemad den §§ 16 1. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013 J

Registriemummer *  BE-2015-000631568 (1 )

Guiig bis. 14 08 2025 (oder “Haguinemummer wurde besniragl sm ")
| Gebdude _ )
Hauptnutzung / o Blrogebaude
_Gebaudekatego
_Adresse Saarbrucker Str 20-21, 10408 Berlin e
_Gebaudeteil Ganzes Gebaude
_Baujahr Gebiude’ 1906
_Baujahr Warmeerzeuger” 018
_Nettogrundfiache* 2788 m*
Wesentliche Enmlemoof.fur KWK fossil
~Heizung und Warmwasser
n At kene ]Vofwmdung heine
' Art der LOftung/KOhlung® @ Fensteniftung 1 Luungsaniage mit Warmerockgewinnung  C1 Anlage zur
0 Schachiufung 1 LuMungsunisge ohne Wikirmavuckgewinnung Kbhking |
Anlass der Ausstellung des O Neubsu 0 Modernserung O Aushangpficht
Energleausweises O VermetngVersau  (Anarngeionng) o oo yyn (rowiig)  J

Hinweise zu den Angaben (ber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die snergetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittell werden Als

Bezugsfidiche dient die Nettogrundfiiche. Tell des £ Nergloausweises sind die Modernisierungsempfehiungen

(Selte 4) I

@ Der Energleausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt
(Energlebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig Diese Art der Ausstellung ist Pfiicht bel Neubauten und bestimmten Modermisierungen nach § 18
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energleauswerses (Erlluterungen - siehe Selte 5),

O Der Energleauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstedt
{Energieverbrauchsauswess). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesielt, Die Vergleichswarte beruhen auf

e T S - S e

~

statistischen Auswentungen
Datenerhebung Bedar!/Verbrauch durch 0 Egentumer @ Ausstelier
LD Dem Energieausweis sind zusatziiche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwiitige Angabe) )

= T —
rHlnwom zur Verwendung des Energleauswelises
Der Energieausweis dient ledighch der Information. Die Angaben im Energleauswels baziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebsudetell Der Energieauswors ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen

Aunssnter
I B Saidel
| & bbb et e A
e Am Haterbeling ta
. o 93158 Toubita 15.06. 2015
e
| Dutum der g EntV, geg t Ara rdnung our EnkV Zuleiung
mmmumunAum1M1wotdwb¢nwwdqmﬁm.mmpm mﬁnn!mm“
AgACh sinzusetzen bet W Bauati dor Ubwig:
Nettogrunafische ist i Sinne der EnEY dor baheizte/ges e ol der Nettogrundiache
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

| ENERG'EAUSWE'S fiir Nichtwohngebédude )'

- gemal den §§ 16 1 der Energweoinsparveromsnung (EnEV) vom* 18 11,2013 !

Reglstriemummer *  BE-2015-000831566
Berochneter Energiebedarf des Gebiudes -\ vy ol
' Prlminmrglobodarf
{J CO,Emissionen? kp/m* a)

Primiirenergiebedarf dieses Gebliudes
‘ 178 kWhiim* a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 2550

EnEV.-Anforderungswen " f EnEV-Anforderungswent
i Neubau (Vergleichawert) ' | Modecnisierter Albau (Vergiechswert)
J Anforderengen gensb Eaty ¢ furk M 00N yrtwendeles Verfahran
| Pnraceete e peges @ vertwnrmn neen Asisge 7 Mumme 3 EngY
" et o e LY ITNT— VAN ) Virtaiven nach Arvage § Nummer 3 BV (5m-Zames. Moo |
Wb e et greushesMonries o v ) W ot § § Al B eV |
l Tammetenes Ronesthuis e Mamo Q v 0o O NREh Arkage 2 Mammer 214 Bty |
S ———————— — - —— - '
Endenerglebedarf
JNher Eadeneigeiedent ot Whin’ o) Ly
| Enewevsyer Moy w [ Lnng' | “Goncing. | cemwesn
L N arwieme 1900 (X'] 0.0 00 "X'] 1508
‘ _Bvem 08 4o 20 (X1 00 a2
- - e ——— — o _— e ——
o~ - = —
' Endenergiebedarf Wirme [Piichtangabe in Immobilienanzeigen) 156 W}
Endomrglobodarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 24 Wuﬂg
# —
Angaben zum EEWirmeG ¢ ) Geb#udezonen
mmln-‘-n-m.hnm»m N | Zorw Fldche [m'] | Al (%)
reueitare Eeargan
Mu.::m A L ™ mar
0 % 2 | Groliraumbiire 798 LIAT)
3 | Lutenum 0 0
A Dwebungaanion 0% 4 | Desprachung " 400
0% LT 120 )
0 | Sorsl Autenihat 20 1.00
ErsatzmaBinahmen 7 W [T - -
st e P 2 Later Fonen o Ariage 3
¥ .
€ Quancn § 7 Absals | Hurmran 3 EXWATIeG vschbiion Erlduterungen zum Berechnungsverfahron
Dw Ere INGPATVErDAINUNg 888! N die Berechnung des Energlabedarty »
VAR AN Anhs e g reent vielen .x dem B 1, I A
Franarsrerpeseded v o) procg A s oo A i . Eroed Kohres Riomen b en B,
3 D0 i Vartsnsung oot § 8 BEWRomet wm ~ woygen . L L 'l Werle haing
WAABARS Ao s ngaweiie du £oE Y b mege " N #uf don (alabohichen Energle weh ] or
Bedarfawerin sind spacifiache Werte nach der Enly pro Quadisimete
L oo o M J Dahwizia/gebinte Hattogrundfache .
| wete Futinote | sl Sede | dos Energiesuswaises 'mrumxml-n|mtw-mu;1 - n'\m
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ENE

ﬁl gemall den §§
Erlduterungen

{ Angabe Gebaudetel - Seite 1

Ber Nichiwohngebsuden, die 1u sinem nichl unerheblchen Antell zu
Wohnzwecken genutzl werden, ist dia Ausstellung des
Energieausweises gamalh dem Musier nach Anlage 7 aut den
Gabbudeled ru boschednken, der gelronm als Nichiwohngebbude 2y
behandein ist (siehe im Einzeinen § 22 EnEV) Dies wid im
Energloauswesn durch die Angabe “Gebsudetal® deutich gemscht

Ermneuerbare Energlen - Selte 1

Migr wird dartber informinet. wolls und In welcher At ermeuerbanm
Energien gonutzt worden Bel Neubaulen enthillt Sode 2 (Angsben rum
EEWAmeG) dazu wallere Angaben

Energlebedarf - Seite 2

Dor Energiototar! wird hior durch den Jatves. Prmirenergebeda und
den Endanergmbedart fr die Antede H . War . erQabaite
Boleuchiung, LOMung und Kimlung dargesien. Diese Angaben werden
rechneniach srmittell. Dia angegebenen Were werden suf dor Grundiage
Ger Bavunisriagen bew. gebudebezogener Datwn und umee Annahma
von standardisierien Randbedngungen (2 B standardimions Klmadaten
defirveries Nutzerverhaften standardisionte innentemperatur und inners
Warmegewinne) berechnel. S0 lisst sich g snergatische Qualildt des
Gobdudes unabhdngsy vom Nutzerverhslien und von der Watlerage
beurteden. Insbesondere wegen dar Rangbedingung
erfauben die angegebenan Warta helne RickschiUsse sul den
tatndchichen Energeverbrauch

Primirenergiebedarf - Selte 2

Der Primérenergiebedar bildet din EnerginafMeions des Gobdudes ab
Er barGcksichiigt neben der Endenergle auch die 80 genannis “Vorkelte*
{Erkundung. Gewinnung, Verinllung, Umwandiung) der jewsils
singesatzion Energintriger (2 B Meizdl Gas. Swom, ermaverbare
Enecglen elc ) Ewn Meiner Weret signasision sinen garingen Bedar! und
damil e hohe Energieelfizions sowle sine dw Ressourcen und die
Umwelt sch Energienutzung. De Angegeb Vergk
goben 1or das Gebdude die Anforderungen der EnEV an, die 2um
Zeitp der Aussteliung des Energ pait. Sie sind im Fall
anes Newbaus oder einer M ung doa Gebs dia nach den
Vargaben des § 0 Absatz | Satz 2 EnkV durchgefit wird, sinzuhaiien
Bel Bestandsgebauden dwnon sie rur Onentiarung hinsichiiich der
energetischen Qualithl des Gebdudes Zusitzich hdanen die ma dam
org dart varbund: CO, Emisal des Gebaudas hreiwilkg
ben werden

ngege

Oer Endwent der Skale zum Pramacenargibedar! betrdgt, suf die
Zehnersielle gerundel, das Drelfache des Vergleichsweris “EnEy
Anfordarungswart modernisietor Afthau® (140 % des “EnEV
Andordensngawernts

")
Warmeschutz - Seite 2

Dio ENEV stuiit bei Neubauten und bavkchan And
Auch Anforderungen an dis enargetische Qualitht aller
whrmelbertragenden Umfassungsfiachen (Aullenwinde, Dechen

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

RGIEAUSWEIS s vihtwonngobsue

16 ff der Energleainsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Endenerglebedarf - Seite 2

Our Endenargisbedarf gidt die nach lachnischen Regeln berechnete
Jarlich benobgle Energlemenge fr Heizung. Warmwasser, eingedaute
Beleuchtung, LOAUNG und KONung an. Er wird unter Standardisiens und
Standardnutzungsb gungen ermechnel und Il ein Indikator for i
Energieatiizianz eines Gebdudes und seiner Anlagentechik Der
Endenargiebedar! ist die Enarglamonge, die dem Geblude unier
Annahmae von standardis n Bedingungen und unter
Beruckaichigung der Energieveriuste cugofnn worden muss. damit di
standucdisinrie innentemperatur, der Warmwasserbedar!, die
notwendige Lufung und eingedaute Beleuchtung sichergesteltl werden
annen Ein Kener Wert signaisien sinen genngen Bedar und dama
one hohe Enery

Angaben zum EEWRrmMeG - Selte 2

Nach gem EEWRrmoG mi Neubauten in be Umfang
ernavertare Energian zur Dechung des Warme- und KaAltnbedarts
nutzen. In dem Feld “Angaben zum EEWAmeG* sind die Ant dor
eingeselrian emeverbaren Energien und der prozentusie Anted der
Phichierfoliung abzulesen. Das Feld “ErsatzmaBnahmen® wicd
susgellse, wenn die Anforderungen des EEWSrmed teilweise oder
vollstingig dureh Mallnahman zur Einsparung von Enargie erflil
warden e Angaben dienen gegenuber der zustandigen Bahérde aly
Nachweis des Umfangs der Plichierfllung durch dio Ernatzmalinahme
und der Einhaltung der fir das Gebdude gellanden verscharfien
i der EnEV

Endenergleverbrauch - Seite )

Dve Angaben 2um Endenergieverbrauch von Wilime und Strom werden
fur das Gebbude auf der Basis der Abrachnungen von Mekosten bzw
de¢ Abrechnungen von Energielieferanten armittalt Oabel werden di
Energleverbrauchsdaten des gesamien GebAudes und nicht der

Ni Tugrunde gelegt Die 10 acmitiolien Warle sing
pecifische Werte pro Qued Netlogrunafidche nach der £n€ v
Det erfassia Energloverbravch fir die Mezung wird anhand der
Sonkreden drilichen Wetterdaten und mithilfe von Kiimatektoren aul
ninen deutschiandweden Miltelwart umgerechnst. Dis Angaben zum
Endenargieverbrauch goben Hinweise suf die enovgetische Qualitat des
Gebaudes Ein kleinar Wert signataiernt sinen geringen Verbrauch Ein
Richschiuss auf den kOnftlg zu arwartenden Verbrauch ist pdoch nicht
maghch Dee latsdchiiche Vartrauch siner Nutzungsenhed oder sines

Gubs wolcht Were wegen des Witerungssinfusses und
weh b Nutzer % oder sich andemder Nudzungen vom
nen Endenegievertrauch sb

Im Fall 1angarer Leeratdnde wird herfs ein pauschaler Zuschisg
rechnadsch bestimni und in dle Verbeauchserfassung sinbezogen. Ob
Und inwiewell derartige Pauschaien in die Efassung singegangen sing,
81 der Taballe Vi i W

Die Vergleichewarte argeben sich durth die Beurtodung geichariger
Gaddude Kio /s h s dor \ »

wine gute enargetischa Qualithl im v.a.lo;w'mm b;m;u-u;c
dieses Gebdudetyps Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endanargieverbrauch betragen, auf die Zehnerstalle gerundel, das
e "

Fanster atc ) sowie bel Neub an den wa
(Schuts vor Uberizung) sines Gedludes

Pliichtangaben f0r Immobillenanzeigen - Selte 2 und 3
Nach dei EnEV basteht d Pllich, in immobilenanzeigen dis in § 188

Absatz | Angaben zu mach
Angaben sind dem Enorg m 0 nach Auwweisan
der Selte I oder 3

- —

Dve dafur erfardedichen P

L ~ w

PrimArenergleverbrauch - Seite 3

Dwe Prmarenergievartrauch gett sus dem fr das Ceblude Inagesamt
ormilisten Endenergieverbrauch or Warme und Strom harvor Wie der

rimavenerpebedar wird ar mithite von Umrechnungstaktoren ermitied
uuvmmwmumumcmm

—

' wehe Fulinote 1 sul Sete 1 des Eneigeausweises
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG ' EAU SWE Is fir Nichtwohngebidude

gemal den §§ 16 1. der Energeeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11,2013

Registriernummer ' BE-2015-000531565 4

Zusatzseite Gebdudezonierung et Rontiben By e g

(=2}

" Gebdudezonen
' ™ Zone Fische (7] Anted (%]
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022
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