Vermietungsexposeé I III I

Vielseitig nutzbare Buro-/Lager-
und Produktionsflache

Provisionsfrei zu vermieten

Campus StapelWerk // Meiendorfer Stral3e 205 // 22145 Hamburg

Leerstandsubersicht

4. Obergeschoss ca. 925 m2 ab 13,50 EUR/m?2
(Haus C) (halftig teilbar) /mtl. nettokalt
AuRenstellplatze 30 Stiick 35,00 €/Stk.

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher

Mehrwertsteuer in  Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt
3,50 EUR/m2/mtl.

Lage und Objektbeschreibung Das Objekt ,StapelwWerk® ist Teil des Gewerbe-Campus ,Stapelwerk®
im Hamburger Stadtteil Rahlstedt-Meiendorf.

Durch den Ring 3 besteht eine gute Verkehrsanbindung zum Flughafen
sowie Uber die Berner Stralle zur BAB-Abfahrt ,Stapelfeld"™ (A 1
Richtung Libeck/ Bremen/Hannover sowie Kiel/Flensburg). Auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln ist das Objekt gut zu erreichen.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.
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Weitere Eckdaten

Ausstattung * Zwei Lastenaufzige (5,5 und 3 Tonnen)
« Deckentragfahigkeit 750 kg/m?
» Druckluftanlage vorhanden
* LED-Beleuchtung
* Moderne Pantry-Kiiche
» Glasfaseranschluss
* Aulenliegende WC-Anlagen zur exklusiven Nutzung
* Aulenstellplatze stehen zur Anmietung zur Verfligung

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe Ab sofort
Ihre Ansprechpartnerin Pia Christin Jaeger

T +49 40 808038-173
E pjaeger@hih.de
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HIH

Grundrissplan: 4. Obergeschoss // ca. 925 m? (rot markiert umrandet gekennzeichnet)

Lastenaufzug C1

max. 3000kg
2,25%2,25%2,5 (LxBxH)
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Grundrissplan: 4. Obergeschoss // ca. 925 m? (rot markiert umrandet gekennzeichnet)
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Weiteres
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stapelﬁﬁﬁ 5

Lageplan
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Lage auf einen Blick

= Der Hamburger Flughafen befindet sich in ca. 17 km Entfernung und ist mit dem
PKW binnen 35 Minuten zu erreichen

= Die Bushaltestelle ,,KiinnekestraBe“ mit Anbindung an die Linie 275 befindet sich in
700 m Entfernung

= S-Bahn-Anschluss iiber die neue ,,S4“ (Haltestellen Delingsdorfer Weg und
Nornenweg ) soll voraussichtlich ab 2026 zur Verfiigung stehen
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

EN ERGIEAUSWEIS s nicniwonngeviuce

geman den §§ 16 1, der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom ' 1891.2013

Gultig bis: 26,11.2028

Gebaude —

Hauptnutzung / Béiro, Labor, Produktion

Gebdudekategorie

Adresse Meiendorfer Strae 205, 22145 Hamburg

_Gebaudeteil Gebaude Stapelwerk (CID)

| Baujahr Gebéude' 1971

_Baujahr Wérmeerzeuger™ 2017

| Nettogrundfldche* 11047 m?

Wesentliche Energietrager fir | Gas, Strom

. W. A
@ Ermeverbare Energien At WRG Liftung [ verwendung: _ Lutung ==

Art der Liftung/Kihlung® & Fensteriftung @ Liftungsanlage mit Warmerlckgewinnung & Antage 2ur
O Schachtiiftung @ Luftungsanlage ohne Wirmerickgewinnung Kiking

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung 0 Aushangpfiicht

Energieausweises O VermistungVerkaut  (ANderung/Erweitenng) o goniong ttromilig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualtat enes Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von

standardssenien Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden, Als

Bezugsflache dient die Nettogrundfiache. Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsemplehlungen

(Sene 4)

¥ Der Energeauswess wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarisausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Piiicht bei Neubauten und bestimmten Modemisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energseausweises (Eriduterungen - siehe Seite S).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 m Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch < Eigentimer @ Ausstelier
O Dem Energieausweis sind zusitziiche Informationen zur energetischen Qualtit beigetigt (freswillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energleauswess beziehen sich auf das gesamts
Gebéude oder den oben bezeichneten Gebaudetell. Der Energleauswels ist ledighch daflr gedacht, einen
Gberschisgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen,

BZS-BAUPHYSIK GMBH
L Z Dipl. Ing Bermhasd Funk 7>
86150 AU 27.11.2018
Ausstellungsastum Umarschnft 0os Ausstoliers
W&ExWV)ﬂa.Mmm1Wmemeumw-
’Wiunmmcnzv‘w oh cer Megorihiie Tail doe Nemiogn mtfiacho 0
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS s nichwonngebaude

gem4n den §§ 16 1. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * TE112013°

Berechneter Energiebedarf des Gebludes - o' WSS

(o0 “Ragstr e g am ")
Primérenergiebedarf
CO,-Emissionen? IS kg/imm)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
181 kWhi(mim)
0 50 100 150 200 250 300 2360

EnEV-Anforderungswert ! f EnEV-Anforderungswert

’ Neubau (Vergleichswert) ' ; Modermisierter Altbau (Vergleichswert)

Astorgerungen gemed Enéy ¢ Fir Energisbednrfsberechnungen verwendetes Vertahren
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS t: nichtwonngebauce

gemaf den §§ 16 1. der Energlesinsparverordnung (EnEV) vom ' [18:41.2013
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS 1 nicntwonngevsuce

gemin den §§ 16 11, der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18112013

Registriernummer °  HH-2018-002376719

Empfehlungen des Ausstellers ot Vg RS .
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS s nichtwonngebaude

geman don §§ 16 1. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' H8I12013)
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEISM Nichtwohngebéude

gemaf den §§ 16 1. der Energioeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18:11.2019

HH-2018-002376710
Zusatzseite Gebaudezonierung
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Ihre Ansprechpartnerin

Pia Christin Jaeger

Senior Vermietungsmanagerin
- T +49 40 808038-173

M + 49 162 6326534

E pjaeger@hih.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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