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1 Projektbeschreibung

Fir das bestehende Birogebaude in der Ostendsir. 100 in Nurnberg wurde das Ingenieurburo Sei-
del mit der Erstellung eines bedarfsorientierten Energieausweises gemas der gultigen Energieein-
sparverordnung (EnEV) 2014 beauftragt.

Im vorliegenden Kurzbericht zum Energieausweis werden die Grundlagen und die wesentlichen
Randbedingungen zur energetischen Bilanzierung nach DIN V 18599 erlautert. Sofern erforderlich
wird auf die Nachristverpflichtungen (EnEV, §10) und die energetische Inspektion von Klimaanla-
gen (EnEV, §12) hingewiesen.

1.1 Daten zum Objekt

Baujahr: 2001

Keller: beheizt (auBer Tiefgarage)

Obergeschosse: 38 (2 Untergeschosse + 36 Obergeschosse)
Gebaudetyp: Nichtwohngebaude

Gebaudenuizung: Burogebaude

1.2 Berechnungsgrundlagen

Folgende Unterlagen und Informationen wurden bei der Bilanzierung des Gebaudes bericksichtigt:

- Grundrisse, Schnitte und Ansichten in digitaler Form (DWGs & PDFs)
(vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt)

- Bericht zur Bauphysik vom Ingenieurburo fir Bauphysik Wolfgang Sorge (Bauteilaufbauten,
Warmeschutznachweis) vom 16.06.1998

- Bericht zur Anlagentechnik (aus dem Datenarchiv)

- Vor-Ort-Begehungen am 02.05.2014 und 12.05.2014,
Durchgefiihrt von Hr. U. Seidel, Hr. V. Wellan, Fr. E. Cichon, Fr. S. Puff und Fr. R. Noy

Fehlende Angaben zur Anlagentechnik und zur Bautechnik wurden geméaB der ,Bekanntmachung
der Regeln zur Datenaufnahme und Datenverwendung im Nichtwohngebaudebestand” des Bun-
desministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) vom 30. Juli 2009 angenommen.

Auf eine Aufzahlung weiterer glltiger Normen und Richtlinien neben der 0.g. Bekannimachung und
der EnEV wird an dieser Stelle verzichtet.
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2 Thermische Bauphysik

Die Bauteilaufbauten konnien gemaB dem detaillierten Bericht zur Bauphysik entnommen und

durch stichprobenhafte Kontrollen im Rahmen der Begehungen nachvollzogen werden.

21 Bauteiliibersicht

Folgende U-Werte liegen der energetischen Bilanzierung zugrunde:

: . U-Wert ca.
Bauteil Konstruktion
[WI(m*K)]
AuBenwand Natursteinbekleidung 12 cm Dammung, hinterlftet, Natursiein 0,27
AuBenwand hinterliiftet 8 cm Dammung, hinterliftet 0,38
AuBenwand Glasfassadenplatte 8 cm Dd&mmung hinter Glasfassadenplatte 0,40
AuBenwand Lichtschéchte 8 cm Dammung 0,43
.. 2 + 10 cm Dammung hinter Glasdoppelfassa-

AuBenwand / Bristung Turm i 0,52
AuBenwand Technikrdume Turm 10 cm Dammung hinter Bekleidung 0,62
Wand zur Tiefgarage (einschalig) 5 cm MF-Mehrschichtplatte 0,80
Wand zur Tiefgarage (zweischalig) 4 cm Kerndammung (PS-Exiruderschaum) 0,35
Wand gegen Erdreich 8 cm Perimeterddmmung 0,44
Bodenplatte gegen Erdreich (Blockrand) 8 cm Perimeterdammung 0,45
Bodenplatte gegen Erdreich (Turm) 4 cm Dammung im FuBbodenaufbau 0,74
Decke Uber UG gegen AuBenluft 8 cm Dammung 0,48
Decke Gber UG gegen AuBenluft 8 cm Dammung (Schaumglas)

" . 0,47
(Eingangsbereich)
Dach tber Kantine 14 cm Dammung (Schaumglas) 0,26
Dach Uber Blockrand, 3., 4. und 7. OG 16 cm PUR-Hartschaumdammung 0,18
Dach Gber Blockrand, 6. OG 20 em MF-Dammung 0,19
Dach tber Turm (33. / 36. OG) 16 cm Dammung (Schaumglas) 0,24
FuBboden gegen AuBenluft unten 16 cm MF-Dammung 0.20
(Blockrand) .
Fenster Zweischeiben-Isolierverglasung 1,50

Glastur, U-Wert geschatzt nach Vor-Ori-
AuBentiren Begehung (augenscheinlich vorhandene ener- 2,70
getische Qualitat)

Tabelle 2-1: Bauteilibersicht der thermischen Hullflache
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2.2 Sommerlicher Warmeschutz

Alle Fenster, auBer an der Nordfassade zur OstendstraBe und im Treppenhaus im Turm, verfligen
uber einen auBenliegenden Sonnenschutz in Form von Jalousien oder Raffstores.
Im Treppenhaus des Turms ist eine Sonnenschutzverglasung vorhanden.

3 EnEV

Der Energie-Bedarfsausweis fir das Bestandsgebaude wird auf Grundlage der EnEV 2014, §16ff
erstellt. Die energetische Bilanzierung erfolgt gemaB EnEV 2014 nach DIN V 18599:2011 und wird
mit dem Programm ZUB Helena 2013 Ulira in der aktuellen Version (derzeit 7.15) durchgefihrt.

Bei der Bilanzierung wird ein 3-dimensionales thermisches Gebdudemodell erstellt, das die warme-
tauschende Hullflache sowie die geplante Anlagentechnik abbildet. Das Gebaude wird in Nutzungs-
zonen unterteilt, denen standardisierte Nutzungsprofile nach DIN V 18599-10 zugewiesen werden.

Der gesamte Nuiz-, End-, und Primarenergiebedarf wird zonenweise bilanziert. Man erhalt als Er-
gebnis den Priméarenergiebedarf Qpjs:.

Der Vergleichswert wird Uber ein sogenanntes Referenzgebaude ermittelt. Das Referenzgebaude
entspricht in seiner Nutzung und Geometrie dem bestehenden Gebaude. Es werden jedoch vom
Gesetzgeber vorgegebene Referenzwerte fiir die energetische Qualitat der Hullflachenbauteile und
der Anlagentechnik fir die Bilanzierung verwendet. Dieses Referenzgebaude wird ebenso wie das
vorliegende Gebaude berechnet und man erhélt den Referenz-Priméarenergiebedarf Qper, welcher
bei Neubauten den 6ffentlich rechtlichen Anforderungswert (Vergleichswert) darstellt.
Bestandsgeb&dude mussen den Anforderungswert nicht einhalten, er wird jedoch informativ auf dem
Energieausweis dargestellt.
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Abbildung 3-1: 3-dimensionales thermisches Gebaudemaodell
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3.1 Konditioniertes Volumen und Nutzungsprofile

Gebaudekennwerte:

Geschosse: 38 (2 Untergeschosse + 36 Obergeschosse)
Beheiztes Nettovolumen: ca. 329.164 m3

Nettogrundflache NGF : ca. 100.845 m2

" Energiebezugsfidche fiir die Bilanzierung nach DIN V 18599 gemaR EnEV. Hierbei kann es zu Abweichun-
gen zur vom Architekten ermittelten Fldche kommen.

Es wird ein Warmebriickenzuschlag A Uws von 0,10 W/m2K angesetzt.

Folgende Nutzungsprofile werden den bilanzierten Gebaudezonen zugewiesen:

Nutung Profil-Nr. nach
DIN V 18599 - 10
Blros (liberwiegend Mehrpersonenbiiros) 1
Buros ungekuhlt (an Nordfassaden) 1
Besprechung 4
Kantine 12
Kiche (Nichtiwohngebaude) 14
Kiche: Vorbereitung, Lager 15
Sanitarrdume (in Nichtwohngeb&uden) 16
Teekuchen, sonst. Aufenthaltsraume 17
Verkehrsflachen 19
Lager, Technik, Archiv 20
Rechenzentrum 21
Werkstatt (UG) 22.2

Tabelle 3-1: Ubersicht der Bilanzzonen und Nutzungsprofile nach DIN V 18599 — 10

Die Beleuchtung kann bei unterschiedlichen Mietereinbauten variieren. Fiir die Bilanzierung wird die
Beleuchtung in allen Zonen nach dem Tabellenverfahren nach DIN V 18599-4 angesetzt. Es wird
grundsétzlich von einer direki/indirekten Beleuchtung mit stabférmigen Leuchtstofflampen mit EVG
bzw. einem energetisch gleichwertigen System ausgegangen.
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3.2  Anlagentechnik

Der Heizwarmebedarf wird vollstandig durch Fernwarme (N-ERGIE Nirnberg, frrw = 0,00, vgl.
Abs. 3.3) gedeckt, die Ubergabe erfolgt in allen beheizten Zonen (mit Ausnahme des Foyers) iiber
Heizkorper. Im Foyer erfolgt die Warmeliibergabe lber eine FuBbodenheizung in Verbindung mit
Konvektoren an der Pfosten-Riegel-Fassade.

Das Trinkwarmwasser fiir die Sanitarrdume und Teekiichen in den Blirobereichen wird dezentral
elektrisch erzeugt, die Warmwassererzeugung fiir die Kiiche erfolgt zentral (Speicher) mittels Fern-
warme. Die solare Unterstlitzung der Trinkwarmwassererzeugung fir die Kiiche war zum Zeitpunkt
der Datenerhebung nicht in Betrieb. Wann bzw. ob die Anlage wieder in Betrieb genommen wird, ist
zum Zeitpunkt der Berichtserstellung nicht bekannt.

Das gesamte Gebaude wird mechanisch be- und entliiftet. Eine Warmeriickgewinnung (Rotations-
warmetauscher) ist vorhanden. Die Liftungsanlage verfligt Gber Heiz- und Kalieregister.

Es ist eine zentrale Gebaudekiihlung mittels Kompressionskaltemaschinen in Verbindung mit Eis-
speichern vorhanden. Die Kaltelibergabe erfolgt in den gekiihlten Zonen (vgl. nachfolgende Abbil-
dung) tber Kuhldeckensegel und die vortemperierte Zuluft der Luftungsanlage.

Die nachfolgende Abbildung zeigt einen schematischen Uberblick (iber die Anlagentechnik und die
thermische Konditionierung der Zonen:
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Verkehrsflache
Heizung: statisch + RLT
Kihlung: keine
Trinkwarmwasser: nein

Lager/Technik

- Heizung: statisch
Kihlung: keine
Trinkwarmwasser: nein

Sanitar NWG

Heizung: statisch + RLT
Kihiung: keine
Trinkwarmwasser: ja

Aufenthaltsréume
Heizung: statisch + RLT
Kihlung: keine
Trinkwarmwasser: nein

_Biiros
Heizung: stalisch + RLT
Kihlung: statisch + RLT
Trinkwarmwasser: nein

Werkstatt UG

Heizung: statisch + RLT
Kihlung: keine
Trinkwarmwasser: nein

Kantine .

Heizung: siatisch + RLT
Kiihlung: statisch + RLT
Trinkwarmwasser: nein

Rechenzentrum
Heizung: statisch
Kiihiung: statisch
Trinkwarmwasser: nein

Foyer FBH

Heizung: statisch + RLT
Kiihlung: RLT
Trinkwarmwasser: nein

Kiiche

Heizung: statisch + RLT
Kiihlung: keine
Trinkwarmwasser: ja

Vorbereitung Kiiche
Heizung: statisch + RLT
Kiihlung: keine
Trinkwarmwasser: nein

Besprechung

Heizung: statisch + RLT
Kihiung: statisch + RLT
Trinkwarmwasser: nein

Biiros {(ohne Kuihisegel)
. Heizung: statisch + RLT

Kiihlung: RLT

Trinkwarmwasser: nein

Heizkreis
=

Kihikreis Deckensegel
Kiihlkreis Deckensegel

RLT-Luftsystem 1
RLT-Luftsystem 1

RLT-Lufisystem 2

. RLT-Luftsystem 2

Kélteerzeugereinheit
- direktes System
- Kompressions-
kéltemaschine |
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Warmeerzeugereinheit
- indirektes System

. - Nah-/Fernwarme
{auch TWW) \

- wassergekiihlit

RLT-Einheit
RLT-Einheit

Abbildung 3-2: Ubersicht der thermischen Konditionierung der Zonen

Bei fehlenden oder nicht bekannten Angaben der Anlagentechnik werden fiir die Bilanzierung die
Randbedingungen der BMVBS-Bekanntmachung (siehe 1.2) bzw. — falls dort nicht hinterlegt — die
Standardrandbedingungen nach DIN V 18599 angenommen.
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Die nachfolgend dargestellien Ergebnisse ergeben sich unter Beriicksichtigung des Primérenergiefaktors des

Fernwarmenetzes der N-ERGIE AG Niirnberg, fprw = 0,00 (giiltig bis 31.03.2020).

Bescheinigung

flr den

Primarenergiefaktor der
Fernwarmeversorgung

aus dem Verbundnetz der
N-ERGIE Aktiengesellschaft in Nurnberg

nach den Berechnungsgrundliagen
der DIN \V 4701-10: 2003-10, Abs. 5.4 und
DIN V 470110041 2006-12
sowie dem AGFW-Arbeitsblatt
FW 309-1 vom November 2009

Primdrenergiefaktor

fprw = 0,00

Die Berechnung basiert auf den
Betriebswerten fur die Jahre 2007 bis 2009
Die Bescheinigung gilt vom
01.04.2010 bis 31.03.2020.

Aussieller
Dapl -Kfm Dipl -Ing. (FH) Martin Reuter A‘ ‘
{,-Gutachter-Nr. FW 608-101 (AGFW) / J,%ggfgtg i

b‘l
[

Abbildung 3-3: Primé&renergiefaktor der Fernwarmeversorgung Nirnberg
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3.4 Berechnungsergebnisse EnEV

Insgesamt bewegt sich der berechnete Primarenergiebedarf aufgrund des glinstigen Priméarenergie-
faktors der Fernwarmeversorgung des Geb&udes unterhalb des Anforderungswertes der EnEV
2014 fur Neubauten. Der EnEV-Anforderungswert fiir modernisierte Altbauten (Vergleichswert) wird
deutlich unterschritten.

- Primarenergiebedarf
CO,-Emissionen * kg/(m?*a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes -
90 kWh/(m?a)

140 210 270 .

|
: EnEV-Anforderungswert f A EnEV-Anforderungswert L
Neubau (Vergleichswert) | | modernisierter Altbau (Vergleictiswe

Anforderungen gemsB EnEV 4

,v— Primarenergiebedarf

i Ist-Weri KWhifm?-a) Anforderungswert kWhi{m*-a)
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten

eingehalten

O
O

ere f '9

Sommerlicher Warmeschutz (be! Neubau) EEgr ereinfact

Endenergiebedarf 2)
| iebEdarin kWhi(m®aj) fur
| i i " s Kihlung einschl. Gebaude
l Energietrager Heizung Liftung Befeuchiung insgesaml £
| _ Nah-fFernwirme 62,4 0.0 0.0 63.9
e Strom 0.2 11,6 8.0 375 g

: 64 kWhi/(m*a) |
Endenergiebeda 38 KWhi(m-a)

Abbildung 3-4: Ergebmsubersmht des Energnebedarfsauswmses (Auszug)

Hinweis: Der hier dargestellte Auszug aus dem Energieausweis enthélt die wesentlichen Berech-
nungsergebnisse. Mégliche Modernisierungsempfehlungen und verpflichtende Nachriistungen nach
der EnEV, §10 kénnen dem Energieausweis entnommen werden.
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4 Nachriistverpflichtungen / erforderliche MaBnahmen

4.1 Nachriistverpflichtungen
Folgende Nachristverpflichtungen sind gemaB EnEV, §10 & 10a durchzufiihren:

- keine -

4.2 Energetische Inspektion von Klimaanlagen

Im Objekt sind Kéltemaschinen mit einer Nennleistung von (iber 12 kW vorhanden. Fiir diese Anla-
gen sind gemaB EnEV, § 12 energetische Inspektionen durch berechtigte Personen durchzufiihren.

Die Inspektion ist Ublicherweise’) im zehnten Jahr nach der Inbetriebnahme oder der Erneuerung
wesentlicher Bauteile erforderlich und anschlieBend wiederkehrend mindestens alle zehn Jahre
durchzufthren.

") Fiir Anlagen, die am 01.10.2007 mehr als vier und bis zu zw6lf Jahre in Betrieb waren, sind diese
nach §12 (3) der EnEV innerhalb von 6 Jahren nach dem 01.10.2007 einer erstmaligen energeti-
sche Inspektion zu unterziehen.



E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer > BY-2014-000139805 1
Gultig bis: 27.07.2024 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebiude
Hauptnutzung / Birogeb&ude
Gebaudekategorie
Adresse Ostendstrale 100, 90334 Nurnberg
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
' _Baujahr Gebé&ude 2001
. _Baujahr Warmeerzeuger 2000, Fernwérme
Nettogrundfldche 100845 m* "

- Wesentliche Energietrager fiur | Fernwérme (KWK erneuerbar)
_Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: Femwéirme (KWK emeuerbar) | Verwendung: Heizung, Warmwasser

Art der Luftung/Kihlung® O Fensterliiftung Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung Anlage zur
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht

(Anderung/Erweiterung)

Energieausweises Vermietung/Verkauf O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsflidche dient die Nettogrundflache. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse werden auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen
nach § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum
Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen - siehe Seite 5).

. O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellf. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch U Eigentlmer Aussteller

. O Dem Energicausweis sind zus&tzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

- Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

- Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen

Uberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.
\’\CHEB S‘,q(,,y o

<°~ =y
Aussteller N Dipl. Fnsg (Fry 4:1‘)
= we v
‘{5, Ingenieurburo Seidel Bauingenieur q? eidel %
@ BERANDSCHUTZ, BauPHYS Ingenieurbiiro Seidel 1‘5 o
Am Haferbriindl 6a > Bayikipa, ©
93158 Teublitz 28.07.2014 tkaBay o
e A5
Ausstellungsdatum “2 Unterschrift des Aussteg_ers
\9
'Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV lm&ch,g,eiﬁger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Reg|str|er &nmqrgev nach deren Eingang

nachtraghch einzusetzen. SMehrfachangaben méglich “bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
SNettogrundfléche ist im Sinne der EnEV ausschlieRlich der beheizte/gekiihlte Teil der Nettogrundflache



E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebaude

gemél den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Priméarenergiebedarf

0

En EV-Anforderungswert A
Neubau (Vergleichswert)

70

Anforderungen geméR EnEV 4

Registriernummer 2

BY-2014-000139805

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen 3

Prim&renergiebedarf dieses Gebaudes
90 kWh/(m?-a)

140

210 270 340

A EnEV-Anforderungswert
y Modernisierter Altbau (Vergleichswert)

kg/(m?-a)

410

2470

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

i Primérenergiebedarf ¥ Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [J Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV (“Ein-Zonen-Modell")
‘ Mittlere Wérmedurchgangskoeffizienten O eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten [J Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
. Endenergiebedarf
Jéhrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2-a) fur
g : Eingebaute . 5 Kiihlung einschl. Gebaude
Energietréger Heizung Warmwasser Beleuchtung Liftung Befeuchtung insgesamt
Nah-/Fernwérme 62,4 1.5 0,0 0,0 0,0 63,9
Strom 0,2 3.2 13,4 11,6 9,0 31,5
- Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 64 kWh/(m*-a)
: Endenerglebedarf Strom [Pﬂlchtangabe in Immoblhenanzelgen] 38 kWh/(m?*-a)
Angaben zum EEWirmeG 6 Gebaudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und | Nr. [ Zone Flache [m?] Anteil [%]
Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- | -
Wirmegesetzes (EEW&rmeG) ‘ 1 Verkehrsflache 29906 29,66
0 % 2 Lager/Technik 18060 17,91
3 Sanitar NWG 2403 2,38
g R XsngEmEIL 2 %] 4 | Aufenthalisraume 2347 2,33
|
0 % 5 Blros 35234 34,94
. ‘ 6 |Werkstatt UG 947 0,94
ErsatzmafRnahmen I 7 [vontne = g
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 SSHEE hnen I Anlage

o erfiillt.

' O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
| Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschéarfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf:

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um

kWh/(m?-a)

%

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschéarfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf:

kWh/(m?-a)

Isiehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

“4nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
"nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

Erlﬁuterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs in |
vielen Féllen neben dem Berechnungsverfahren alternative Vereinfachungen zu,
die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter

beheizte/gekiihlte Nettogrundflache.

Zsiehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises
Snur Hilfsenergiebedarf

3freiwillige Angabe
Snur bei Neubau



E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer? BY-2014-000139805 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Endenergieverbrauch

[J warmwasser enthalten

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fiir

D Zusatzheizung I::l Warmwasser D Luftung D eingebaute Beleuchtung |:| Kihlung D Sonstiges

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energieverbrauch Anteil - ) Energieverbrauch
Energietrager 4 energie- Warme Warmwasser Ante{lll(\l,-lvehl]zung @gg; Strom
von bis faktor [KWh] [KWh] [kWh]
Primdrenergieverbrauch dieses Gebiudes kWh/(m?-a)
Gebédudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Vergleichswerte * Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskenn-
Gebaudekategorie/ Flachen- ) werten ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben.
Nukziing anteil RZ'fmqu%:::r Strom Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter

beheizte/gekiihlte Nettogrundfléche. Der tatséchliche
Energieverbrauch eines Gebéaudes weicht insbesondere wegen

des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens
von den angegebenen Kennwerten ab.

Tsiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises Sverdffentiicht unter
www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem Bundesministerium
fir Wirtschaft und Technologie “4gegebenfalls auch Leerstandszuschlsge in kWh



E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2014-000139805
Empfehlungen des Ausstellers it 4
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Empfehlungen zur kostenglnstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maoglich nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
. " geschétzte
Nr Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in in 238 | geschatate | Kosten pro
. i i i Zusammenhang | Einzel- ? eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groerer | mag- | Amortisa- | SRCEER
Modernisierung | nahme stunde

Endenergie

LI | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen htip://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwiliig)

'siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen

Angabe Geb3udeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Nichtwohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kiihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat des
Gebé&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tats&chlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzien Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte
geben fur das Gebaude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Fall
eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes, die nach dem
Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgefiihrt wird, einzuhalten.
Bei Bestandsgeb&uden dienen sie zur Orientierung hinsichtlich der
energetischen Qualitat des Geb&udes. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Prim&renergiebedarf betragt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau" (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau").

Waérmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmien baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller
warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuRenwiznde, Decken,
Fenster eic.) sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebzudes.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafuir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Tsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

yvom' 18.11.2013

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kiihlung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die
notwendige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden
kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und Kaltebedarfs
nuizen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zusténdigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fur das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden
fur das Geb&ude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen Nuizeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der
konkreten 6rtlichen Wetierdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen deutschlandweiten Mitielwert umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rackschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
moglich. Der tatséchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndernden Nutzerverhaltens oder sich &ndernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebéude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Geb&udebestand
dieses Gebaudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrdger beriicksichtigen.
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Registriernummer 2 BY-2014-000139805 6

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Zusatzseite Gebaudezonierung

Gebidudezonen

Zone Flache [m?] Anteil [%]

z
=

Rechenzentrum 655 0,65

Foyer FBH 1596 1,58

Kiche 175 0,17

Vorbereitung Kiiche 577 0,57

Besprechung 2210 2,19

Biros (ohne Kiihlsegel) 5372 5,33
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebéaude

gemal den §§ 16 ff. der Energleelnsparverordnung (EnEV) vom * 18. 11 2013

Registriernummer 2 BY-2014-000139805

Aushang
Glltig bis: 27.07.2024 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
_Gebéaude
- Hauptnutzung/ Birogebdude
- _Gebaudekategorie
. Adresse OstendstraRe 100, 90334 Nirnberg
| Gebiudeteil Ganzes Gebaude
_Baujahr Geb&ude 2001
- _Nettogrundflache 100845 B = ;
- Wesentliche Energietréger fiir | Fernwérme (KWK erneuerbar) 3 ... B
- _Heizung und Warmwasser ,
* Erneuerbare Energien Art:  Femwarme (KWK erneuerbar) |Verwendung: Heizung, Warmwasser

- 200
160
- 120 ]
Eingebaute Beleuchtung
80 |
Warmwasser
: —
Nutzenergie Endenergie Prim&renergie o VICHER ¢
: Z p/, g
Aussteller Ing. &
. . _ al= T Une sg-(F”l 9%
‘: Ingenieurburo Seidel  Bauingenieur & "dey E
FrrpsoHUTZ, BaureySic |ngenieurbiro Seidel > - ;
Am Haferbriind! 6a 4 &F " )
93158 Teublitz 28.07.2014 a / ”LE?;‘L }7‘?
Ausstellungsdatum Uﬁ}erschnﬂ des AUSstellers <
'Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2Be lf@géltzemggﬂ?utellung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 ‘Satz 4 und 5 ENnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummér fstinach*deren Eingang

Primérenergiebedarf
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
90 kWh/(m?-a)

140 210 270 340 410 2470
cwvert A A
EnEV-Anforderungswert *; i EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) | modernisierter Altbau (Vergleichswert)

. Aufteilung Energiebedarf

A

nachtréglich einzusetzen.




