Vermietungsexposeé

Moderne Buroflachen in
Fretham

Provisionsfrei zu vermieten

Clarita-Bernhard-StrafRe 18, 81249 Miinchen

Leerstandsubersicht

3. 0G ca. 358 m? 18,00 EUR/m2
/mtl.nettokalt

Terrasse ca. 86 m2 9,00 EUR/m2
/mtl.nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher Mehrwertsteuer in
Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen belaufen
sich auf insgesamt 3,90 EUR/m2/mtl.

Lage und Objektbeschreibung Di"e CIarita-B_ernhard-StrarS_e 18 befinde_t sich _im Herzen des Stadtgebiets
Minchen-Freiham und besticht durch seine flexible und moderne Architektur.
Das markante Design und die grof3en Fensterfronten machen das Geb&ude
schon von auf3en einprdgsam und unverwechselbar.

Das Objekt wurde 2010 fertiggestellt und besteht aus 4 Etagen. Im
Erdgeschoss befindet sich eine grof3ziigige Ladenflache, in den
daruiberliegenden Etagen moderne Biiroflachen. Uber eine moderne, groRe
Freitreppe sind alle Geschosse miteinander verbunden.

Freiham ist ein &uRerst attraktiver Standort und Einzugsgebiet, nicht zuletzt
aufgrund seines Rufs als gréte Quartiersentwicklung Europas. Gelegen im
Teilmarkt Minchen Siud/West, ist Freiham lediglich zwei S-Bahn-Stationen
von der Hauptstrecke Minchen (Haltestelle Pasing) entfernt. Von hier aus
besteht direkter Zugang zum ICE-Streckennetz der Deutschen Bahn.
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Weitere Eckdaten

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

Ausstattung * Moderne Biroausstattung
* Flexible Raumaufteilung
« Klimatisierung
* Teeklche
* AufRenliegender Sonnenschutz
* Personen- und Lastenaufzug
* Hohlraumboden
« EDV-Verkabelung kann vom Vormieter ibernommen werden

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe verfiigbar ab 01.06.2024
Ihre Ansprechpartner Carina Orthen

T +49 89 2620892-11
E corthen@hih.de

Vanessa Berger
T +49 89 2620892-12

E vberger@hih.de
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Objektansichten
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Grundrissplan: 3. Obergeschoss /ca. 358 m2 ( Bestandsplan)
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Grundrissplan: 3. Obergeschoss / ca. 358 m2 (Musterplanung)
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Der Munchner Flughafen ist ca. 46 km entfernt, diesen erreichen Sie in ca. 25
Fahrminuten

= Die Munchen Innenstadt bzw. der Hauptbahnhof ist ca. 14,5 km entfernt, Sie
erreichen den Hauptbahnhof in ca. 20 Min Fahrminuten

Die Bushaltestelle Clarita-Bernhard-StralRe ist unmittelbar vor dem Haus, hier
verkehrt die Bus Linie 143 Richtung Olympia-Einkaufszentrum

= Die S-Bahnstation Freiham ist in ca. 4 Gehminuten erreichbar, hier verkehrt die S8
zwischen Herrsching und dem Flughafen Miinchen

000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS tr nicntwonngonaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energleesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer®  BY-2014-000170973 1

Guitig bis: 27.08.2024 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ,..*)

_Gebéude
Hauptnutzung / BUrogebdude, temperiert und bellftet

_Gebaudekategorie
Admsse Clarita Bernhard Stralle 18, 81249 Germaring, Oberbayam
Gebé&udeteil ganzes Gebdude
Baujahr Gebsude 2009
Baujahr Wérmeerzeuger 2009 . R
Nettogrundfische 5919 m* e ST
Wesentliche Energietréiger fir | Strom, Femwarme smw LRSI K e
Heizung und Warmwasser

Emeuerbare Energien Art:  keine IVerwendung: keine

Art der LQﬂung/Kuhlung-‘ [0 Fensteriftung & LiUftungsanlage mit Warmerickgewinnung & Anlage zur
O Schachtidftung O Liftungsanlage ohne Warmerickgewinnung hiung

Anlass der Ausstellung des O Neubau o hiodemisie,rung O Aushangpflicht

Energieausweises O VermietungVerkaut  (ANISUnEWeIUNg) gy songiges (ieiwitig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitidt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsfliche dient die Nettogrundfldche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4),

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse werden auf Seite 2 dargestelll. Zus4tzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bel Neubauten und bestimmten Modernisierungen
nach § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum
Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

@ Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 2 Eigentimer O Aussteller
@ Dem Energieausweis sind zusatzfiche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausiweis beziehen sich auf das gesamte
Geb&ude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen
(iberschidgigen Vergleich von Geb#uden zu ermdglichen.

Aussteler

1B Michae! Miller-Lanz! >

Michoe! Mdler-Lar ST A e

88579 Neubiberg 28.08.2014 M

Ausstebungsdatum Unterscheift des Aussteliars
‘Datun dar angewendsatan EnEV, sgegebsnmlalll angewendeten Anderungsverordrung zur EnEV “Boi nicht rechtzeitiger Zutellung der
istiernummer (§ 17 Absatz 4 und 5 EviV) st das Datum der Amwgmlkumelnzwaoon die Roglsmqﬂumme( Ist nach deren Eingang
gich einzusatzen, mh “vel Wiirmenetz,
el

3Nmoqr\mdﬂm ist im Sinne der EnEv auss Izte/gekihite Tell der Nattogrundfiiiche
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

| E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebéaude

gem3R den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Reglstriemummer* BY-2014-000170973 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes o ¥ s

Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Wéarme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)
l, 50 kWhi(m®a)

0 70 100 130 160 190 2220

'Ql
ISH

A Vergleichswert dieser Gebdudekategorie

: fir Heizung und Warmwasser *

[J Warmwasser enthalten

Endenergieverbrauch Strom

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
l 23 kWhi(m?-a)
0 25 49 73 98 122 146 >175

A\ Vergleichswert dieser Gebiudekategorie
' fir Strom ?

Der Wert enthiilt den Stromverbrauch fir

[ zusstzheizung B w I wamng B eingebaute Beleuchtung 7] Kahiung i) sonstiges
i
T L)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zedraum Primér- | Energievecbrauch Anteil Energieverbrauch
Enorgiotriiger ¢ | energi- Qm"m Wamwasser Ama&m]zmg gm @am
von bls taktor [KWh) [kWh] fkwh)

! 01.01.2011 | 31.12.2011 Strom 240 0,99 146,760
01.01.2012 | 31.12.2012 Strom 2,40 0,94 142,680
01.01.2013 | 31.12.2013 Strom 240 0,89 126.237
01.01.2011 | 31122011 | Neh-Fernwarme | 0,11 301.000 301.000 0,89

|
01,01.2012 | 31,122012 | Nah-Fernwarme 0,11 311,620 311,620 0,94

| Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes 62 kWh/(m*a)
Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren

Varglichawerte * Das Verfahren zur Ermittiung von Energleverbrauchskenn-
Gebaudekaegorie/ Fachan- werlen ist durch die E ng
Nuzung SN | - Meimg el Swom Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
] Nattogrundfiache. Der tatsachliche
Bivogotdude, mperiert und delife 100 % 110 85 Emrglevecbrauch eines Gebdudes waicht Imbesonoere @ wegan
| und sich 8r Nutzer
von don angogaomn Kennwertan ab

'sishe Fufinote 1 auf Saite 1 des Energleauswelses 2giehe Fulinote 2 auf Selte 1 des Energleausweisas Sveroffentiicht unter
www.bbsr-anergieeinsparung de durch das Bundesministerium Rir Verkehr, Bau und Stadtentaicidung im Elrvemnehmen mit dem Bundesministerium
fiir Wirtschaft und Technologie gop auch L dszuschliige in kKWh
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG l EAU SWE I S fiir Nichtwohngebadude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer® BY-2014-000170973
Empfehlungen des Ausstellers R S e 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energiesffizienz sind 0 meéglich 2 nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (fraiwilige Angaben)

Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in n als | oschiizie m&‘;‘?‘o

*| Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Enzek- [ “amorise- | *HjesRette

mit groBarer | mal-
Modernigierung | nahme stunde
Endenergle

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehluni fir das Geb#ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Angabe hier nicht relevant
sind erhaltlich beifunter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwitig)
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Ihre Ansprechpartner

Carina Orthen
Head of Letting Management Munich

HIH Real Estate GmbH
Franz-Joseph-Str. 14
80801 Minchen

T +49 89 2620892 11

M +49 173 5357402
corthen@hih.de

Vanessa Berger
Letting Manager

HIH Real Estate GmbH
Franz-Joseph-Strale 14
80801 Miinchen

T +49 89 2620892 12

M +49 171 9148187

vberger@hih.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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