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Leerstandsiibersicht

Freie Flachen im Turm Verfiigbarkeit

5.0G

6.0G

7.0G

8.0G

9.0G

11. OG

12. OG

13. 0G

14. 0G

25.0G

1. UG

1. UG

ca. 623 m?

ca. 624 m?

ca. 624 m?

ca. 415 m?

ca. 623 m?

ca. 622 m?
(Open Space moglich)

ca. 414 m?

ca. 414 m?
(Open Space maoglich)

ca. 627 m?

ca. 630 m?

* nicht teilbar,

Mindestmietzeit 120 Monate

TG-Stellplatze

(Moglichkeit E-Ladestation auf

Anfrage)

Lagerfliche auf Anfrage

6 Monate Ausbauzeit

6 Monate Ausbauzeit

6 Monate Ausbauzeit

6 Monate Ausbauzeit

6 Monate Ausbauzeit

6 Monate Ausbauzeit

6 Monate Ausbauzeit

6 Monate Ausbauzeit

6 Monate Ausbauzeit

6 Monate Ausbauzeit

max 8 Stellplatze pro Etage,
weitere auf Anfrage

Auf Anfrage

13.355,00

EUR/mtl./nettowarm
15,24 EUR/gm/nettokalt

13.450,00
EUR/mtl./nettowarm
15,45 EUR/gm/nettokalt

13.550,00

EUR/mtl./nettowarm
15,72 EUR/gm/nettokalt

9.0434,55
EUR/mtl./nettowarm
15,77 EUR/gm/nettokalt

13.700,00

EUR/mtl./nettowarm
15,99 EUR/gm/nettokalt

14.000,00
EUR/mtl./nettowarm
16,51 EUR/gm/nettokalt

9.336,00
EUR/mtl./nettowarm
16,55 EUR/gm/nettokalt

9.418,50

EUR/mtl./nettowarm
16,75 EUR/gm/nettokalt

14.250,00
EUR/mtl./nettowarm
16,73 EUR/gm/nettokalt

15.624,00
EUR/mtl./nettowarm
18,80 EUR/gm/nettokalt

90,00 -130,00
EUR/mtl./nettokalt

10,00
EUR/mtl./nettokalt

Die Nebenkostenvorauszahlungen i.H.v. insgesamt 6,00 EUR/m?/mtl. sind im ausgewiesenen Nettowarmmietpreis
fir den Turm enthalten

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der aktuell giiltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer.
Vermietet werden MFG-1 Fliachen (exklusiv genutzte Flichen) ohne anteilige Allgemeinflachen!
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Leerstandsiibersicht Randbau

ca. 3.832 m? i}

4.0G teilbar ab 951 m? ab sofort 15,50-17,00
EUR/m?/nettokalt
ca. 2.502 m? 15,50-17,00*
5.0G teilbar ab 612 ab sofort EUR/m?/nettokalt
ca. 2.777 m? 15,50-17,00*
6. 0G ab sofort EUR/m?/nettokalt

teilbar ab 682 m?

zzgl. Nebenkosten 6,00 €/m?

H 2
Insgesamt bis zu 9.111 m * je nach Ausstattung

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der aktuell giiltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer.
Vermietet werden MFG-1 Fldchen (exklusiv genutzte Flachen) ohne anteilige Aligemeinflachen!




Weitere Eckdaten

Der Business Tower Nirnberg (BTN) ist mit 135 Metern das aktuell
hochste Birogebdude Nordbayerns, das zweithochste in Bayern.
Er liegt in NUrnberg im beliebten Stadtteil Tullnau, angrenzend zu
den Stadtteilen GleiRhammer und Moégeldorf, zwischen dem
Tiergarten und dem Wohrder See, am Eck Ostend-/
Cheruskerstrale.

Der atemberaubende Ausblick aus den oberen Etagen wird auch
Sie in seinen Bann ziehen.

Eine alle 10 Minuten verkehrende Strallenbahnlinie (Tram 5) vom
Hauptbahnhof Giber Mégeldorf zum Tiergarten halt ebenso direkt
vor der Ture wie die Buslinien 43 + 65, welche mehrere
Stadtbezirke anfahren. Die S-Bahn Haltestelle Ostring (S2) liegt
direkt hinter dem Gebaude. Von hier aus gelangen Mitarbeiter,
Kunden und Besucher in vier Minuten zum Hauptbahnhof.

Der Gebaudekomplex wurde 2001 errichtet und ist seither die
Zentrale eines groRen Versicherungsunternehmens. Sie betreten
das Gebaude Uber den Haupteingang am FuBe des Towers. Dort
gelangen Sie in den groRzligigen und hellen Empfangsbereich.

Der Turm erstreckt sich tiber 34 Stockwerke. Hier werden Flachen
in diversen Stockwerken zeitlich versetzt verfligbar. Lassen Sie sich
in einem der sechs Fahrstihlen in die jeweilige Etage beférdern.
Ein besonderes Highlight ist der sensationelle Ausblick tber
Nirnberg. Neben diesem Rundumblick aus Ihren Bliroflachen
bildet der Innenhof ein weiteres Kleinod. Er bietet durch die
Grunflachen sowie durch das 8.000 m? groRe Wasserbecken eine
auBergewohnlich hohe Aufenthaltsqualitat.

Die Qualitat des Arbeitsplatzes wird entscheidend vom Umfeld
beeinflusst: Hier tragt unter anderem die grof3zligige Gastronomie
im Erdgeschoss ihren positiven Teil bei. Die taglich wechselnden
Gerichte werden aus regionalen Produkten frisch gekocht und zu
erschwinglichen Preisen angeboten. Mitarbeiter oder auch
Geschaftspartner kdnnen die Mittagspause im Innenhof auf der
Terrasse oder im groRrdumigen Innenbereich verbringen. Die
Barista Bar im 1. Obergeschoss versorgt die Mieter und deren
Gaste mit hochwertigen Kaffeeprodukten.

Die Konferenz- und Meetingflachen in den TOP Etagen 31. bis 32.
werden aktuell renoviert und stehen Zug um Zug ab 2024 gegen
eine Nutzungsgebihr allen Mietern zur Verfligung.

Das Objekt verfiigt zudem Uber eine Tiefgarage, die einen direkten
Zugang zum Gebadude ermoglicht. Im hinteren Bereich der
Immobilie stehen lUberdachte Fahrradabstellplatze zur Verfligung.
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Weitere Eckdaten

))) Energiebedarfsausweis nach § 16 ff.

Energieausweis Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei

Ausstattung Buro » vermietet werden nur die exklusiv genutzten Flachen, ohne
anteilige Allgemeinflachen

>> modernes Raumkonzept

>> New Work Konzepte umsetzbar
> hochwertiger Teppichboden

> Neue LED-Beleuchtung

> EDV-Verkabelung (CAT 5) kann vom Vormieter ibernommen
werden

> Glasfaseranbindung Ende 2023 verfiigbar

> Neue Teekiiche

> Neue WCs

> auBenliegender Sonnenschutz, elektrisch bedienbar

> Kiihlsegel

Ausstattung Gebaude > grofRziigiger und ansprechender Empfangsbereich im
Erdgeschoss

> sechs Personenaufziige
> Tiefgarage

> Gastronomie und hochwertige Barista Bar

Kaution ))) 3 Bruttomonatsmieten




Lage auf einen Blick

Flughafen mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in ca. 30
Minuten erreichbar

Hauptbahnhof mit den
offentlichen Verkehrsmitteln in ca.
10 Minuten erreichbar

Bushaltestelle bzw. Tramstation
,Business Tower” zu Full
innerhalb 1 Minute erreichbar

S-Bahn-Station ,Niirnberg-Ostring”
zu Fuld innerhalb von 4 Minuten
erreichbar (Linie S2)




Lage / Mikro- und Makroansicht

Berlin
(434 km)

Frankfurt a. M.
(226 km)

Stuttgart
(209 km)

Makroansicht

Prag
(293 km)

Salzburg
(317 km)
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Objektansichten

AuRenansichten
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Objektansichten

Empfangsbereich mit Sicherheitskonzept
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Objektansichten

Gastronomie
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Objektansichten

Aufenthaltsbereich / Innenhof
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Grundrissplan

1/3 Geschoss /
Musterplanungen

2/3 Geschoss /
Musterplanungen

Gesamt-Geschoss /
Musterplanungen
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Grundrissplan

Brandwand / Brandschutz (nicht
versetzbare Wande)

-

Brandwand / Brandschutz (nicht
versetzbare Wande)
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Grundrissplan

Bro
13 AP

maximale Balegung 40 AP




Business
Tower
Niirnberg

uoljeloge||oy

Grundrissplan

uoljeloge|joy

@
@
3
@
g
~ o =1
> 5 @
T o
A~ o
g %5
8
o
(=}
g
»~ o
=
%3
S 2
>3
o
~ o
> 5
T o
@
@
2
=1
@
g
S
E
S
«
> >
>
O w
=3
3
@
i)
2
=1
@
8
S
E
S
a3
N > X
>3 S
'Ug,ﬁ
g2
=
g g
> 5
T o 3
A~ o
> S
T o
g S~ o
= | c:
1 > S
8 | T3
o
s |
ES
i @
]
-m =1
@
>3 S
'037, E%:
a | Fga
o
=
g
@
o |
S
s




Business
Tower
Niirnberg

Grundrissplan
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Alternative

Mitbereichstrennwand
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32.0G/
Konferenzetage

Grundrissplan
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Energiebedarfsausweis

nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS « wermomgssuce

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 10.04.2034 Registriernummer: BY-2024-005039863 1
Gebdude
Hauptnutzung / Geb&udekategorie Blrogebéude - iberwiegend Grofraumbiiros
Adresse Ostendstr, 100
90482 Numberg -
Gebaudeteil > Ganzes Gebaud -
Baujahr Gebéude * 2001 i
Baujahr Warmeerzeuger > * 2000
Nettogrundfiéche * 1258890mF - i
Wesentliche Energietréiger fir Heizung® | Femwéimme -
Wesentliche i far Wan ...| Femwémme, Strom i N B
Emeuerbare Energien * At Femwame (KWK emeuerbar) Verwendung: Heizung & Warmwasser
Art der LOftung ® )SI Fensteriiftung X Liiftungsanlage mit Wannerﬂck;ewinnung
[0 Schachtitftung - O Liftungsanlage ohne Wérmerlickg ung
Art der Kahlung ® [ Passive Kihlung X Kuhlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [0 KoOhlung aus Warme _—
Inspektionspfiichtige Kli lagen ® ~ Anzahl: 0 | N&chstes Falligkeitsdatum der Inspeki
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Aushangpflicht
Energieausweises )Z( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) 1 Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitéit des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines GebZudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfidche dient die Nettogrundfiiche. Teil des Energieaus-

welses sind die Modemislerungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatziche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modemisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der

Erstellung des Energi (E#éuterungen — siehe Selte 5).

)8( Der Energleausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energ hs erstellt. (Energi h is). Die Ergebnis- ||
se sind auf Selte 3 dargestellt. Die Vergleich te beruhen auf hen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentamer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind 21 iche Ir ionen zur goti: y Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energleauswels beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Geb#udetsil. Der Energi is ist lediglich dafiir gedacht, einen Giberschidgigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unte llers
Stkﬁa OE Energieberatung
Stefan Holz Energieberatung GmbH & x? 4
Christoph Kehrstephan - M.Eng. (FH) \ W\
o iffei : Telafén: 09834/381 9793
Raifisanst 18 R ol Tolefgx. 098341381 8785

81741 Theilenhofen
Ausstellungsdatum 11.04.2024

! Datum des GEG, g tfalls des 1 And zum GEG

2 nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

3 Mehrfachangaben méglich

4 bel Baujahr der U t

5 Nettogrundfldche ist im Sinne des GEG ausschlieBlich der / hite Teil der Nettogrundfitche
® Ki oder Loftungs- und im Sinne des § 74 GEG

Hottoenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.4.3
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Energiebedarfsausweis

nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS . weromgesuce

gemanl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Registriernummer: BY-2024-005039863 2
Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Treibhausgasomissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

5

It

10 20 30 40 50 60 70 80 >30

©
] fi

)
il
"

Anforderungen gem#8 GEG *
Primérenerglebedart [ Verfahren nach § 21 GEG
Isk-West kWhi(n"-a)  Anforderungswert kWh/(n-a) O Verfshren nach § 32 GEG ("Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten O eingehalten [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerl be! Neubau} 0 eingehalten O Verelnfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jahricher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fir
Eingebaute 3 Kuhlung einschl. Gebsude
i Energletrager ‘ Halzfng Warmwasser Rfaiai Loftung Befeuchtung insg
Endenergiebedarf Wiarme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebdudezonen
Nutzung emeuerbarer Energien * [ forHeizung [ fur Nr. | Zone Fléche [m?] Anteil [%)
[] Nutzung zur Erflllung der 65%-EE-Regel gomas § 71 Absatz 1 in 1
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG I
[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen 2 il
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG* 3
O ion (! ) (§71b)
] Warmepumpe (§ 71c) 4
[l Stromdirektheizung (§ 71d) = ™ =
[ Solarthermische Anlage (§ 71e) | p—
Ot for Bi oder ffl-derivate (§ 71.9) 6
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) ! = s
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) 7
0o fekri g (§ 71 Absatz 5) = e o
[ Erfollung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung Im O weitera Eintrage in Anlage
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Antofl War- Antell EE® Antell EE®
meberelt-,  der Elnzel- aller = = _ = =
Art der emeuerbaren Energle stellung ° anlage Anlagen’
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
T s 1 Das Geb#udeenergiegesetz l4sst fir die Berechnung des Energiebe-
umme” % darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren altemative
[ Nutzung bei Anlagen, for die die 65%-EE-Regl nicht gitt® Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
Ast dar emeuerbaren Energle Anteil EE'° sen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
% gungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
— tatsachlichen Energieverbrauch, Die ausgewiesenen Bedarfswerte
= % sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizts/
Summe® % gekihite Nettogrundfiache.
[ weitere Eintrage und Erliuterungen in der Anlage _
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem il mit Anlag;n
2 nur bel Neubau sowie bei Modernislerung Im Fall § 80 Absatz 2 GEG ©  Summe elnschiielich enenfalls welterer Eintrage in der Anlage
3 nur Hilfsenergle 2 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zwack der Inhatriabnahma in
4 Mehrfachnennung méglich einem worden sind oder einer Uber-
5 Antell der Einzelanlage an der : g aller Anlagen g:nqsroga(xmg unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall
& Anteil EE an der der Eil /aller Antagen 1 Anteil EE an der Wirmebereitsteliung oder dem Warme-/Kaltesnergiebed...
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Energiebedarfsausweis

nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS wwermomessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriemummer: BY-2024-005039863 3

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Wirme [
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] [
55,8 kWh/(m*a)

s,

60 70 80 >90

3
8
8
&
g

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fur Heizung und Warmwasser *

X Warmwasser enthalten
[ Kohlung enthaften

Endenergieverbrauch Strom
[Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] =
53,5 KWh/(m*a)

{

0 10 20 30 40 50 60 70 80 20 >100
G §
Vergleichswert dieser Gebdudekategorie
for Strom *
Der Wert enthilt den Stromverbrauch fir
[ Zusatzheizung X( Warmwasser X Lufung JX( eingebaute Beleuchtung X Kuhlung X Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum primar- | EMeOe | e Anteil Antell | | Enele
Energietrager * energie- Warmwasser | Kélte Heizung
von bis faktor- Wérme [KWh] (kKWh] [KWh] faktor Strom
[kWh] (kWh]
01.01.2020 | 30.11.2023 Fernwarme, KWK 0,24 25056550 626414 ‘ 24430136 1,10
01.01.2020 | 30.11.2023 Strom 1,80 26371687
] weitere Eintrédge }n Anlage )
109,7 kWh/(m?-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes

Treibhausgasemissionen dieses Gebdudes (in COZ-AquivaIenten) 30,0 kg/(m?-a)

Gebidudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Gebzudekategorie/ Flachen- | Vergleichswerto .
Nutzung nteil [%] | Wame | Strom Das Verfahren zur Emmittung von Energieverbrauchskennwerten ist
B . nd . antell (%], Wame S durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
g - 9 1000%| 46 8 Quadratmeter beheizte/gekihite Nettogrundfidche. Der hiich

N Energieverbrauch eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens von den

angegebenen Kennwerten ab.

! sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises
2 i inisterium flr Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Inneren, far Bau und Heimat bekanntgemacht im

vom
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); veréffentiicht auch unter www.bbsr-energiesinsparung.de
! falls auch L in KWh

Softv AG, HS 443
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Energiebedarfsausweis

nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS « vemomssce

gemaR den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriemmummer: BY-2024-005039863 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Mafinahmen zur kostenglinstigen V g der Energiecffizienz sind I maglich ) nicht méglich
P M
empfohlen {freiwillige Angaben)
in Zu- als geschéizte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte

7 Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maf- i it Kil tund
groferer | nahme Endenergie
Modemi-

L sierung
1 Umstellung der O X

Beleuchtung aul LED

[ weitere Eintrége im Anhang

A isi mpfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
T—— Stefan Holz - Energieberatung GmbH, Christoph K phan - M.Eng. (FH)
Genauere Angaben zu den Empfehlungen & ke ot
sind erhaltich beilunter: Raiffeisenstralte 18, 91741 Theilenhofen

Ergénzende Erliuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Sanierungsmafinahmen soliten mit einem sachkundigen Energieberater abgeklart werden, um eventuelle staatiiche Forderungen in Anspruch
nehmen zu kénnen.

1 sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Software AG, HS 443




Energiebedarfsausweis

nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS & weimomgseae

gemaf den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebéudetell — Seite 1

Bei Nichtwohngebsuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschriin-
ken, der g als Nichtwohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines ffentlichen Gebaudes enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Eneraiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch emmittelt, Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der fagen bzw. geb&udeb Daten und unter Annahme

St

16. Oktober 2023

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestelit werden,
grundsitzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarem Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestelits Heizungen und dberdi MaRgabe eines Sy

von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann fir Anlagen, die den §§ 71 fi. GEG
bereits unterfallen, die Erfilllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-
schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen

gelten, kénnen die zur W4 g emet en
Energietriger aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wameb flung des G des ausgewiesen werd
Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wérme und Strom werden flr
das Geb#ude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der

von standardisierten Randbedingungen (z.B. Kii )
definiertes Nutzerverhalten, i I peratur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét des
G des unabhingig vom Nutzerverhal und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschilisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Prim#renergiebedarf bildet die Energleeffizienz des Geb4udes ab. Er
bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingeselzien Energietriger (zB. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energiesffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fir das Gebéude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der A llung des Energi ises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modemisierung des Geb#udes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefiihrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebduden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitit des Gebdudes.

Der Endwert der Skala zum Primérenerglebedarf betréigt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert
GEG modemisierter Altbau* (Anforderung genaR § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Wéirmeschutz — Seite 2
Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen

Abrechnungen von Energlelieferanten emittelt. Dabei werden die Ener-
gieverb 1sdaten des g Geb#udes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so emmitteiten Werte sind spezifische
Werte pro Qu Nettogrundfiiche nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtiichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebéudes. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig
2u erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der tatsachliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Geb&udes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens
oder sich 4ndemder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfOr einpauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelte ,Verbrauchserfassung® zu hmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
béude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswaert signalisiersn eine
gute energetische Qualitt im Vergleich zum Gebdudebestand dieses Ge-
béudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Priméreneraleverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebéude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fur Warme und Strom hervor. Wie der

auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller war tra-
genden Umfassungsfizchen (AuBenwsande, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommeriichen Warmeschutz (Schutz vor Uber-)
hitzung eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich benétigte Energiemenge fOr Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen emechnet und ist ein Indikator fur die
Energleeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
giebedarf ist die Energi ge, die dem Geb4ude unter der Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Ener-
gieverluste zugefilhrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Umrachnungsfaktoren ermittelt,

die die Vorkette der jeweils eir 1 Er g
Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Pri iebedarf oder dem Pr gieverbrauch ver-
bundenen Treibhat ionen des Geb&udes werden als &quival
te Koh jonen ausgewl

i jabe 12 olie 1
Nach dem GEG besteht die Pfiicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG g Angaben zu hen. Die dafiir erforderi-
chen Angaben sind dem Energieauswels zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.
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Energiebedarfsausweis

nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

Berechnungsunteriagen u Seite -1-

( BERECHNUNGSUNTERLAGEN 5

zur Ausstellung eines Energisausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemiR Gebiudeenergiegesetz (GEG)

( Ubersicht Eingabedaten )
Objekt

StraRe: Ostendstr. 100

PLZ / Ort: 90482 Niimberg

Gebaudeteil: Ganzes Gebaude

Energiebezugsflache: 125889,00 m?
Energieverbrauch

Energietrager: Fernwarme, KWK

Einheit: kWh

Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh

[Abrechnungs-| Abrechnungs-|  Verbrauch Heizung Warmwasser Kthlung

beginn ende kWh kWh KWh % kWh % kWh | %

| 01.01.2020 | 31.122020 | 6773140 | 6773140 | 6603812 | 97.5 | 169329 | 25 - -
01.01.2021 | 31.122021 | 7509920 | 7508920 | 7322172 | 97,5 | 187748 | 2,5 = =
01.01.2022 | 31.12.2022 | 6425540 | 6425540 | 6264902 | 97,5 | 160639 | 2,5 — =
| 01.01.2023 | 30.11.2023 | 4347950 | 4347950 | 4239251 | 97,5 | 108699 | 25 =

'l

Stromverbrauch
Tbrechnungs- Abrechnungs-|  Stromverbrauch I Kuhlung |
‘ beginn ende | kWh KWh | %
| 01.01.2020 | 31.12.2020 7384083 e
01.01.2021 | 31.12.2021 | 6639871 — il
01.01.2022 | 31.12.2022 6585297 - | =
01.01.2023 | 30.11.2023 5762436 — —

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fir Klimakomekturdaten: 90482
Ort: Nimberg

Leerstinde

- keine -

Hotigenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.4.3 B Gebaude: Ostendstr. 100, 90482 Ndmberg
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Energiebedarfsausweis

nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

Berechnungsunteriagen — N Seite -2-
Gebiudenutzung / Vergleichswerte fiir Heizung, Warmwasser und Strom

Kategorie / Nutzung T Anteil Vergleichswert

HZ + WW Strom

| - B | % m? kWh /(m?a) | kWh/(m?a) |

Biirogebiude - Uberwiegend Grofraumbiiros | 100,0 [125889 46 J 49 |
[ Ergebnisse ]
Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum: 01.01.2020 - 30.11.2023

Kennwert: 55,8 kWh/(m? a)

Stromverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum: 01.01.2020 - 30.11.2023
Kennwert: 53,5 kWh/(m? a)

Hauptnutzung / Vergleichswerte fiir Heizung, Warmwasser und Strom

Hauptnutzung Blrogeb4ude - (iberwiegend Grofiraumbiros
Vergleichskennwert flr

- Heizung und Warmwasser: 46,5 kWh/(m? a)

- Strom: 48,6 kWh/(m* a)

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.4.3 Gebaude: Ostendstr. 100, 90482 Nimberg




Ilhre Ansprechpartner

Vanessa Berger
Letting Manager

HIH Real Estate GmbH
Franz-Joseph-StraRe 14
80801 Minchen

T +49 89 2620892-12
M +49 171 9148187
vberger@hih.de

Carina Orthen
Head of Letting Management
Munich / Prokuristin

HIH Real Estate GmbH
Franz-Joseph-StraRe 14
80801 Miinchen

T+49 89 2620892 11
M +49 173 5357402
corthen@hih.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Maligeblich
fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate
GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlielRlich der
geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten
Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses
Exposés konnen sich die darin enthaltenen Informationen,
insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen gedndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die
Aktualitat, Richtigkeit, Qualitat und Vollstandigkeit der zur
Verfligung gestellten Informationen kann daher nicht
ibernommen werden. Zwischenvermietungen, Anderungen und
Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder
und Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des
Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der
HIH Real Estate GmbH und diirfen ohne vorherige schriftliche
Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt
werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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