Vermietungsexposé

Moderne Buroflachen in
Freiham

Provisionsfrei zu vermieten

Clarita-Bernhard-StraRe 18, 81249 Miinchen

Leerstandsiibersicht

2.0G ca. 639 m? 18,00 EUR/m?
/mtl.nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher Mehrwertsteuer in
Héhe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen belaufen
sich auf insgesamt 3,90 EUR/m?/mtl.

Lage und Objektbeschreibung Die Clarita-Bernhard-StralRe 18 befindet sich im Herzen des Stadtgebiets
Munchen-Freiham und besticht durch seine flexible und moderne Architektur.
Das markante Design und die groflen Fensterfronten machen das Gebaude
schon von auf3en einprdgsam und unverwechselbar.

Das Objekt wurde 2010 fertiggestellt und besteht aus 4 Etagen. Im
Erdgeschoss befindet sich eine groRziigige Ladenflache, in den
dariiberliegenden Etagen moderne Biiroflachen. Uber eine moderne, groke
Freitreppe sind alle Geschosse miteinander verbunden.

Freiham ist ein auBerst attraktiver Standort und Einzugsgebiet, nicht zuletzt
aufgrund seines Rufs als grofite Quartiersentwicklung Europas. Gelegen im
Teilmarkt Miinchen Sud/West, ist Freiham lediglich zwei S-Bahn-Stationen
von der Hauptstrecke Mlnchen (Haltestelle Pasing) entfernt. Von hier aus
besteht direkter Zugang zum ICE-Streckennetz der Deutschen Bahn.
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Weitere Eckdaten

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.
Ausstattung * Moderne Blroausstattung

* Flexible Raumaufteilung

* Klimatisierung

» Teekliche

* AuRenliegender Sonnenschutz

* Personen- und Lastenaufzug

* Hohlraumboden

« EDV-Verkabelung kann vom Vormieter tUbernommen werden

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe verfugbar ab 01.03.2026
Ihre Ansprechpartner Carina Orthen

T +49 89 2620892-11
E corthen@hih.de

Vanessa Berger
T +49 89 2620892-12

E vberger@hih.de
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Objektansichten
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Grundrissplan: 2. Obergeschoss / ca. 639 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Der Miinchner Flughafen ist ca. 46 km entfernt, diesen erreichen Sie in ca. 25
Fahrminuten

= Die Miinchen Innenstadt bzw. der Hauptbahnhof ist ca. 14,5 km entfernt, Sie
erreichen den Hauptbahnhof in ca. 20 Min Fahrminuten

Die Bushaltestelle Clarita-Bernhard-Strae ist unmittelbar vor dem Haus, hier
verkehrt die Bus Linie 143 Richtung Olympia-Einkaufszentrum

= Die S-Bahnstation Freiham ist in ca. 4 Gehminuten erreichbar, hier verkehrt die S8
zwischen Herrsching und dem Flughafen Miinchen

000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N ERG I EAU SWE I S far Nichtwohngebéaude

gemald den §§ 79 i des Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08 2020 , noveliert am 16.10.2023

Giltig bis: 05.02.2035 Registriernummer: BY-2025-005555669 1
Gebaude
Haupénutzung’ Gebsudekategone VerkaufsstEtien (allgemeain)
Adresse Clarita-Bernhard-Strafie 18, 81249 Minchen
Gebaudeteil ' Ganzes Gebdude
Baujshr Gebdude * 2009
Baujshr Warmearzeuger = ? 2011
Netiogrundfi&iche® 4.960 m#
L]
Waesentliche Energietrager ilr Haizung * Femwanme
Wesentliche Energietrager iir Warmwasser ® | Strom
Emeuverbare Energien Art: Abradrme; Lrwelbadme ‘ Verwendung: Heizung: Kihiung
Art der Lifiung * W Fensterlifiung W Liffungsaniage mit Warmernlickgewinnung
O Schachtidftung W Lifungsanlage ohne Warmerdckgewinnung
Art der Kiihlung * O Passive Kiihlung W Kilhlung aus Strom
0O Gelieferte Kalie O Kilhiung aus Warme
Inspekfionspichtige Kimaanlagen * Anzahl: & Machsies Falighkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des Energisausweises | [ Meuhau O Modemisierung [ Sonstiges (freiwilig)
W VemietungVerkauf {Anderung/Erweiterung) 0O Aushangpficht

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitdl eines GebSudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unier Annahme von standardisierien Randbedingungen oder

durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Al Berugsflache dient die Mettiogrundfiache. Teil des Energieausweises sind die

Meodemisierungsempfehlungen (Seite 4).

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Enengisbedarfzausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubsuten und bestimmisn
Modemisierungen nach § 80 Absalz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerie sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunki der Ersiellung dies
Energisausweizes (Erlduterungen — siehe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswerfungen des Energieverbrauchs ersiellt (Energieverbrauchsausweis). Die Engebnisse
sind auf Seite 3 dargestelit. Die Vergleichswerie beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung BedartVerbrauch durch Wl Eigentimer O Aussteler

m} Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur enengetischen Cualitit beigeflgt (frefwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschiieflich der Information. Die Angaben im Enengieausweis berziehen sich suf das gesamie Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil Der Energieausweis ist ledighch dafir gedacht, einen dberschlagigen Vergleich von Gebiuden zu ermbglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbersichnung)
= — -

ETC Hamburg GmbH
E MEA Jennifier Kredoich, Enengie Effizienz Expertin
Eneigi und Thesmogeafie  Meiendorier Weg 23
Canirum Hambueg GmbH 22145 Hamburg Ausstellungsdatum 05.02.2025
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE IS fur Nichtwohngebaude

pemal den §5 79 1 des Gebdudeenangegesetz (GEG) vom 02082020, novelient am 16102025

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes  Registriernummer: BY-2025-005555660 2

Primarenergiebedarf
Treibhausgasemissionen 346 kg OO | -Aguivalentim®a)
Primarenerglebedarf dieses Gebiudes

88,8 kWhi(m-a)

1] 50 100 150 200 250 300 350 400 450 =500

Anfordarnungavwen GEQ Artioedarungswan GEQ

Fsban (Verghechcwar| [N B A | §i
FPriméreranishadar W Viortaitves nach DN W 18559

. 3 Vartahen nach § 32 GEG | En-Zonan-Modal|

IstWail kfhgnia)  Anfordanngewent KWh/me-a) B ‘ominiach nach § 50 Absatz 4 GEG
Mittlene Warmedurchgangskoefizienien | eingehalien W Veminlachurgen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG

Sommericher Wirmeschuotr (hel Neubau) [ eingehalien

Endenergiebedart

Jarrichar Endenergesbariar in MR Ee-a) 10r
Engebaine Eihiurg enschi. | Gebiude
Enanglarigen Hoinng | Warmwasser | Beleuchiung | Litung” Bafguchiung rsgesami
Smrom neizbezngen o 239 . 93 1,7 40,8
o b e A Brermh Eamirage ok e B e B | G50 [T 0.0 [ 0,0 E5,0
0 weilira Einirige in Anlaoe
Endenerglebedar! Warme Fuewsies o meo iz 67,9 kKWh'[m™-a)
Endenergebedar! SIFom Fesmgab n st 38,0 KWh'[me-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebdudezonen
Hutnsng erneverbarer Energien™ g fir Heizung [ fir Wanmsassar Flachs Apieal
[ Hutzsng zur Erfillung der 65%-EE-Regel gemal § T1 Atsatr 1 in P | Zone ] F]
Vb i Absaiz 3 pder 3 GEG Fm—
ncdng m 1 1 rokd =350 =
Elul.l'g.‘-u'd n iriw il § M1k b 2 B B&T 13
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lhre Ansprechpartner

Carina Orthen
Head of Letting Management Munich

HIH Real Estate GmbH
Franz-Joseph-Str. 14
80801 Miinchen

T +49 89 2620892 11

M +49 173 5357402

corthen@hih.de

Vanessa Berger
Letting Manager

HIH Real Estate GmbH
Franz-Joseph-Stralte 14
80801 Miinchen

T +49 89 2620892 12

M +49 171 9148187

vberger@hih.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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