Vermietungsexposé I III I

Hochwertige Buroflachen am
Kisselberg/Mainz

Provisionsfrei zu vermieten

Isaac-Fulda-Allee 6// 55124 Mainz

Leerstandstlibersicht
EG 470 m? (Bauteil A) ab 15,50 EUR/m?
EG 440 m? (Bauteil B) ab 15,50 EUR/m?
EG 930 m? (Bauteil C) ab 15,50 EUR/m?
(Bauteil A 815 m?, Bauteil B 1030 m? ab 16,00 EUR/m?

1.0G
und Bauteil C 930m 2) gesamt 2.775 m?
ab 16,50 -17,00

4.06G 850 m? (Bauteil B)
EUR/m?

ab 100,00

Stellplatze ca. 85
EUR/Stlick

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen und
gesetzlicher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 5,00 EUR/m#mtl.

Das Burogebaude Isaac-Fulda-Allee 6 liegt verkehrsglinstig in der Nahe
des Autobahnzubringers Saarstraf3e und ist mit Stralenbahn- und
Buslinien gut an den &ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen.
Der Hauptbahnhof Mainz ist in nur wenigen Minuten erreichbar, der
Flughafen Frankfurt mit dem Auto in weniger als einer halben Stunde.
Der Standort befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Johannes-
Gutenberg-Universitat, mehreren Hochschulen und zum kiinftigen
Biotechnologiequartier Innovationspark Mainz im Stadtteil Hartenberg-
Minchfeld.

Lage und Objektbeschreibung

Das Objekt besteht aus drei Gebauderiegeln, die sich gut voneinander
separieren lassen. Zudem hat es durch die eigene Tiefgarage und
aulenliegende Parkplatze ausreichend Stellplatze. Ein aktuell besetzter
Empfang sowie eine aktuell vorhandene Kantine erweitern das
Gesamtangebot des Gebaudes am Standort Kisselberg.
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Weitere Eckdaten

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) liegt bei Besichtigung vor.

Ausstattung *  Barrierefreie ErschlieBung
*  Bodentiefe, o6ffenbare Fenster
*  Heiz- und Kuhldecken als Betonkernaktivierung
*  Energieeffiziente und umweltfreundliche Beheizung durch
Erdwarme (2 Warmepumpen) in Kombination mit Fernwarme
*  AuBenliegender Sonnenschutz
e Zugangskontrollsystem
*  Hohlraumboden als Systemboden
*  Hauseigene Tiefgarage und Auf3enstellplatze
e Optional Kantine im Haus
e Optional besetzter Empfang
e Cat. 7 Verkabelung

Baujahr 2011

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe * Nach Absprache
lhre Ansprechpartner Markus Leuchte

T +49 40 808038-35
E Mleuchte@hih.de
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Objektansichten
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lhr Ansprechpartner

Markus Leuchte

Leiter Vermietung Frankfurt
T +49 69 5095407 35

E mleuchte@hih.de
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n: Erdgeschoss mit ca. 470 m? Bauteil A, ca. 440 m? Bauteil B, ca. 930 m?
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Grundrissplan: 1. Obergeschoss mit ca. 2.775 m?
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Grundrissplan: 4. Obergeschoss mit ca. 850 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Der Flughafen FRA ist mit dem Auto in ca. 25 Minuten zu erreichen

= Der Hauptbahnhof ist in ca. 15 Minuten mit dem Auto zu erreichen

Die Bushaltestelle ,,Kisselberg“ mit den Linien 54,55 und 58 ist nur wenige Meter
entfernt

= Die StraBenbahnhaltestelle ,,Kisselberg*“ mit der Linie 53 ist ebenfalls wenige Meter

000

entfernt
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS i wrwonmessue

gemaidenis 167, Enem esins parveord nung (EnEV)wem’ 18, Mowember 2013

2
cughs 0 103.2030 Registriernummer RP-2020-00310 1511 1
Gebdude
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Di EHEI’QHEGI‘E Qualatl enes SElwes kann dunch die Ear-acnnung das EI'II'EHMII‘TI uner Annahme wan
sandardsienen  Randtedigungen oder duch die Auswenung des Emmieverbrauchs ermiek  werden. Als
Bozugsfidcle diont die  Mefbgrundfiiche. Toil dos  Ememgesusweisss  sind  die Modernisiery ngsampeh lungan
Eeie 4).

O Der Enengeausweis  wurde &l  der  Gundage  won Beechnungen 985 Ememgiebedark esRE
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Mussleler:
e GenFa 9{;&;
Inwestition aus O f imerung {;_,.e")"

55548 Hacka nheim 02032020 K—/

Sackgasse 5
Ay fElungsdatum LnEerschif es fussiElers

a

' Dalum der angewendelen Bh EV, gegebenenfals angewe delen Anderungsvemmdnung zur En BV Belnichf rechizefiger Zulelung
rrr Renkfismummer (G 17 dhealr d Salfr d und 7 Fn Ao kF das MTafim der dnfranefsllinn sinnifranen - dis Feniefdsrnnmmer 1ef nach deen

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS . crvonmsiuse

germdRdenss 16 Enemieeins parverord nung (EnEV) wom '

Berec hneter Energiebedarf des Gebdudes
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Eriuterungen zum Berechnungsverfahren
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS . vcrwommgossuae

germdldengs 16 ff. Enemiesins parverord nung (EnEW) wom'  18.Movember 2013
Efasster Energieverbra uc h des Ge bk udes Registrie mummer * RP-2020-003101511 3
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS . nerwomngmbiuce

gemdl dengs 16 ff. Energiesins parvemdnung (EnEW) vom ' 18 Movemberzo 3

E mpfe hlungen des Ausstellers Regist iermummer 2 RP-2 020-003101511 4
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS  nicuwongenauce

geman den §5 16§, Energieeins panerornung (EnEvyvam '

Erld ute runge n

A be G bl udede | = Seibe 1
Bal Hichtwohng eb&iud en, diezu einem nicht unerhe liohen Amel zu Wohn-

Iwecken genuzt wenden,istdie Aussiellung des Eneglen uwasises ge mak
dem Muster mach Anlage 7 au den GebSudebel zu besch&nken, der
gefrenmt als Hohtsohng ebbud e zu behande n ist (siehe Im Bredmenf 22
EnNEV). Di=s wind im Ensrgisausssis durch dies amgabe Sebbudetel” dew-
§oh ge mach.

Erre Lerbane Enengi n= Sehe 1

Herwind da riber | nformie £, wofir und | n selcher A eme uehae Eneglen
genui weden. Bel Neubawen emhdtSete 2 (Amgaben zum EEWV meG)
daz U weltes A ngaben.

Emgiebedan=Soip 2

Der Ensrgle bedar” i hierdurch den Jahes-Pi ménsnegisssia f und den
Endeneg ibesiad fir diz Antelle Helzung, Warmassser, angebaws Be-
e uchtung , Liftung und KOhung damgestelk. Dese Angaben werden echne-
isch ermimalt. Die ang egebe nen Wers werden au der Grundlage der Bau-
urteiagen bra. gebd webemogener Daten und u mer Anna hme «on standar-
disleren Randbeding ungen (z.B. sandadisiere Fimadaten, deflniefes
Hutze reerhake n, s pemtur und i nne e Warmege sl nne)
berechnet. So Esst skoh die enegeische Quwlits des Cobbudesun-
abhanglg wom Mute remalten und won d er Weterag & be urelen. Ins eson-
dere wegen der standandisieren Rand bedingungen edauben die angege-
b e Ve R e e ROckschl sse auf den msSchichen Ensgleverbs uoh.

Erimd prerg pbedan=5e jis 2

Cer Pimarenemisbed af bildet diz Ensplesfzien des Gebdudes ab. Er
bericksichigt neben der Endens gle auch die sogenan e vorke®e” (Er-
kundung, Seslnnung, Verslung, Ummaandiung) der pasils singeseien
Ememglefsger (z.B. Helzdl, Gas, Strom, emeusrbare Ensglen sic). Bn
e e riivert sig nalsert & nen geingen Bed af und d amit & ne hobe Enemie-
efizienzsoaie einedie Re=mourcen und die Unmaek schonend & Eneglen -
zung. Die angegebs nan Ve glaeichswerms geben flrdas Ge bSude die Anfor-
derungen der EnEV an, dia zum Zekpunkt der Austsllung des Energle-
amwskes galf. Sie sind im Fall eines Heubaws oder & ner Mod emiske ung
des Gebdudes, diz nach den Vogaben des § 9 Ablsat 1 Saz 2 EnEvV
durchgefihg s d,einz uhalten. Be Besfandsgeb&uden dienansie zurOhen-
fierung himsich#ich der snegefschan Cualist des CGebdwes. ZusSTlich
af W [={n}
GCebdud es fedwllly angege ben weden.

e n des

kbnn=n die mik dem

Der Endwender S k@ zum Pima ens giebedar etagt, auf dis Z

18 Movernber 2013

Ende re p iwbsdan = 5o e 2
Der Endena giebsdaf gi bt die nach mchnischan Regeln berechnete , JEhilich

e NS g e furHelzung, Beleuchtung ,
Luftung und Kihung an. Erald unferStandad Hima und Standard nufzu ngs-
bedingungen emechnet und Ist ein Indikator fir die Eneglesfizienz e nes
Gebd wes und sel ner anlag hnik Der Etdie Enegie-
menge, die dem Gebaude umeran nahme won siandad slers n Beding ung en
und umer Bericksichigung der Enemles | uste 2 ug ofhn wede n muss, da-
mitd ke 553 ndardisiene N mempe @R, d 21 YWarmsassehedar, dig novsen-
dige Lifung und eingebaute Beleuchiung sichegestell wearde n kinnen, Bn
Heiner Wer signalsier einen geingen Bedad und damit eine hohe
Ene giesfMzien .

Argabtennm EEWIMEO = 2o 2

Hachdem EEWarmeS missen Meubawe nin besdmmoem Umfang erneues -
e Enegien zur Deckung des Wame- und Kaltebedars nuzen. In dem
Fedd JAngaben zum EEWVa meG™ sind die AR der e ngesezien emeuverbaesn
Enegien und der prezentuale Antsl der Plichieriiung abzukesen. Dos Fedd
Esazmalmahmen aind awsgefdk, wenn die Anfodemungen des
EEWwames telweise oder wolstandig d urch Malknah men z ur B ns marung won
Enegiee il we den. Die Anga ben dienen gegenber der 2 standigen Be-
mhde ak Hachweis des Umfang s der Plichedilung duch die Esatz ma -
mahme und der Bnhaltung derfirdas Gebiuwe geltenden veschamean
Anfode ung saene der EnEY.

Ere e i kv rbraiuc b = Soibe 3

D= Angaben zum Endensmglessn @much won Wame und Stom asrden for
das Gebdude auf der Bass der Abrechnung en won Helrbosten bow. der
Abrechnungen won Enegieisferanen emifelt. o b wes den die Enegie-
wirhm uchsdaten des gesamien Gebdwes und nichider s melnen Huzen-
bk nzug und e gedegt. Ole so & midelten We i sind spezfsche We e pro
O und Emeter Ma®ogundiiche nach der EnEv. Der afasste Ensglewver-
brauch flird ke Heiz ung wid anhand der konkreten & diche n WeSsrdaten und

mithilfe wan fomnau o nen welten MSelweri umge ech-

nef. Ole Angabenzum Endeneag ke werbm uchg eben Hmasise auf die ane ge-
fische Q@i des GebSules. BHn Ha ner Wer sigmalisenr anen geingan
“Verbrauch. Bn Rickschluss aof den kinfdg zu eran fend en Ve hrauwch ist
Jedoch nicht mogich. Der @sachiche verb much einer M ungsel nhelt oder
cines Cebduwes woelcht Insbesondere wegen des Wilerungsel il sses und
sich @ndernden Huzerverhalens oder sich @ ndernder Huizu ngen vom ange-
ge benen Endenegleverbmuch ab.

e gerundet, das Drefache des vernjleichswens ,EnEV Amonerungssern
mode misk per Akhag (140 % des EnEV Anfod @nungswens Neubau).

WV mn e ik = St 2

Ol EnEV stellt b Meubawesn und besimmien badichen Ande ungen auwch
Aanforderungen an die enegedsche Oualte aler warmeibe tagend en Um-
fass ungsfachen (Aulemas nde, Decken, Femster o) soale bl Heubauten
an den sommedichen Warmeschuz (Schutz vor Uberhiz ung) enes Ge by
des.

Pilic hisirgyaben fr Immmn o bilks mineeen= Seis 2 umd 3

Hach der EnEV bestehi die Plicht, In Immobilenacegen diz in § 163
Absatr 1 ge nanntzn Angaben zu machen. Die dafir efod edichen Ang aben
sind dem Enemleaswel zu entnehmen, jo nach Aswesan der Seite 2
oderd.

Im Fall Lz "wird hierir s npauschaker Zschiag rechnensch
besdmme und indke Venhrauchserass ung snerogen. Ob und | ralessitde -
amge Pauschalken in die EMaEsung eingegangen sind, BL der Tabsle ver-
brauchserfass ung” zuentne hmen.

Db wiergledc b weie & ge ben sichdurchd e Beurel ung gleichadger Gebdu-
de. Fleine e Verh auchsaens ak der Ve gleichswen signalsles n e ne gue
eneg edchs 0wl im Vemglech zum Gebbude estand dieses Gebd we-
typs. Oie Endwemne der bejden S kalen zum End enemiesehrawh eiogen,
auf die Ze hnerstele ge undes, das Doppeked es pasiigen Veg leohswe s,

i 3 res e b e b LC i e Siibe 3

DerPrimae neg everbrauch geht aus dem fird as Gebd we i sgesamt e mit-
tedten Endenemieverbmuch for Warme und Strom heror. We der Pimar-
eneg ebedarfwind er mithife won U mnechnung sfa ko en emizet, die die Voe
ke der jewells o ngeseime n Enemietsy erbelcksoigen.
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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