Vermietungsexposeé

Attraktive Buroflachen
unwelt des Potsdamer
Platzes

Provisionessfrei zu vermieten

Am Karlsbad 16, 10785 Berlin

Leerstandstbersicht

3.0G ca. 1.007 m2 26,00 EUR/m?
/mtl.nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlung und Mehrwertsteuer in
Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkosten-
vorauszahlung belauft sich auf insgesamt 4,50

EUR/m2/mtl.
Eckdaten
Lage und Objektbeschreibung Mit einer Gesamtflache von etwa 3.500 m2 bietet das Objekt vielfaltige

Nutzungsmaglichkeiten fir Unternehmen unterschiedlichster Branchen.
Die lichtdurchfluteten Buros sind grof3ztigig geschnitten und verfligen
Uber eine moderne Ausstattung, flexible Raumkonzepte, hohe Decken
und grolRe Fensterfronten, die eine angenehme Arbeitsatmosphéare
schaffen.

Die Lage "Am Karlsbad 16" im Stadtteil Tiergarten zeichnet sich durch
ihre hervorragende Erreichbarkeit aus. Zentral gelegen, profitieren die
Mieter von einer ausgezeichneten Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz. Die U-Bahn-Station ,Mendelssohn-Bartholdy-Park" sowie
verschiedene Buslinien sind nur wenige Gehminuten entfernt. In der
unmittelbaren Umgebung befinden sich zahlreiche Restaurants, Cafés
und Einkaufsméglichkeiten. Diese lebendige Nachbarschaft tragt zu
einem angenehmen Arbeitsumfeld bei und férdert die
Netzwerkmaoglichkeiten.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.
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Weitere Eckdaten

Ausstattung * Flexible Raumaufteilung
* Wande und Tiren z. T. aus Glas
* FuRRboden: Linoleum, Fabrikat: Armstrong in broken grey
« EDV-Verkabelung Cat 6a
« Klimatisierter Serverraum
* Gerédumige Teekiche
* Personenaufzug

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe + Ab Oktober 2025
Ihre Ansprechpartner Daniela Lehmann

Senior Letting Manager
T +49 30 264970 94 M +49 172 3829811
E dlehmann@bhih.de oder vermietung-berlin@hih.de
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Grundrissplan: 3. OG ca. 1.007m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Der Flughafen ist mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 1h erreichbar

= Der Hauptbahnhof ist in ca. 15 min mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar

Die Bushaltestelle ,,Potsdamer Briicke* ist in 5 min zu FuB erreichbar

= Die U-Bahn-Station ,,Mendelssohn-Bartholdy-Park“ (U2) ist in 7 min und die S- und
U-Bahn-Station ,,Potsdamer Platz“ ist in ca. 10 min zu FuB erreichbar
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAUSWE IS fiir Nichtwohngebéude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer * BE-2015-000717528
Galtig bis: 11.11.2025 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ,, ")
‘
Birogeb&ude
E Am Karlsbad 16, 10785 Berlin
deteil - Gesamtes Gebiude
Ba dude 1911/2015
ar rzeuger | 2015
n § ot o | 5069
‘ﬁ' Nah-/Fermwérme
™\ —
{ E v s_ Art: KWK |Verwendung: keine
der | - | @ Fensterloftung O Loftungsanlage mit Wa kgewinnung @ Anlage zur
N O Schachtiotung D Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung ~ <ahiung
Ar .~ | O Neubau @ Modemisieru O Aushangpfiicht
RN 0 VormietungVerkauf (Anderung/Eveterung) o Sonstbn:s (freiwillig)

. {iber die energetische Qualitit des Geb4udes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittelt werden. Als
Bezugsfliche dient die Nettogrundfléiche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
(Seite 4).

@ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse werden auf Seite 2 dargestelit. Zus4tzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen
nach § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum
Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erluterungen - siehe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt

{ (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer @ Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises N
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Geb4uden zu ermdglichen.

amaos Yy, ) o

"Datum der ang EnEV, geg ang deten A g dnung zur EnEV 2Bei nicht Zuteilung der
R Wiemumr(§17Absaiz4§au3und5EnEV)lslduDahmdemeags 1l gen; die Regl ist nach Eingang
lich einzusetzen. Memmm Baujahr der Ubergabestation
ogrundfiache st im Sinne der EnEV hili der bx /gekOhite Teil der grundflache
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

‘ E N E RG I EA U SWE I S fiir Nichtwohngeb&ude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebéiudes oo """ BE2016-000717628 @

(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

e =

Primdrenergiebedarf
CO,-Emissionen ® kg/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
‘ 119 kWh/(m*-a)
0 80 150 ) 230 300 380 450 2520
EnEV-Anforderungswert ll E EnEV-Anforderungswert
)\ Neubau (Vergleichswert) | ) Modernisierter Altbau (Verglelchsweﬂ)

Anford g emit Eﬂﬂl‘ rglebedarfs wel
Primérenergiebedarf 2! vm-hmmwzuumwzensv
IstWert | 119 KWAW(m*a)  Anforderungswert 124 kWhim*a)  [] Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modelr)
Mitiere Warmedurchgangskoeffizienten (u] [u] nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommeicher Wéarmeschutz (bei Neubay) (m] a nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

P T

Jahriicher Endenerglebedarf in kWh/(m*-a) fur

Energietrager Heizung W Eingebaute Loftung ® Kahlung einschl. Gebaude
Nah-/Femwarme 1328 0,0 0,0 0,0 0,0 1328
Strom 03 0.0 16,8 0,0 16 18,7

amwmwmwﬂ;ﬂvnmw Nr. |Zone

(EEWirmeG) 1 | <1>21 - Buero 5172 86,63
2  |<2>Z2 - Buero Kuehlung 798 13,37

3

4

F:

I s

| s I 7

m"".?.'::'.‘:.'“m‘“{‘r"mw e B )

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Die Energloolmparvemrdnung Imt for die B g des giebedarfs in

Veractdeter Anforderingewert Kih(ma) vielen Fallen neben dem s

Dt die im Einzelfall zu diichen E mhren konnen. Insbesondere
D Die in Verbindung mit § 8 EEW&meG um wegen standardisierter Randb gen erlaub: g Werte keine

verschérften Anforderungswerte der EnEV sind e-wnun Rackschlisse auf den Die

Verschérfter Anforderungswert Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadralmeter

Primarenergiebedarf: KWhi(m?-a) beheizte/gekhite Nettogrundfiche.

‘sleheFuBnote1MSele1dos ausweises ‘sleheFWmazauiSem Ieauswelm
'nur bei sowie bei g ImFaIdu§1eAboalz1Sutz3 dg‘aEnuu Wm
7nufbei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

.‘ E N E RG I EA U SWE IS fiir Nichtwohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer* BE-2015-000717528
Glltig bis: 11.11.2025 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Aushang

Birogeb&ude

Am Karlsbad 16, 10785 Berlin
Gesamtes Geb&ude
1911/2015

5969

Nah-/Fernwarme

Art: KWK Verwendung: keine
R TSN W e 2R el

Primérenergiebedarf
Primé&renergiebedarf dieses Gebiudes

‘ 119 kWh/(m*-a)

0 80 150 230 300 380 450
!

EnEV-Anforderungswert ! ! !EE

. 1 EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) | modemisierter Altbau (Vergleichswert)

Aufteilung Energiebedarf

200

160

=
120 |— -
80 e :
40 : g v

' Nutzenergie Endenergie Primarenergie

R
. Zauft IG for Bauwesen mbH i
VMW |
am 12.11.2015
Ausstellungsdatum
1Datum d EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderung! dnu EnEV 2Bei nicht rechtz ngzma
R mm“;fn"%’h&tﬁms&m ist das Datum der Antragstellu ks n, ); die R d“ﬁq nae.h EWWder
nﬁ‘l‘wlﬁ einzusetzen.
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



	Exposé
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11
	Folie 12
	Folie 14


