Vermietungsexposeé

Buroflachen im Herzen
von Berlin

Provisionsfrei zu vermieten

Behrenstraflle 29, 10117 Berlin
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Leerstandsibersicht

3.0G ca. 266 m? 28,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt

4.0G ca. 266 m? 28,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt

5.0G ca. 266 m? 28,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 5,00 EUR/m?/mtl.

Lage und Objektbeschreibung

Energieausweis

Ausstattung

Das Objekt befindet sich in einer der begehrtesten Lagen Berlins, mitten im
pulsierenden Zentrum der Hauptstadt. Nur wenige Schritte von der
prestigetrachtigen FriedrichstralRe, dem historischen Gendarmenmarkt und
dem weltbekannten Boulevard Unter den Linden entfernt, bietet dieser
Standort eine perfekte Anbindung an Wirtschaft, Kultur und Politik.
Erstklassige Restaurants, exklusive Boutiquen und renommierte Hotels pragen
das direkte Umfeld und schaffen ein einzigartiges urbanes Flair. Dank
optimaler Verkehrsanbindung — mit mehreren U-Bahn- und S-Bahn-Stationen
in fulaufiger Nahe —ist die BehrenstraRe 29 ein idealer Standort fur
Unternehmen, die Wert auf eine reprasentative Adresse legen.

Das Wohn- und Geschéftsobjekt besticht durch den weitldufigen Innenhof mit
Parkanlage, der zum Verweilen einladt.

Energiebedarfsausweis liegt nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
zur Besichtigung vor

* Flexible Raumaufteilung

* AuBenliegender Sonnenschutz

* Teekiiche

* Hohlraumboden- Doppelboden mit Bodentanks
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Weitere Eckdaten

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe Nach Vereinbarung
lhre Ansprechpartner Claire Maas

Vermietungsmanagerin
T +49 3026497018
E CMaas@hih.de oder vermietung-berlin@hih.de
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Objektansichten
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Objektansichten

Innenansicht 5. OG
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Grundrissplan: 3. OG mit ca. 266 m2
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Grundrissplan: 4. OG mit ca. 266 m2
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Grundrissplan: 5. OG mit ca. 266 m2
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Berlin Brandenburg in 26 Kilometern erreichbar

= Hauptbahnhofin 2,7 Kilometern erreichbar

= Bushaltestelle ,Franzosische StraBe“ in 180 Metern erreichbar

= S/U-Bahn-Station ,,Bahnhof FriedrichstraBe* ist zu FuB in 500 Metern erreichbar
= U-Bahn-Station ,,Unter den Linden* ist zu FuB} in 150 Metern erreichbar
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWEIS fir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 f{. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11,2013

Registriernummer * BE-2019-002675835 1
Gultig bis: 02.05.2029 (oder: "Registri wurde b gtam ..")
Gebdude =LA
Hauptnutzung / NG 9.3 Blro mit Klima und NG 6.1 Handel
_Gebdudekategorie
Adresse Behrenstralle 29, 10117 Berdin
Gebéudete“ Nichtwohngetdude NG 63 Blro met Kima und NG 6.1 Handel
Baujahr Geb&ude’ 1996
Baujahr Warmeerzeuger™* 1996
Nettogrundfidche * 2091 m?

Wesentliche Energletréger fir | Heizung: Fernwarme / Warmwasser: dezentral
Heizung und Warmwasser’

Erneuerbare Energien At Verwendung:

Art der Lﬁﬂung/Kuhlung’ o Fenslenuhung | Luftungsaniage mit Warmerickgewinnung @ Anlage zur
& Schachtldfiung O Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des ' Neubau Modermisierung 1 Aushangpfiicht

Energieausweises ¥ Vermietung/Verkaul (Anderung/Erweiterung) [ Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Geb&dudes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs emmittelt werden. Als
Bezugsfliache dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen
(Seite 4)
Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Moderisierungen nach § 16
Absaltz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen - siehe Seite 5).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit, Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentamer - Aussteller

7 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Oberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen

W o a
Aussieher
Dipl-ing. Mak Tzschoppe c/o AZUR GenbH
Pettenkofersiralie 16-18 o
info@bau-nfo.info / www bau-nfo info 2 |
10247 Berin Tet. 030 420 18 702 03.05.2019 %/Z s |
A I u i
' Datum der ar EnEV, fail endaten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bl nichi rechtz
Reg-stnomummer (§17 Absatz 4 Satz - 4 und 5 EnEV) st das Daotum der Anu:gslcuung einzutragen, die Registriemummer is! nach déren Mingang
nachirighich einzuselzen * Mehetachan, n moglch { bal Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
9 Nettogrundfidche ist im Sinne der EnEV ausschiieBlich der beheizte/gekihite Teil der Nettogrundfiiiche
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG ' EAU SWE I S fiir Nichtwohngebaude

gemall den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer * BE-2019-002675835
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes paiaes aaiar iiah R 3

Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)
Iy 91 KWh/(m'-a)

s&..\

0 30 60 90 120 150 180 210 240 2270

ul

A Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fir Heizung und Warmwasser *

[] warmwasser enthaiten

Endenergieverbrauch Strom
[Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen)
it 51 kWhi(m*a)

Iy

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 2200

A Vergleichswert dieser Gebdudekategorie

p fur Strom *
Der Wert enthilt den Stromverbrauch fir
D Zusalzheizung Q] Warmwasser m Latung m eingebaule Beleuchlung m Kihiung m Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeltraum ‘ Prende- | Energleverbeauch Anteil Energieverbrauch
‘ Energistrager ¢ I anergie- Varme Warmwasser An!o[n;;lvn:\nlzung ';‘m Strom
von bis | fakior [RWh] [kWh) [xWh]
01.01.2015 | 31122015 Modeett - ey l 045 151664 151664 1,16
01.01.2016 | 31122016 ENRAPEA . rakorry 045 185985 165985 1.13
01.012017 | 31122007 e e — 045 172790 172790 1.14
01.01.2015 | 31.122015 | Woemewm Simmmicia | 4 g 97993
1
01.01.2016 | 31.122016 | “emeng rommein 1.8 117005
| |
Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes 133 kWhi/(m*-a)
Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
3 Verglexhswore Das Verfahren zur Ermittlung von Energleverbrauchskenn-
Gebaudebategane Flachen warten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben
Nunng o ireron s Strom Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmetsr
beheiztelgekilhite Nettogrundflache. Der tatsachliche
NG 83 B0rogetdude mi Volbimusslags I 9% | 138 Wws Energieverbrauch eines Gebludes weicht insb dere wegen

— des Witlerungseinfiusses und sich dndemden Nulzerverhaltens

NG 6.1 Mandel Non-Food tes 300 gm 9% 138 a& von den angegebenen Kennwerten ab

“ siaha Fulinote 2 auf Selle 1 des Energieausweises  varoffentiicht

! siehe Fuflnote 1 aul Seita 1 des Energleausweses
unter www.bbsr-energieeinsparning de durch das Bundesminisletium ir Verkelr, Bau und Stadienwickiung im Einvernehmen mil dem

Bundesministerium fir Winschaft und Technoloale * aeqebenenfalls auch Leerstandszuschidae in kWh
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer * BE-2019-002675835 4

Empfehlungen des Ausstellers PR i

Empfehlun_gen zur !(pgtengﬁnstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energleeffizienz sind moglich ] nicht maglich
Empfohlene ModernisierungsmaBinahmen
emplohlen (freiwilige Angaben)
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in as | ooenane Kosten pro
*|  Anlagenteile einzelnen Schritten oot | Cpast| “amontsa- o
. tionszeit
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Heizung solare Heizungsunterstiitzung v -
W_{*‘_Vvﬁeaitgrg Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung
Genauere Angaben zu den Empfehlungen https:/iwww.bau-info.info
sind erhaltlich bei/unter
Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

NG 6.1 Handel Non-Food im Erdgeschoss: Mietfldche 185,89 qm
NG 9.3 Birogebdude mit Vollklimaaniage in den Obergeschossen: Mietflache 1.905,11 gm

Der Primérenergiefaktor fir Fernwarme hangt vom Erzeuger-Prozess und vom verwendeten Brennstoff ab und kann
per Zedifizierung des Erzeuger-Prozesses ermittelt werden. Die Erzeugung von Fermwarme im Verbundnetz Berlin
wurde mit einem Primarenergiefaktor von 0,45 fir Berlin zertifiziert

1 slohe Fultnole 1 auf Seite 1 des Energieausweises “ siche Fullnote 2 aul Sedle 1 des Energicausweises
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWEIS fir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlduterungen

Angabe Gebiiudeteil - Seite 1

Bal Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genulzl werden, ist die Ausstellung des
Energwauswelsex gemaBl dem Muster nach Anlage 7 aul den

18.11.2013

Endenergiebedart - Seite 2

Der Endenergiebedar! gibt dis nach technischen Regeln ber
|ahrich bendtigle Energiemenge fir Helzung, Warmwasser, mgebauh
Beteuduunq Loftung und Kahlung an. Er wird unter Standardidima und

zu b en, der g als N dude zu
behandaln ist (siehe im Emzeluen § 22 EnEV). Dles wird Im
Energleauswels durch die Angabe "Gabaudetell” deutlich gemacht

Emeuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darGber informiert, wollr und in welcher Arl ermeuerbare r

Energlen genutzt werden Bel Neubauten anthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWamMeG) dazu weilere Angaben

Energlebedarf - Seite 2

Der Enargiebedarf wird hier durch den Jahres-Primaranergiebedarf und
den Endenergieboedar! fiir die Antesdle Heizung, Warmwasses, eingebaule
Bmuchlung. Lu'lulvg und Kdhlung dargestellt. Diese Angaben werden
itielt. Die Werle werden auf der Geundlage
der Bauunerlagen bxw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme
von i gunge (z 8 dardisiene K
s Nulzer It peratur und nnere
Warmegewinne) berechne( So lasst soch de energetische Qualitatl des
Gebaudes unabhanglg vom Nulzerverhalten und von der Wctlellane
besondere wegen der Randbading:
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschiisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch

Primdrenergiobedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedar! bildel die Energieeffizienz des Gebludes ab
Er igt neben der E auch de 50 genannte “Vorkelle”
(Erkundung. Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils
eingeselzten Energietriger (2. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien elc.). Ein kiener Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowle eine die Ressourcen und die
Umwell schonende Energlenutzung. Die angegebenen Vergleichswerte
geben fir das Gebaude die Anforderungen der EnEV an, die zum
p der A llung des Enargl galt. Sie sind im Fall
wines Noub oder giner M i g des Gebdudes, die nach den
Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgefihet wird, einzuhalten
Bei Beslandsgebnoden dienen sie zur Orientierung hinsichilich der
hen Qualitd! des Gebaudes. Zusatzlich kinnen die mit dem
Enelgn.-bedan verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes frelwillig
ang werden
Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, aul die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau® (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau®)

Wirmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bel Neubauten und bestimmiten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller
wirmelbertragenden Umlassungsfiichen (Aulenwande, Decken.
Fenster alc.) sowie bei Neub an den rlichen

(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Nach der EnEV besteht die Pllicht, in immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem € w 1, je nach A eisart
der Seite 2 oder 3

! cisha Fiflnabs 1 aof Saite 1 Ase Fasemnias ovsicas

hnet und ist eln f0r die

Energleeffizienz eines "Gebaudes und seiner Anlagentechik. Der

Endenerg rf ist die Energl ge, die dem Gebaude unter

Annahme von standardisierten Badmoungen und unter

Berlcksichtigung der Energleveruste zugefohet werden muss, damit dse

standardisierte Innonlomporalur der Warmwasserbedarf, die

ge LOMung und leuchiung g it werden

kdnnen. Ein kleiner Werl signalisien einen geringen Bedarf und damil
sine hohe Energlesfiizienz

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem EEWSrmeG moissen Neubauten in bestimmtem Umfang
emeverbare Energlen zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfls
nutzen, In dem Feld “Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingeseizien emaverbaren Energien und der prozentuale Antell der
PflichterfOllung abzulesen Das Feld *ErsatzmafBinahmen® wird
:usgo'um wenn die Anlovduunq'n dos EEWArmeG tellweise oder

g durch Ma# zur Einsp g von E ie erfilll
wetden Die Angab denen der Behdrde als
Nachweis des Umlangs der thlerfullung durch die Ersatzmalnahme
und der Einhallung der fOr das Gebdude gellenden verscharfien
Anforderungswerte der EnEV

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum End sch von Warme und Strom werden
flir das Gebaude auf dar Bas«s det Abrechnungen von Helzkostan bzw.
der Abrec von Energ ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzeinen Nulzeinhedten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind
spezifische Werte pro Q dfidche nach der EnEV,
Der erfassie Energieverbrauch fir die Heuung wird anhand der
konkreten drtlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafakloren auf
einen deutschiandweiten Mittelwert umgerechnel. Die Angaben zum
Endenerglaverbrauch geben Hinweise auf de energetische Qualitat des
Gebdudes. Ein kleiner Went signaksien einen geringen Verbrauch. Ein
Rockschiuss auf den kunmg ru orwartenden Vorbrauch ist jedoch nicht

m09llch Der b einer Nutzl oder eines
waicht insb dere wegen des Witk i) und
s.ch den Nulzer oder sich andemd Nummgen vom

angegebenen Endenergievertrauch ab

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und In die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwiewelt derartige Pauschalen in dia Erfassung eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung™ zu entnehmen

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurtedung gieichartiger
Gebaude. Kisinere Verbrauchswerle als der Vergleichswerl signalisieren
eine gule energelische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand
dieses Gebaudelyps Die Endwerte der belden Skalen zum
Endensrgieverbrauch betragen. auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des joweiligen Vergleichswerls

Primiirenergleverbrauch - Seite 3

Der Primdrenergieverbrauch geht sus dem lir das Gebaude insgesami
ermittelion Endenergievertrauch 10r Warme und Strom hervor. Wie der
Primirenergiebedarf wird er mithilfe von Umvechnungsfaktoren ermitted,
die die Vorkatle der jewsils eingesetzten Energiatrager berlcksichtigen
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG l EAU SW E I S fir Nichtwohngebaude

geman den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer * BE-2019-002675835 6

Zusatzseite Verbrauchserfassung i i
(oder: *Registremummer wurde beantragt am _.*)

Verbrauchserfassung
Zaitraum Prmér- | Energleverbrauch Antell . Energleverrauch
Energietciger ensrgie ?‘Varm: Warmwasser Anlu[ola:lzung 7;:; Strom
vda bis fakior [xWh) [kwWh] [kWh]
01.01.2017 | 31122017 | *Wemamiimamiia | 48 104762
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE'S flir Nichtwohngebaude

gemat den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer * BE-2019-002675835 Aushan g
Giltig bis: 02.05.2029 (oder: "Reg wurde )
Gebdaude
Hauptnutzung/ NG 9.3 Baro mit Klima und NG 6.1 Handel
Gebéaudekategorie
Adresse Behrenstralie 29, 10117 Berfin
Gebaudete" Nichtwohngebude NG 9.3 Biro mit Kima und NG 6.1 Handel
Baujahr Gebdude 1996
Nettogrundfliache 2091 m*
Wesentliche Energietrager fir | Heizung: Fernwérme / Warmwasser: dezentral
Heizung und Warmwasser
Ermeuerbare Energien Art Verwendung:
Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
91 kWhi(m*-a)

bt

0 30 60 90 120 150 180 210 240 2270
f Vergleichswent dieser Gebaudekategorie

[ Warmwasser enthatten ) fur Heizung und Warmwasser

Endenergieverbrauch Strom
51 kWh/(m*a)

0O 20 40 60 80 100 120 140 160 180 >200

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

Der Wert enthiit den Stromverbrauch fiir y for Strom

D Zusatzheizung Q] Warmwasser [Z Laftung eingebaule Beleuchiung m Kiihlung m Sansliges

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes 1:}3 kWh/(m*-a)
. i e

Aussteller

Dipl-Ing. Maik Tzschoppe c/o AZUR GmbH o

Pattonkoforsirale 16-18 ’

inlo@bau-ni nfo | ww ba o nfo [

10247 Bodin Tel. 030 420 18 702 03.05.2019 - @ ‘
Ausstellungsdatum s chift &

! Datum der angewendelen EnEV. gegebenenfalls angewendelen Anderungsverordnung 2ur EnEV 2 Bes ficht relenized Zutéilung dar
Registriemummer (§ 17 Absaltz 4 Satz 4 und 5 EnEV) Ist das Datum der Aniragsteliung einzutragen; de Registnemumimer ist nach dered Eingang
nachirdglich einzusetzen
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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