Vermietungsexposé

Buroflachen im schonen
Potsdam-Babelsberg

Provisionsfrei zu vermieten

Pentagon | Stahnsdorfer StralRe / Marlene-Dietrich-Allee | 14482 Potsdam

Leerstandsubersicht
1.0G ca.338 m? 16,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt
Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher

Mehrwertsteuer in  Hohe von z.zZt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt

3,50 EUR/m?/mtl.
Lage und Objektbeschreibung Das Blirogebaude "Pentagon" befindet sich an der Kreuzung Marlene-Dietrich-

Allee und Stahnsdorfer StraBe im Potsdamer Stadtteil Babelsberg. Seinen Namen
verdankt es der flinfeckigen Grundform. Das Gebdaude wurde im Rahmen des
"Campus am Filmpark" entwickelt und im Jahr 2018 fertiggestellt. Es umfasst
rund 5.400 Quadratmeter Biroflache sowie etwa 1.850 Quadratmeter fir
Einzelhandel im Erdgeschoss.

Die Umgebung des Pentagons ist gepragt durch eine Mischung aus Wohn- und
Gewerbebauten. In unmittelbarer Nahe befinden sich die Babelsberger
Filmstudios, die Filmuniversitdt Babelsberg KONRAD WOLF und der Filmpark
Babelsberg. Der Campus am Filmpark umfasst neben dem Pentagon auch
Studentenapartments, ein Boardinghaus, eine Kindertagesstitte und
verschiedene Einzelhandelsgeschafte.

Ausstattung * Fenster mit Sonnenschutzverglasung oder auRenliegendem Sonnenschutz
(Std- und Stidost-Fassade)
* Anschlisse fir die Anbringung von Klimageréaten ist vorhanden
* Cat 7 Verkabelung
* Hohlraum-Doppelboden
* Farb-Video-Tursprechanlage
* Personenaufziige vorhanden
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Weitere Eckdaten

Kaution 3 Bruttomonatsmieten zzgl. Ust.
Ubergabe e 01.04.2025
lhre Ansprechpartner Daniela Lehmann

Senior Letting Manager
T+49 3026497094 M +49 172 3829811
E dlehmann@hih.de oder vermietung-berlin@hih.de
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Objektansichten

HIH Real Estate
Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg
www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Objektansichten - Biiroflachen und Innenhof
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Objektansichten - Buiroflachen und Innenhof

HIH Real Estate
Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg
www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Objektansichten Musterbiiro / Visualisierung
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Grundrissplan: 1. OG | ca. 338 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Der Flughafen Berlin Brandenburg ist in ca. 47 km mit dem Auto erreichbar.

= Der Hauptbahnhof Potsdam ist mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 22 min

erreichbar.

Die Bushaltestelle ,,Potsdam Lindenpark* ist in ca. 300 m zu FuB erreichbar

= Der Bahnhof ,,Griebnitzsee“ ist ebenfalls in 1,1 km zu FuB erreichbar.

000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

gemél den &5 16 . Energiesinsparverordnung (EnEVivom 18, Movember 2013

il Bie: 18122028 HBgIﬂI]'IEII‘ILI‘rI‘nEI" BE-2018-002430016 1

Gebédude

H&“Mw:m';ir Michiwatngebiude

Adresss Marlere-Districh-fAlies 15, 14482 Polsdam

Gabdudete] Meubaw

Baijahs Gebiuds 2018

Baujahe Warmesrzeuger ** | 2018

Netlognmdiische * 75187 m*

ﬁﬂim f.:’fi“'*?’_:‘" Kl W arne-Keppiung, fasi

Emeuerbare Energien Al KWK Versendung: Heimung

Agt der LaMung £ Kihiung L K Fenstaridung Liungsaniage mil Wirmerbckgewinnung ‘,Ii Anlage Fur
0O Schachilfung Liungsaniage chhe Wirmerickgewinrung Kihlung

Anlass der Aussieliung K Meubaw O Modernisiening O Aushangplicht

des Energieausweises O Wermistung / Verkaul {Anderung | Erasiterung) O Sonsliges (frerwilig)

Hinweise zu den Angaben iber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energelische Quablil sines Gebdudes kann durch die Barechnung des Energisbedarfs unler Annabme von
standardisizrien Randbedngungen oder durch  die  Auswerlung des Energieverbrauchs  ermillell  werden. Als
Bezrugsfidche dient die MNettogrundiiiche. Teil des Ernergieausweises sind de  Modemisierungsemplehlungen
(Seile 4).

M Der  Energieausweis  wurde  aul  der Grundlage  wvon  Berechnungen  des  Energiebedarfs ersts
(Energisbedarfsausweis). Die Ergebnisse sind aul Seite 2 dargesielll. Zusdizliche Informationen zum Verbrauch
sind Trewwilig. Diese A der Aussisliung isl Pllicht bei Neubaulen und besimmien Modernisierungen nach § 18
Absatr 1 Satx 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV mum Zelpunk! der
Ersiellung des Enermissusweisas (EfSuterungen — sishe Seite 5).

O Der Energieavsweis  wurde auf  der  Grundlage  von Auswerungsn des  Energieverbrauchs ersislil
[Energisverbrauchsausweis). D Ergebnisse sind aul Ssits 3 darpestelll. Die Vergleichswerle beruben  auf
sialislischen Auswerlungen.

Datenerhebung BedariVerbrauch durch O Eigenblimes B Avssieler
O Dem Energieausweis sind rusdizliche Informalionen fur energelischen Qualilal beigeflgl (frerailige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energisausweises

Der Energieausweis dienl lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis befieben sich aul das gesamie
Gebdiude oder den oben bereichnelen Gebdudetsil. Der Energisausweis sl lediglich dalir  gedachl, einen
Uberschldgigen Vergleich von Gebauden 2u emdglichen.

Azl

ELB - Enargieberatar im Land Brandanburg GmbH

Sleffen Engler

Diennis-Gaboe-Siake 2

14459 Palsdam 18.12.2018

A stelungsdalum

" Datum der angewendeten EnEV, gegebanenfals angewendeten Arderungsverordnuang zur EnEV * Belnicht rechizeitiger Zutedung
der Regisinemummer {§ 17 Absatr 4 Satz 4 und § EnEV] i das Datum der Anfragsisiung srcuiragen; dis Regisinernummaer ist nach deren
Eingang nachiragloh sireusetznen. ! Mehriachangaben maghoh ! be Wa =n Baujahr der b bez-stat

¥ MeSogrundfiache ist im Sinne der EnEV asssohilelich der beheixte [ gekihie Teil der Netiogrundfliche

Hoigansaf Scless, Erangs bermss 1508 30 PLUS B34
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

gemél: den §5 16f. Energiesinsparverordnung (EnEVivem ' 18 Movember 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes wmﬂummm’ BB-2018-D02430016 2
Primé@renergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz”
COyEmissionen * 289 kg™ a)
Primérenergiebedarf dieses Gebliudes
4TE  WWh(mta)
] 50 100 150 200 250 00 350 400
EnEV-Anfordenungswerl EnEV-Anflondemungswerl
Meubau [Vergleichswert) madernisierer Allbau (Vergleichswen)
Antordorungan gemall EnEV ! Fiir Ensrglobadartsborechmungan vorwondotes Varfahren
B ietedart B Vertahren nach Ariage 2 Nummes 2 EnEV
Ist-Weri 478 KWhiim™a) Anfondensngswes] THE KW im™a) [ Vertahren nach 2 Nummer 3 EnEV (Ein-Z I ri
Mittiere Warmeduichoangskoefizienten B eingehalten [0 Versintachurgen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerhcher Wimeschutz (el Neba)  JB{ sirgehaiten O Versinfachungsn nach Aniags 2 Mummer 214 ENEV
Endenergiebedarf
Ashriicher Endenergistedarf in kWhim®a) for
Erergerager Heizung WarTTesser ;;E;:J‘u Lifftung ™' H.\:hE hurg arschi mﬁmu
HOWEL, Toissi 3.8 [EE]
Etrom (Hilsenergie) 0.2 169 34 204
Endenergiebedarf Warme  [Pfichtangabe in Immobilienanzeigen] 63,8 kWhim®a)
Endenergiebedarf Strom [Pfiichiangabe in Immobiienanzeigen] 20,4 KWhi{m®a)
Angaben zum EEW&rmeG ° Zonen
Mutzung ermousrbarer Energion zur Deckung des Warme-und . | Zone Flache [m7] | Anted %)
Kilmbedarts auf Grund des Emsiserbane-Energlon-Wimss- 1 WG und SanitSraume 06 380.5 4.0
@ L . 2 | WiCund Santaraume EG 473 os
A Dechungsaniedt: = 3 | verketvshache 0G 1161, 122
4 erkehrsidos EGUG 2440 25
5 | Gnpentorooa 3.536,9 arz
5 | Ercebom 12,1 o1
T Besprechurg 06 35E8 ]
ErsatzmaBnahmen
H  weitere Zonen in der Anlage
Dia Anfordensngen des EEWarmed werden durch dia
Ersatzmainahme nach § T Absatz 1 Hummer 2 EEWSrmeG
ariit.
Die nach § 7 Absatz 1 Mummer 2 EEWammes werscharfien n Zum 1] ren
Erlduterunge Berechnungsverfah
\iersc Anford nur“E;iE'.' sind eingehaken. Diz Enegeesinspanvercedrung lasst for die Berechnung des Enegicbe-
et g ; dart len Failen neben dem Berechnungsvertahren abemathe Ver-
Primarenamiebedart. B kWmta) unr:r.ll:lumném 2, de Im Ercefal mu uniemchedichen Ergebniszen
st hdariosrvys . aftbion e angegbenen Wéers weine Alckschissa. aul den Sisach.
verschiriten Anforenngswere der En sind eingehaken. ¥chen Energieverbrauch. Die: 3 nen Becartswerie sind spexil.
‘erscharfier Anfordenmgswert sche Werle rach der EnEV pro Quadratmeter behszieigeidiie Memo-
Prmareregictedart: KWh-a) grundtache.
" siehe Fullnole 1 auf Seite 1 des Enegeausweises ¥ sihe Fulinots 2 auf Sefe 1 des Erengieassweises * frefwilige Angabe
' pir bel Meubay sowss b Modernisienong im Fall des § 96 Absatz 1 Sakz 3 EREV ¥ nur Hifserengebedart
" o bei Meubau " i bed Meubau im Fall der Amwencung von § T Shsatz 1 Nummes 2 EEWarmed
Holigereain Solenss, Eranges e 106 30 PLUES B34
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

gemal den §§ 16, Energiesinsparverordnung (EnEVivom 18, Novembar 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Raglmﬂarmmm’ BB-2018-D02430016 2a

Gebdudezonen - Fortsetzung -

Hr. Zone Flache m?] Anted [%]
] Sonstige Auterthalsraume 06 156,8 16
g Sonstige Auferthaksraume EG 65,1 o7
10 Lager 0G 2,1 o7
" Lager EG 2848 a0
12 Lager EG Kihkng 5 03
13 Servermaum 06 344 o4
14 Techrik Keler 8.3 1.0
15 TG/ Anliefenung junbeheit) 1.8337 193
16 Eirzeihande 4340 45
17 Eirzeihandel |mit KOhipod.) 78,1 a2

Hogenaan Solasss, Erargs bermss: 158 30 FLUS §.391
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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