Vermietungsexposé

Buroflachen in belebter
Berliner FuBgangerzone zu

vermieten!

Provisionsfrei zu vermieten

, 10627 Berlin

Leerstandsiibersicht

4.0G ca. 268 m? 20,00 EUR/m?
/mtl.nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen
und gesetzlicher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 5,00
EUR/m?/mtl.

Lage und Objektbeschreibung

Energieausweis

Ausstattung

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in bester Lage der Wilmersdorfer
StraRe 51, einer der bekanntesten und meistfrequentierten FuBgangerzonen
Berlins, direkt neben den Wilmersdorfer Arkaden im Bezirk Charlottenburg. Die
Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur mit vielfaltigen
gastronomischen Angeboten, Einzelhandelsgeschaften und Dienstleistern des
taglichen Bedarfs.

Dank der exzellenten Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist das Objekt
optimal erreichbar: Der S-Bahnhof Charlottenburg sowie die U-Bahnhofe
Wilmersdorfer StraBe und BismarckstralRe befinden sich in unmittelbarer Nahe,
ebenso wie mehrere Buslinien, die eine schnelle Verbindung in alle Teile der
Stadt ermoglichen. Das Gebaude wurde 1994 erbaut und verfligt Gber moderne
Ausstattungsmerkmale, darunter ein Personenaufzug.

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

* Innenliegender Sonnenschutz
* 2 Personenaufziige
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Weitere Eckdaten

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe * Nach Vereinbarung
lhre Ansprechpartner Meike Rebdak

Letting Manager

T +49 30 264970 18

E MeRebak@hih.de oder vermietung-berlin@hih.de
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Musterbeispiele

Objektansichten
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Grundrissplan: 4. OG mit ca. 265 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Der Flughafen Berlin Brandenburg ist mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 53
min erreichbar

= Der Hauptbahnhof Berlin ist in ca. 38 min mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar

= Die Bushaltestellen ,,Wilmersdorfer Strae*, ,,LeibnizstraBe/KantstraBe* und
,Bismarckstrae“ sind in ca. 200 m zu FuB erreichbar.

= U-Bahnhof Wilmersdorfer StraBe: Ungeféahr 100 Meter entfernt, etwa 2
Gehminuten. S-Bahnhof Charlottenburg: Rund 300 Meter entfernt, etwa 5
Gehminuten. U-Bahnhof BismarckstralRe: Etwa 500 Meter entfernt, ungefahr 7

Gehminuten entfernt.
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

EN ERGI EAU SWEIS fur Nichtwohngebaude

geméal den §§ T9 1L des Gebludeenergiegesstr (GEG) vom 06082020

Giltig bis: 12.01.2032 Registriernummer: BE-2022-003912269 1
Gebéude
Heupinutzung’ Gebdudekategons Verwaliungsgebdude (allgemsaing
Adresse Wimnensdorfer Strafie 50-51, 10627 Bedin
Gebaudetsd ! GebBudetei Michtwohnen
Baujahr Geblude £ 1994
Baujahr Warmesarzauger 2.3 1994
Netiogrundiiche® 4.430 m@

Wesentiiche Enargietrages (ir Haizung 2 Meh-(Fesmnwanme 70% aus KWK lossi

Wesentliche Energietriger 10r Warmwasser | Strom
2
Emeuerbare Eneqgien Al Abrecirme Verwendung: Heizung
At der Littung 2 W Fenslerddiiung B Litungsaniage mil YWammerdckgewinnung
O Schachiiffiung O Liftungsaniage chne Warmerlckgewinnung
At der Kihiung 2 O Passive Kihiung W Kihiung aus Stram
0O Gelieterie Kalke O Kidhlung aus Warme
Inspestionspllichiige Kimaanagen 4 Anzahl: 1 | Méchstes Fallighestsdatum der Inspekiion: 01.05.2022
Anlass der Aussiellung des O Meubau O Mademisizrung O Sonstiges [iraiwillig)
Enengiausweises W Venmietung Verkaul [Anderung/Erseiterung) O Aushangpilchi

Hinweise zu den Angaben iliber die energetische Qualitét des Gebaudes

Die energetische Cusktit eines GebBudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unier Annahme von standesdisierten Randbedingungen

oder durch die Ausweriung des Energieverbrauchs ermitiell wesden. Als Berugsfiche dient die Nefiogrundiiiche. Ted des Enerpieausweises. sind

die Mogamisiemungsemplanlungan (Seita 4).

| Der Energiepusseis wurde aul der Gaundiage von Berechnungen des Energiebedarfs ersielt (Energiebedarisauswes). Die Ergebnisse sind
aul Seite 2 dergestalit. Zusatzliche Infoemakonen 2um Verbreuch sind fressilig. Diese A des Ausstellung ist Pchi bei Meubauten wund
bestimmien Modernisiesungen nach § 80 Absatr 2 GEG. Dwe engegebencn Vergleschawerie sind de Anfordesungen des GEG zum Zestpunhd
der Erstelung des Energicausweises (Eriiulerungen — sishe Seile 5).

o Der Encrgesuswes wurde aul der Geundlage von Auswerlungen des Energieverbrauchs emiglt ([Enemieverbrauchsauswes). Die
Ergebnizse sind aul Seite 3 dargestellt. Die Verghaichawarte beruhen sul statistischen Ausweriungen.

Datensrhebung BedarlVesbrawch durch W Eigentimer [0 Ausstaller

o Dem Energieeusweais sind zusitzliche Informationen zur energetischen Cualit! beigelgt (ressillige Angabe)_

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

& Energieausweaise dienan ausschliedioh der Inlormaton. Dee Angaben im Enedqgieausweis baziehen sich aul das gesamba Geblude oder den oben
% | bezsichneten Geb&udetsil Der Energieausweis (st lechglich dailr pedachi, einen Oberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermdghchen.
i

=

=

= Aussieler (mit Anschrift und Berulsbezeichnung) Untarschrilt des Ausstabers

®

W -1

@ ETC-Hamburg GmbH ;.‘Aﬁp'

E lul_r__- Dipl. Ing Frenk Eggers, Baungenieur il

o e cmier igianclorier Weg 23

& Fals g 8 Feebes 22145 Hamburg Ausstelungsdaium  12.01.2022

"nur im Fall des § 7O Absatr 2 Saiz 2 GEG einzutragen

“Mehrizchangeben moglch

*pei Warmenetzen Baujahr der Dbesgabesiation

*Kimaanlegen oder kombinserte LiMungs- und Kimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

EN ERGI EAU SWEIS fur Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 1. des Gebiudeansrgiegessatz (GEG) vom 0B.0E.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Registriernummer:  BE-2022-003912269 2

Primérenergiebedarf
Treibhausgasemissionen 68,2 kg CO.-Aquivalent(m?.a)

Primarenergiebedarf dieses Gebiudes
196,1 kWh/(m?-a)

o 40 80 120 160 200 240 280 320 360 =400
Anlordenungswert GEG | | Anforderungswert GEG
Meubau [Vergleichswert) modemisiarter Allbau (Vergleschewert)
Anforderungen gemal GEG 1 Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenernishedarf W Verlahren nach DIM W 18599

O Verlahren nach § 32 GEG | En-Zonen-Model)
W Versinlachungen nach § 50 Abeatr 4 GEG
O Versintachungen nach § 21 Absatz 2 Seiz 2 GEG

|st-¥Wert KWhim?a) Anlorderungswert Kvhima-a)
Mittlare Warmedurchgangskoeffizienten O eingahalten

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O singehalten

Endenergiebedarf
Jahricher Endenergiebedan in EWh/me-a) 1hr
Eingebauts Kihlung eingchl, Gebduds
Enengistrager Hezung | Warmwesser | Beleuchiung | Ldfung Befeuchiung 4

Strom netzbezogen o1 50 139 31 43,0 751
Hah-/Fermwimme aus KWK, fossiler Brennsioll (Stei_... ET.2 00 [111] 0,0 (1] BT 2
O weitere Eintrége in Antage

Endenergiebedarf Warme rrichtangabe in immosiienanzeigen) 92,2 kWh/(m#a)
Endenergiebedarf Stromienchiangabe in immabilienanzsigen) 70,0 kWh/{m?a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Gebaudezonen

Klteenergiebedarts auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG he. | dane ] il
Anteil der 1 Biro 1531 30
Deckungs- Pllichterfilh1 & 5 | gippainandel 1.268 28
Am: andl:  lung: 3 | Santiraume 306 7
4 | Veskehrsliachen 1.026 e
5 | Lager/Tachni 550 12
ST
MaBnahmen zur Einsparung *

O weitere Zonen in Anlage

A At

Die Anforderungen zur Nulzung erneverbarer Energien zur
Deckung des Winme- und Kalleenergiebedarts werden durch eine
MafBnahme nach § 45 GEG oder als Kombinalion gemai § 34

Abgatr 2 GEG aefGL. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

EET TR

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 18 GEG Des Gebfudeenergiegesetz  |2sst Hr  die  Berechnung  des

sand eimehm Energeneﬁa:rs mn vielen Fallen neben dem B-e«'ecnmng!uensnen

O Mafnshme nach § 45 GEG in Kombinalion geman § 34 Absatz 2 eflemative Versinlachungen zu. die im Einzeiall 2u unlerschiedlichen

GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werden um By, Ergebnissen flhren kbenen. Insbesondere wegen stenderdisierter

unterschiitten. Anteil des F'llcmerll:ilung: ag, Haml:redngmgm eflauben die a.ﬂgegebenen Werle kesne

Rbckechidsse aul  den  tatsdchichen  Enaergeeverbeauch.  Die

O Bsi grundlegender Renavienung eines dttentlichen Gebaudes:® Die Busgewiesensn Bederswerts sind spezilische Were nach dem GEG
Anforderungen dea § 52 Abaatz 1 GEG werden eingehaten. pro Quadratmeter beheizte/gekihie Nettogrundllache.
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWEIS fur Nichtwohngebaude

gemal den §§ 79 1L des Gebdudeansrgiegesetz (BEG) vom 0B.08.2020

Giltig bis: 12.01.2032 Registriernummer: BE-2022-00:3912269 ﬁushang

Gebaude

Heupinutzung' Gebdudskategons VerwallungsgebBude (eligemein)

Adresse Wilmersdorler Stralle 50-51, 10627 Barlin

Gebéudeted 1 Gebaudeteil Mchtwohnen

Baujahr Gebaude 2 1894

Metiogrundliache’ 4.400 me

Wasentliche Energietriges 10r Heizung | Mah-Fernwirme 70% aus KWK tossil

‘Wesentliche Energietriges 101 Strom

Warmwasser 2

Ar des Liftung W Fenstendtung W Lttungsaniage mil Wasmerdckgewinnung
O Schachilttung O Ldttungsaniage ohne Warmerbokgawinnung

Art der Kdhlung 2 [0 Passive Kihlung W Kihlung aus Stram
O Gelelarts Kals O Kihlung aus Warme

Emeuerbane Energien Art: Abwirme

Primérenergiebedarf

] 40

185

Wermendung: Heinung

Treibhausgasemissionen 68,2 kg CO.-Aquivalent{m?a)
' Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

196.1 kWh/(m?-a)

156
117

BO 120 160 200 240 280 320 360 =400
Anlordenungswert GEG I I Anlorderungswert GEG
Meubau I'lJ'EfglEII!'IS.'A'Eftl modemisierter Albau |Verg|eﬂ15mft:-
Aufteilung Energiebedarf
Kiihlung einschlieilich Befeuchtung
Liiftung
Eingebaute Beleuchtung
Warmwasser

7B

=

N.I‘lZEﬂEng Emenergie Prim&fenergie
Aussteller {mit Anschrill und Berulsbezeichnung) Linterschrilt des Ausstabers
T —
ETC-Hamburg GmbH T
E [ m—y Dipl. Ing Frank Egpers, Baungeniowr i %
T w cenive Wgsandorter Weg 23 E
B g 22145 Hamburg Ausstelungsdatum  12.01.2022
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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