Vermietungsexposeé

Moderne Buroflachen in
Frankfurt-Sossenheim

Provisionsfrei zu vermieten

Wilhelm-Fay-Stral3e 54, 65396 Frankfurt

Flachentbersicht

Gesamt. 15.000 m?2 Flachengréile Mietzins
EG Biro ca. 2.500 m2 Auf Anfrage
1. OG Biro ca. 2.500 mz2 Auf Anfrage
2. OG Biuro ca. 2.500 m2 Auf Anfrage
3. OG Biro ca. 2.500 mz2 Auf Anfrage
4. OG Biro ca. 2.500 m2 Auf Anfrage
5. OG Biro ca. 2.500 mz Auf Anfrage
UG Lager ca. 820 m2 Auf Anfrage
PKW-Stellplatze 350 Stellplatze, davon

210 in TG und 140 aulRen
Fahrradabstellplatze fur 64
Fahrrader

Die Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 3,30
EUR/m2/mtl.

Lage und Objektbeschreibung Der BUrokompIex i_n der WiIheI"m-Fa)(.-StraBe 54 steht fUr ein modernes
Arbeitsumfeld — mit allen Vorztigen fur lhren neuen Unternehmensstandort.
Im Stadtteil Sossenheim profitieren Sie vom Lifestyle der Metropole
Frankfurt, in Kombination mit der besten Erreichbarkeit im Gewerbegebiet.
Auf sechs flexibel gestaltbaren Etagen lassen sich Open-Space-, Einzel- und
Gruppenbdros realisieren. Eine Rezeption und ein extern betriebenes Food
Areal im Erdgeschoss fordern eine offene Unternehmenskultur.

Zudem bieten mehrere Innenhdéfe entspannte Ruckzugsorte fir Lunch oder
Meetings im Freien. Ob per Bahn oder mit dem Auto: Die Wilhelm-Fay-Straf3e
liegt verkehrsglinstig vor den Toren Eschborns. Hinter dem Gebaude fahrt
die S-Bahn ab Eschborn Sud in 18 Minuten zum HBF Frankfurt. Mit dem Auto
erreichen Sie den Flughafen Frankfurtin 12 Minuten. Die direkte
Bahnanbindung ist mit der Tangente West geplant. Superméarkte,
Restaurants, Imbisse und ein Fitness-Center finden Sie direkt vor Ort. Dazu
kommen zahlreiche Ubernachtungsmaéglichkeiten.
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Technische Eckdaten

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

Ausstattung « Zertifikat LEED For New Construction GOLD
* AuBenliegender, elektrischer Sonnenschutz
» Vollklimatisierung Uber Kiihldecken
* Mechanische Be-/Entliiftung mit Kiihl- und Heizfunktion
* LED-Beleuchtung
* Doppelboden
* Zugangskontrollsystem
» Ca. 3 m Deckenhthe
* Flachendeckend BMA
« 2 ErschlielBungskerne mit jeweils 2 Personenaufziigen
» Vollausgestattete Kantine mit Terrasse Uber externen Betreiber
*  Besetzter Empfang
* Sozialrdume (Umkleide und Duschen im UG)
* Innenhofe, Uberdachter Raucherbereich
+ Uberdachte Fahrradstellplatze
» 2-geschossiges Parkdeck mit 351 PKW-Stellplatzen
* 6 E-Ladestationen (bei Bedarf weitere méglich)
» 2 Zufahrten zum Gebéaude
* Ein- und Ausfahrten mit Schranke und Ampelsystem

Baujahr - 2014

Verfuigbar ab » Auf Anfrage / sofort

Ihre Ansprechpartner Markus Leuchte Olivia Lang
T +49 69 5095407 35 T +49 69 5095407 34
E mleuchte@hih.de E olang@hih.de
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Objektansichten

LTI |
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Objektansichten
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Ihre Ansprechpartner

Markus Leuchte

Immobilienbkonom (IRE|BS)

Head of Letting Management Frankfurt
T +49 69 5095407 35

E mleuchte@hih.de

—

Olivia Lang

Senior Letting Manager
T +49 69 5095407 34
E olang@hih.de
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Grundrissplan: Erdgeschoss | ca. 2.500 m?2
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Grundrissplan:

Regelgeschoss 1. bis 5. Obergeschoss | jeweils ca. 2.500 m?
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Grundrissplan: 1. Untergeschoss | ca. 820 m?
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Technische Eckdaten

VS12

Sossenheim, Frankfurt, Germany

LEED FOR NEW CONSTRUCTION

AHESH RAMANL.

TZ-—— - November 2014 W« M
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Liegenschaftsplan
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen mit dem Auto in 12 Minuten und mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in
40 Minuten erreichbar

= Hauptbahnhof ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 19 Minuten erreichbar
oder in ca. 15 Minuten mit dem Auto

= S-Bahn zu FuBR innerhalb von 3 Minuten zu erreichbar
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EA U SW E I S fir Nichtwohngebaude

gemas den §§ 79 ff. Gebdudeenerglegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Glltig bis: 24.07,2034 Registriernummer: HE-2024-005232869 1
Gebédude
Hat al - Verwaltungsgedbaude {aligemen)
Adresse [Wilhelm-Fay-Siralie 54
165936 Frankfurt am Main
Gebdudeteil * Ganzes Gobaude
Bauja Gebdude * oLy
Bawjahr Wirmeerzauger ** 2013 =
Nettogrurdfisiche * 16.776
Wi iche Ei jetrger fir Heizung * Erdgas H
ha Enengi e W s |ErdgasH, Stroe-Mix

Emauerbare Energien * Art keine o Verwendung: keine . -
Art der Liftung * [ Fensteriitiung Littung! mit Wa k nung

[ Schachtiiftung O Lattungsaniage ohne Warmerickgewinrung
Ant der Kihlung * [ Passive Kahlung & Kohlung aus Strom

[ Gelicderte Kilta O Kohlung sus Wirma
Insp pliichtigs gen * Anzahl; 3 ] Néchstes Faligkeitsdatum der Inspektion: 01 01.2000
Anlass der Ausstellung des O Neubau [ Mogerniskenung O Aushangpflicht
Enargloausweisas O Varmietung/Verkaut (Anderung/Erweterung) [ Sonstiges tireiwillig)

Hinweise zu den Angaben {iber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die enemetische Qualitit sines Gebdudes kann durch da Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Ausweartung des Energieverbrauchs armitielt werden, Als Bezugsflache dient die Nettogrundfidche Tell des Energleaus
welses sind die Modernisierungsemplanlungen (Sedte 4), 2

[¥]  Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelll (Energiebedarsausweis) (e Ergabnisse sind
auf Seite 2 dargestellt, Zusitziche Iformationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Aussteliung ist Pliicht bel Neubauten und be
stimmten Modemisierungen rach § B0 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Verglaichswerte sind die Anforderungsn des GEG zum Zeltpunkt der
Erstellung das Energleausweises (Eriuterungen — siehe Seite 5)

[0 Der Energieauswels wirde auf der Grundlage von Ausweriungen des Energleverbrauchs erstellt (Energleverbrauchsausweis) Die Ergab

nisee sind aul Selte 3 dargestelt, Die \erglsichswerte baruhen auf statistischen Auswertungen

Datenerhebung BedartVertrauch durch BDEigeratimer [0 Ausstetior

[0 Dem Energieausweis sind zusiziche Informationen zur energetischan Qualtit beigetigt {fretwilige Angebe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energlausweise diensn susschiiedlich der information, Die Angaben im Energieauswels beziehen sich auf das gesamie Gebiude oder den oben
bezeictnsten Gebaudeteil, Der Enorgleauswais ist ledigich datlr gedacht, ainen Ubarschidgigen Vergleich von Gebauden zu ermbgichen

Aussteler (mit Anschrift und Berutsbezechnunl Lenz \Weber Ingenieure GmbH T ot

Dr. Tim Weber
HagelstraBe 2 60435 Frankfurt
Bauphysiker, Dr.Tekn. Digl.-ing. ¢
Hi 2 et ’ Tel. 069/954407-0 Fax 954407-20 25
60435 Frankiurt am Main

Ausstellungsdatum 24 07 2026

! Datum des angewenaaten GEG, gegebenenfals des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

2 puar i Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2GEG

3 Mehrtschangaben moglich

“ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Nettogundtidche ist Im Sinne des GEG ausschiieBich der beheizte/gekihita Tall dor Nottogrundiibche
8 KEmaariagen oder kembinierte Liftungs- und Kimsanliagen im Sinne des § 74 GEG
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E R G I EA U SW E I S fir Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes  Registriernummer: HE-2024-005232869 2

Primérenergiebedarf
Treibhausgasemissionen 51,66 kg CO,-Aquivalent (m?a)

[‘ Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
7 179,14 KkWh/(m*a)

] 100 200 300 400 500 =650

Anforderungswert GEG Antorderungswert GEG .

Neubau (Vergleichswert) modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Anforderungen gemab GEG * Fiir Energiehedarisberech Aatas Ynrfad:

Brimsioenerplebadat Verfahren nach § 21 GEG

Ist-Wert 17914 kWhmPa)  Anforderungswert KWhim®al [ Verfahren nach § 32 GEG {,Ein-Zonen-Model™)

Mitlers VWi A eing [0 Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Semmericher Wirmeschutz bal Neubaw) £ eingehalten [0 Vereintachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG

Endenergiebedarf

Jithdicher Endenergiebedarf in kWnim?.a) fur
Engebaute | | Kilhiung einschl, | Geb&ude
Energistriiger Heizung | Warmwasser | Beleuchtung | Luftung® | Befeuchtun, | i

Swom netzbezogen (X[ 525 1415 2541 6.51 75.18
Erdgas MiT | 604 ] 0 | o 0 3881

[J weltera Eintrage in Anlage x

Endenergiebedarf Wérme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 49 kWh/(m2a)

Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 66 kWh/(m?a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebaudezonen

Nutzung erneuerbarer Energlen':  Oflir Hezung O fr Warmwasser _Ni 2Zone AME‘L

[ Nutzung zur Erfllung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in 1 |21 Grofiraumbiras | 6666 | 40
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 2 |24 Besp ngs- und Kon a 2075 12
O Etdlung der 65%-EE-Regel durch pauschale Eiungsoptionen. e
niach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 710 bis h GEG * 3 |
© Hausilbargabestation (Warmenetz) (§ 71b} 4 |26 VerkehrsSachen 21°C 1440 9
Virmepampe { {
g suwammoigr’;% 714 5 |27 Treppenriume <19°C 1345 | L}
© Solardwrmische Ariage (§ 71e)
© Hetzungsanioge fr Blomésse cder Wassarstolt/-dervate 1§ 71f,g) ) weiters Eintriige in Aniage

O Wirmepumpen-Hybrddhezung § 710
g Solarthermio-Hybridheteang (& 71h)

b Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
[ Ertidlung diér 66%-EE-Fogel aul Grundiage enet W im
Einzefall nach § 71 Absatz 2 GEGE  aniet Wie- Antell EE” Anteil EE" Das Gebliudeenergiegesatz isst r Ge Berachnung des Enargiabe-
; meboroh  dot Elngel alar darts in vielen Filllen neben dem Berechnungsverfahran alternatve
el SBng s leingic: g Verenfachungen zu, die im Einzelfal zu unterschiedichen Ergebnis-
% % % gen fihren kénnen, Insbasondere wegen standardisienter Randbedin-
% % % gungen erlauben dle benan Werte keina Rickschilsse auf den
Summe”: %6 tatsachiichen Energleverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfawerte
. . sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
[ Nutzung tei Anagen, fir die die 65%-EE-Regel ncht git o
Art dor erneuerbaren Energie: Antel EE" gekihite Nettogrundfliiche.
% 3 EFH: Einfamilienhaus, MFH. Mehefarmilienhaus
% © Anted der Er an der Wirr Iing aller Anlagen
Sursms ™ % ? Antell EE an dor g der aller Anlagen
O weitere Eintriige und Er3uterungen » der Anlage * rwr bel einem gemensamen Machwais mit mehresen Anlagen
*Summe anschlisblich gegebenenfails weiterer Elntrige in der Anlage
1siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Encrgleauswoises " anlagen, die vor dem 1. Jaruar 2024 zum Zweck der Inbetriabnabma In
Z rur bei Neubau sowie bel Modarnisiknung m Fall des § 80 Absatz 2 GEG einem Gebdude singebaut oder aufgestellt worden sind oder anar
* rur Milfsenergiebedar! Ubergangsregelung urterfalien, gemiB Barschnung in Einzelfall
4 Mehfachnennungen mégich "antell EE an der Warmebereitstelung oder dem Wirme-/Kilteeneriabedart
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

EN E RG I EA U SWE I S flir Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom !

16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriernummer: HE-2024-005232869 3

Endenergieverbrauch

&
e

0 Warmwasser enthalten
O Kihlung enthaiten

A Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

fir Heizung und Warmwasser

)
-

A Vergieichswert dieser Gebiudekategorie

Der Wert enthéit den Stromverbrauch flr

flr Strom

O Zusatzhezung O Warmwasser [ Liftung O eingebaute Beleuchtung 0O Kihiung O Sonstiges
Verbrauchserfassung
Energle- p Energiever
Zo#raum Primar. Anteil Antell Antell
| ' Energietriigar ? enargie v';',vt;r:‘:-" Warmwasser|  Kilte Heizung |4 5:1: ‘ t;:ﬁ
von b1$7 | 1 faktor [kwh) [Whj | WH [xWh] [ fKWh)
| ’ ‘
O weitere Eintrige in Arfage
Primérenergieverbrauch dieses Gebédudes kWh/(m?a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in CO,-Aquivalenten) kg/(m?a)
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Gobudokategorie/ Flichen- ‘ Verglelchawerts * Das Verfahren zur Ermitthing von Energleverbrauchskennwerten ist
Nutzung anteil I%l; Wime | Strom durch das GEG vorgegeben, Die Werte sind spezifische Werta pro

0 weitere Eintrage in Anlage

' siahe FuBnote 1-auf Sefte 1 des Energieausweisas

Quadratmater beheizte/gekilhite Nettogrundfiache, Der tatsichli-
che Energaverbrauch eines Gebiudes weicht insbesondere wagen
das Witterungseinfiusses und sich andernden Nutzerverhaltens von
den angegebenan Kennwerten ab,

2 Gameinzam vom Bundesministerium fir Wirtschalt und Energie und vom Bundesministerium daes Innern, fir Bau und Heimat bekanmgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer & GEG); verdffentiicht auch unter www.bbsr-enargieainsparung.de
s

walls auch Li ldge in kWh

ge
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E R G I EA U SW E I S fur Nichtwohngeb&ude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2024-005232869 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kestenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind (@ méglich O nicht méghich
Empfohlene Modemi;igrp_ngamasnahmon

|

‘ empfohien (freteillige Angaben)
inZu- als | geschatzte  geschatzte Kosten
e Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in m Emn:;- Amortisa- :‘a{c?dnoum
Anlagentefie einzelnen Schritten o i Endenerge
Modermi-
slerung
1 |Belkuchtung | Umstelung auf LED SR N .
|
2 | Sonstiges |Erstellung einer PV-Anlage . 4‘—13 7(@ | SE=
|
W, - - 5 =
D o
i » B o | 0O

O welters Eintrage n &n'.;gei - = -
Hinwels: Modernisierungsempfehlungen flir das Gebédude dienen ledigiich der Information.
NWEIS: gie sind nur kurz gofasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen hitp:fwww,bbst-energieeinsparung de
sind erhiditich bel/unter: )

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis  (angaben frsiwilia)

! siehe FuBnate 1 auf Seite 1 des Energleausweises
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RGI EA U SWEI S fir Nichtwohngebéude

gemdf den §§ 79 ff. GebAudeenergiagesets (GEG) vom !

Erlduterungen

Angabe Gebiudetell - Seite 1

Bel Nichiwohngebduden, die zu einem nichl unerhebdichan Anteil zu
Wahreweckan genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswal-
aes gemil § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudatel 2u beschrin-
ke, der getrarnt als Michtwohngebdude zu behandeln il (sahe im
Eiresinen § 106 GEG), Dies wird im Energisavsweis durch die Angabe
JGebiudetel” deutlich gamacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflr und in welcher Art emeueriare
Energisn ganulzt werden, Bel Maubauten und pgf. bei grundiegendes
Fenavierung eines Sfantlichen Gebdudes enthal Sefte 2 (Angaben 2ur
Hutzurg erneusrbarer Energien) daru waitena Angaben,
Energiebedart - Seite 2

[Der Encrgiebedarf wird hier dunch den Jahres-Primirenergebedart und
den Endenerg Hir dia Ariteile Helzung, Warmmeasser, singebaute
Balauchtung, Lilfung und Kihlung dergestaltl, [iese Angaben werden
rechrerisch ermitielt. Die angegebenen Werte werdan auf dar Grundage
der Bauunierlagen bew. gebiudebezogensr Datan und unbar Annahime
won standardiserten Randbedingungen [2.B. standardislare Klimadaban,
dafinleries Misfzerverhatien, standardsiens Innertemperatur und inners
‘Wirmagawinne) berechned, So |8zl sich die enerpatizche Gualital des
Gabdudes unabhangig worn Mutzervadalban urd yvon der YWetteraga
tourtailen, Inshesonders wegan der standardisiertan Rangbadingungen
arkauben de angegabanan Werte kaine Rilckechiiess aul den tatsach-
ichen Erdrgevarbrauch.

Primirenergiebadar! - Seite 2

Der Primdranangisbadart bidet die Energieaffizienz des Gebiudas aly. Er
benickechtigt neben der Encenerge mithille van Prirmdrenengietakioren
aush dis 20 genannte JVorketie® [Erkurdung, Gewinmung, Verteilung,
Urnwwarwdluneg} der perwells engesetzien Energietriger (2 B. Haizdl, Gas,
Strorm, erneuerbare Energen etc.), Ein keinar Wen signalisier einen ge-
rirgpesr1 Bedlar! und dami edne hohe Enerpieaffizien: sowie sine de Res-
sourcen und die Limwelt schonende Enamgianutzung. Die angegebenen
Vergleichawerte geben fir das Gabdude die Anforderungan des GEG
an, das nun Zeitpunkt der susstellung des Encrgieausweises gall. Sie
sind im Fal aines Neubaus ader aingr Modernisierung des Gebiiudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Ahsatzr 1 Mummer 2 GEG durchgedlinr
wird,, einzubialben. Bei Bestantsgetaudan dienen she zur Orentisrung
hirsicitlich der energetischen Qualtit des Gebdudes,

Der Endwert der Skala zum Primirensrpebedar betrigt, auf die Zehner-
stelle genunded, das Dreiache des Vanglaichswars WAnfordenrgswet
GEG modemnisierer Abau® (anfordenmg gemal § B0 Absatz 1 Mummer
# Buchstabe a GEG).

Wiirmeschulz - Seite &

[Das GEG stellt bei Neubauben und bestimmien baulichen Anderungen
auch dnjorderungen an.die energelische Gualial aller wirmedbertra-
panden Umfassungsfidchen lubenadnds, Decken, Fanstar eic.) sowis
el Meubsuten an den semmeric hen Wmsschutz (Schutz vor Ubar-
hitzung) eines Gebiiudes,

Endenergisbedart - Saite 2

[Der Endenargiabedarf gibt die nach eehnischen Fegen berechnata, jihr-
lich barétigte Energiemenge e Heizung. Wanmwasser, singebauta Be-
lauchiung. Lifiung und Kiklung an. Er wird unter Standardklima- ured
Standardnutzungsbedingungen errechnet und i1 ein Indikaier fr die
Energiestiziens sines Gabdudes und seiner Anlagantechnik. Der Ende-
reangéabadar ist die Enargismenga, dis dem Gebaude unler Annahme von
standardisierian Badingungen und unter Bardckaichligung der Enangie-
verlusie zugesiihr werden muss, damil die slandardisiere Innantampa-
ratur, der Warmwasserbedard, dis ratwendipe LiMung und engabauts
Balsuchiung schengestellt werden kinnen. Ein kener Wert slonalislert
eiran ganngen Badarf und damit eine hahe Energieaffizianz.

1 sishe Fultnote 1 auf Salte 1 des Encrgioausweises

16.10.2023

5

en zur Erflllung.

& 71 Absatz 1 GEG sieht ver, dass Heizungsaniagen, dia zum Dwack dor
Inbatiebrahme in einem Gebdude engabaut oder aufgestall warden,
grungsatzlich zu mindestens 65 Prazent mit emeusrbaren Ersngian Dedrie-
inan warden, Die §54%-EE-Regel g ausdricxich nur flr reu aingabaute
ader sufgestalie Hezungen und dberdies nach Malgabe sines Systems
won I:.I[:argangsragﬁn nach den &5 T1 #. GEG. In dem Feld  Angaben zur
Mulzung erresuarbaner Energien® kann filir Arkagen, dia den §5 71 B GEG
barsits untartalian, die Erfilung per Machwez i Enzelfal oder pe pau-
wihaler Eftdllungsoption ausgewiesan warden. Fir Bestandsanlagen, sl
die §§ 71 #. picht anguwenden sind odar fir die Uh:rpaﬂg:mg:lnrlgm
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 710 - § 71m GEG oder sonslige Ausnabmen
gaken, kinnen die zur Wirmeberaitstalung eingesatzten ernsucrbaren
Energastrliger aufgefihet und kann jewels der prazemtuale Aritedl an dar
‘Wirmebereitahaliung des Gebiudes ausgewicsen wardan

Endenergieverbrauch - Seite 3

Diw Angaben 2um Endenergieverbrauch von Wiamea und Strom warden
fir das Gebdude aul der Basis der Abrechnungan van Helzkosten brw.
oar Ahm-Ghl'l.ll'lgEﬂ vor Energisliederanten ermitieli, Dabel werdan cie
Enargisverbrauchedaten des gesamien Gsbdudes wund nicht der ainzal-
nan Hutzeirheilen sugrends galegl. Die so anmittellen Werta sind spe-
giischa Wade pra Quadratmeter Metlogrundfidcha nach dam GEG. Dar
arfasste Energieverbrauch fr die Heizung wird anhand der konkretan
Brilichen Watterdaten und mithille von Klimalasionen aul sinen deutsche
lardwakton Mitlebwert umgamchnel. Dis Angaben pum Endanangeser-
brauch geben Hirmeise auf dis energetische Dualitil des Gabludes. Bn
kiginar Warl signalisier? einen geringan Verbrawch, Bn Rickachluss auf
dan kinflig zu erwartenden Verbrauch it jedoch nichl mdgich, Der 18t-
sichlicha Verbrauch einer Nutzungasinhed odier eirss Gebbudes weicht
Inshesondere wegen des Witterurgaeinflusses und sich Sndernden Mut-
zarverhaltens oder sioh andernder Nulzungen vom anpegebanen End-
energlawarirauch ab,

I Fall ldngesar Leerstande wird hierflr ein pauschaler Tuschiag rech-
marech bestimmt und n die Verbrauchsadassung einbaragen. Ob und
inadewalt derartige Pauschalen in die Effassung eingegargen sind, ist der
Tabelle Nerbrauchserfassung” zu entnehrmen.

Diia Marglelchewerie egeben sich durch die Beurtsilung gleichartiger Ge-
biuda, Kleimere Verbrauchswars als der Vergleichawen signalisieran sing
gute energetische Gualitat im Vergloich zum Gebdudebestand disses Ga-
biudatyps. Die Endwerte der beidan Skalen zum Endencrgieverorauch
betragan, auf die Zehnerstelie gerundet, das Doppetis dos jeweilgen Ver-
gleichewarts.

Primdirenergisverbrauch - Seite 3
Dier Primdirenergleverbrauch gaht aus dem flr das Gebdude nsgesamt
ermitielten Endenergievarorauch filr Wirme und Strom hervor, Wie der

Primirerangisbadar wird er mithilfe von Primirenergistaktoren ermitlelt,
die dies Viorksthe der jawells singesatzien Energietriper benicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dern Primirenergebedan oder dem Pomidmnerglevarbrauch ver-
bundenen Treibhausgasamissionen das Gendudes wardan als Squivalon-
1e Kohlendioxidernissionan ausgewissan

Pilichiangaken fiir Inmebiienanzeigen - Seite 2 und 3
Mach dem GEG bestehl dis Plicht, i immaoblienanzeigen dia in § &7
Absatz 1 und 2 GEG genanmen Angaten Iu machen, D daflr aromer

lichen Angabien sind dem Eremisaussals 2u eninehman, j nach Aus-
waisart der Seile 2 oder 3.
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E R G I EAU SW E l S fur Nlchtwohngebéude

gemiB den §§ 79 #f. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.102023

Anlage Gebdudezonierung Registriernummer: HE-2024-005232869 6
Gebdudezonen
N | Zone | Fische ] | Anted (%)
5§ |Z 15 Technikzentrade Dachgeschoss 799 5
6 210 Lager- und Technikraume KG 773 5
7 |29 WC- und Saritiirdume | e42 4
8 |22 Gruppenbaras | 623 } -
9 |25 sonstige Aufenthaksraume T i 3
10 |Z8 Funkticnalrsume Blronutzung | EERY 3
11 |Z3 Einzelbiros } 403 2
12 |212 Kantine 325 2
13 |213 Kikchervaume 319 2
14 |Z11 Serverdume 212 1
15 |Z14 Eingangsfoyer 161 1

[0 weiters Eintriige in Anlage

' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Enargleausweises
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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