Vermietungsexposé I III I

Buroflachen in den
Schonhauser Allee Terrassen

Provisionsfrei zu vermieten

Schonhauser Allee 10-11, 10119 Berlin

Leerstandsiibersicht

2.0G ca.316 m? 24,00 EUR/m?
/mtl.nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 5,00 EUR/m?/mtl.

Der im Jahr 1997 errichtete siebengeschossige Blirokomplex befindet sich in
bester Lage direkt an der Schonhauser Allee — zwischen Rosa-Luxemburg-Platz
und Eberswalder Stralle —im Herzen des lebendigen Stadtteils Prenzlauer
Berg. Das Objekt Uberzeugt durch seine zentrale und hervorragend
angebundene Lage sowie eine gewachsene, urbane Umgebung mit hoher
Aufenthaltsqualitat. Der ,Prenzlberg” hat sich seit den 1990er-Jahren vom
alternativen Szeneviertel zu einem der begehrtesten Wohn- und
Arbeitsquartiere Berlins entwickelt. Heute pragen stilvoll sanierte Altbauten,
das groBte zusammenhdngende Griinderzeitgebiet Deutschlands, charmante
Platze, vielfaltige Gastronomie sowie zahlreiche Griinflachen das Bild des
Viertels. Die verkehrstechnische Anbindung ist exzellent: Der U-Bahnhof
Senefelderplatz (U2) befindet sich direkt am Objekt und ermdglicht eine
direkte Verbindung zum zentralen Knotenpunkt Alexanderplatz, der in nur
sieben Fahrminuten erreichbar ist. Von dort bestehen zahlreiche S-Bahn-, U-
Bahn-, Bus- und Regionalverbindungen in alle Richtungen.

Lage und Objektbeschreibung

Energieausweis Energiebedarfsausweis liegt nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
zur Besichtigung vor
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Weitere Eckdaten

Ausstattung * Grolzugiges reprasentatives und lichtdurchflutetes Foyer

* Begrilinte Dachterrasse, fir alle Mieter frei nutzbar

e Vier Aufzugsanlagen im Haus in jeweils zwei ErschlieBungskernen

* Effektive Grundrissgestaltung mit einer Kombination aus
Einzelverzimmerung und GroRraumbdros nach individueller
Mieterplanung moglich

* Elektrischer auBenliegender Sonnenschutz

* Getrennte Sanitdreinheiten

* Bodentanks (mediale ErschlieRung fiir Strom/Daten) mind. CAT5
Verkabelung

* Maschinelle Beliiftungsanlage

* Tiefgarage mit freien Stellplatzen zur Anmietung und direkter Anbindung
an die Biroflachen

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe 01.04.2026

lhre Ansprechpartner Susann Schwandtner
Co-Head of Letting Management Berlin
T +49 30 264970 80

E SSchwandtner@hih.de oder vermietung-berlin@hih.de
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Grundrissplan: 2. OG mit 316 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Berlin Brandenburg in 25 Kilometern erreichbar

= Hauptbahnhof in 4,5 Kilometern erreichbar

Bushaltestelle ,,U-Bhf. Senefelderplatz® in 70 Metern erreichbar

= U-Bahn-Station ,,Senefelderplatz ist zu FuB in 50 Metern erreichbar

000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EA U SWE IS fiir Nichtwohngebiude

. gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer *  BE-2015-000531571 1 '
Giiltig bis: 14.06.2025 (oder: "Registiemummes wurde beantragt am ")
' Gebdude
. Hauptnutzung / Biiro- und Geschaftsgebaude
_Gebaudekategorie
_Adresse Schonhauser Allee 10-11, 10119 Berlin
_Gebaudeteil Ganzes Gebaude
. Baujahr Geb&ude*® 1997
__Baujahr Warmeerzeuger** 2014
__Nettogrundfiache® 15205 m*
- Wesentliche Energietrager fur | KWK fossil
Heizung und Warmwasser*
. Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
- Art der Loftung/Kdhlung® @ Fensterloftung @ LUfungsanlage mit Warmerockgewinnung & Antage zur
O Schachtiohung [ Lafungsaniage ohne Warmeriickgewinnung Uhlung
- Anlass der Ausstellung des O Neubau 0O Modemisierung 0O Aushangpflicht
Energieausweises D Vermietung/Verkauf  (AnOeunGEWEIEnng) g gongiiges (freiwatig)

' Hinweise zu den Angaben {iber die energetische Qualitit des Gebiudes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als
Bezugsfliche dient die Nettogrundfliiche. Tell des Energreausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
. (Seite 4)
¥ Der Energleausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwilig, Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modermisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EvVEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).
' O Der Energieausweis wurde aul der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

i Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer B Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe) 3

* Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieauswels dient lediglich der Information. Die Angaben im Energleausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen

. Uberschidgigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen <\ICHER g g

Aussleiler
"lrgcncurbu"u Seldel Baungeniew
Qs Ialrra Ingenieurbino Seidel
e Am Haferbeing! 68
= 93158 Teutitz 15.06.2015
= Ausstelungsdatum
o 32
' Datum der angewandaten EnEV, gegebenanfalls angawendetan Andarungsverordnung zur EnEV 7 Bel et zetger Zutedung der
Registiemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsiellung eszutragen: die Reglstrernummer st hach deren Eingang
pachtrdgich einzusetzen, * Mahriachangaben mogich  bei Wirmenatzen Bsujshr der Obergabestation
Nattegrundfliiche ist Im Sinne der EnEV Blich der b 'oekihite Tell der Nettogrundfiache
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

| E N E RG I EA USWE ls fiir Nichtwohngebiude

geman den §§ 16 ff. der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
Registriemummer * BE-2015-000531571 2
(oder: “Regsiremummer wurde beargrag! am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

- Prim#renergiebedarf

CO,-Emissionen ? kg/im*a)

Primarenergiebedarf dieses Gebdudes
140 kWhi(m*a)

500 2590 |

| ¢
. e

0 100
f EnEV-Anforderungswert

EnEV-Anforderungswert l
y modernisierter Altbau (Vergleichswent)

Neubau (Vergleichswert) '
Anforderungen gemat Engy ¢ FUr Encrglobedartsb verwend

200 300 400

Vertahren

Prmarensraibodm B Veratren nach Arlage 2 Nummer 2 EnEV

Jat-Wert KWhimta)  Asfordenusgewert owimta) [ Verdetren nach Aslage 2 Nummaer 3 EnEV ('En-Zenen-Modell')
Mitiers Wmedurchgangsipeliziemen 0 @ ver gen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Sommarticher Wiarmaschuls (e Neutie) a i (m] A gen nich Anlage 2 Nummar 2.1 4 EnEV

Endenergiebedarf
Jdshdicher Erderargmbedar n kWS{m* &) 1o
Energietrager Heizurg War Brdeoemung Lifung * Kmmm‘ 'Genam
NahJF 93,8 84 0,0 00 29 1049
Strom 04 38 182 5.2 02 278
' Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 106 KWhi(m-a) |
Endenergiebedarf Strom [Pfhchtangabe in !mmoblllenanzelgen] 27 kWhl(m'-a)
Angaben zum EEWﬁrmeG 6 ' Gebiudezonen
| Nutzung ermevarbarer Energion zur Deckung des Wirme-und | | Nr. | Zone Flache {m?] | Anteil [%] |
~ Kiltebedarfs suf Grund des Erneverbare-Energien- E - >
kaogm (EEWirmaG) 1 Biro 5218 34,22 i
0 % 2 | Besprechung 358 233 :
| 3 |uaden 2235 4 |
A Dethingesntel; O %8 T4 | Restavrant 442 291 |
a % 5 | Sankar 647 428 1§
' i
“ 6 | Sonst Aufenth. ABLUFT 194 128 |l
 ErsatzmaBnahmen 7 "7 |Sonst. Aufenth 293 193 |
dos HEWAMG worden durch die 2 | weitars Zanen in Anlage y

. Die Anforderungoen
I‘tuum-ln-nmo nach § 7 Abaatz 1 Nummer 2 EEWRmeG

.Erlllutamngon zum Borochnungsverfahnn R

Die Energiseinsparvercrdnung lasst 10r die Berachnung des Energiebedarfs in .1‘

U Ote nach & 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG verschisfan
Anforderungswene der EnEV sind einpehaten |

::mcmﬂm Anforderungswert KWhYma) wielen Fallen neben dem Berachnungsverfabren allernative Vereinfachungen z2u
| Mraepiebscu die im Einzedall zu unterschiediichan Eruwnlsson Kihren kdnnen. Insbasonders
U O Oiein Vertandeng mt § & EEWAMeG om - wegen standardisierter R dle 9 Werle kana
i verschamen Asfordeningswerte der EnEV sind aeingshafien ROckschiisse auf den tatsachlichen E gieverbrauch, Die ausg \

1 Bedarfswerte sind spezifische Werte nach anr EnEV pro Quudra!melel
| Venctier Anfordeningswert
‘_. Primdrenergietedart: AAma) 1! beheizieigekihie Nettogrundfdche
S - & -
mehe Fuﬂnme 1 aul Se-le 1 des Emtg-eauuwwes 2 giohe FuBlnole 2 auf Seite 1 des Enwaousweisei * froiwilige
nur bel Nomau sowhe bel Modemisiarung Im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur Hifsenerglebadar!

pngal
® nur bel Neubau © rur bai Neubau i Fall der Arnwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

| E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

A Registriemummer ' BE-2015-000531571 7 Y
Zusatzseite Gebdudezonierung e o gl | 6
. Gebdudezonen
i Zone Flache (] Anieil %]
1 Verkehr 2626 1651
I 2 TRH 2032 13,36
(, a LagerTechnik ABLUFT 570 375
i B Lager/Technik 11 336
§ Praxis 181 119 2
2 |
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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