Vermietungsexposeé

Moderne Buroflachen im
Elbspeicher

Provisionsfrei zu vermieten

Elbspeicher // Grol3e Elbstrafl3e 39, 22767 Hamburg

Leerstandsibersicht

7.0G ca. 1.334 m2 Ab 26,00
EUR/m?2
mtl. Nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Neben-
kostenvorauszahlungen und gesetzlicher Mehrwertsteuer in
Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen
belaufen sich auf insgesamt 5,50 EUR/m2/mtl.

Der Elbspeicher, ein ehemaliger Malzspeicher mit Baujahr 1880,
verbindet Hotel, Biiro, Einzelhandel und Gastronomie in direkter Elblage
und Nachbarschaft der historischen Fischauktionshalle. Der typische
Speicherbau wurde 1995 aufgestockt und mit einem auf3enliegenden
Treppenturm, welcher Gber zwei Aufzige verflgt, versehen. 2001 wurde
das Objekt umfassend revitalisiert. Als Teil der Altonaer Speicherstadt
handelt es sich beim Elbspeicher um ein Stick hanseatische
Geschichte.

Die Immobilie verfugt Uber eine gebdudeeigene Tiefgarage mit 31
Stellplatzen, sowie 21 AuRenstellplatze.

Mit fuBBlaufig erreichbaren Bushaltestellen und einem Fahranleger ist
das Objekt an den OPNV angebunden.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

Lage und Objektbeschreibung
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Weitere Eckdaten

Ausstattung * Raumaufteilung nach Mieterwunsch
* Bodenbelag nach Mieterwunsch
+ Kiche mit Aufenthaltsraum
+ Bodentanks
» natirliche Be- und Entliftung
* Innenliegende WC-Kerne

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe nach Vereinbarung
Ihr Ansprechpartner Julian Laghai

T +49 40 3282 4420
E jlaghai@hih.de
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Objektansichten

= SPETTHER ™

LU
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 50 Minuten zu erreichen

= 4,6 km zum Hauptbahnhof und ZOB

= Bushaltestelle ,,Fischauktionshalle* (Linie 111) in 4 Minuten zu FuB zu erreichen

= 1 Kilometer zur S-Bahn Haltestelle S1/S3 KonigstralRe

000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 fi. der Energieeinsparvercrdnung (EREV) vem ' | 18.11.2013

Registriernummer?  HH-2014-000280111 1
Gilltig bis: 18.11.2024 {oder: “Regisiremunimer wurde beanbragt am ")
Gebéude
Hauptnutzung / Altbau Nichtwohngebéude
Gebiudekategorie
Adresse Grole Elbe Strale 39, 22767 Hamburg
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebdude 1873
Baujahr Wérmeerzeuger 1996
Nettogrundfliche 12858 m*
Wesentliche Energiefréger fiir | Nah/Fernw KWK, fossil
Heizung und Warmwasser
Emeuerbare Energien Art: Strom | Varwandundg: Volleinspasisung
Art der L|]‘|“|]J|nq_:;;"l(i]h|[,|nq_:;s ¥l Fensterliffung [0 Litungsanlage mit Warmerickgewinnung [ Anlage zur
[0 Schachtiiftung K Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kiihiung
Anlass der jf\uss‘tellung des O MNeubau [0 Modernisiarung O Aushangpfiicht
Energieausweises @ Vermistung/Verkauf {Anderung/Erweiterung) M gonssines (freiwilig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

I Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Enarglabadarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse werden auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen
nach § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichewerte sind die Anforderungen der EvVEY zum
Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweizes (Erlduterungen - slehe Saite 5).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung BedariVerbrauch durch K Eigentdmer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebiude cder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis kst lediglich dafir gedacht, einen
Oberschlagigen Vergheich von Gebduden zu ermdglichen.

Augsielaer
EWBi energywerk Ingenieurgesellschaft mbH
Beand Tolelds
Storkower Stralte 1154
10407 Berin 19.11.2014
Aussislungsdatum Unterschrift des Ausaiellers
"Datum der angewendsten EnEV, pegebenentalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV “Bai nichi rechizeitiger Zutedung der

Regismemummer (§ 17 Aeatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist 8as Daur der Anragstgllung einzutragen; e Registrismumemer |8t isch deren Eingang
nachiraghch enzusetzen. Mehrfachangaben maglich bed WanmensatZen Baujahr der Ubsrabestation
SNettogrundfiache st im Sinne der EnEV ausschlielilich der behelzte/gekihite Teil der Nettogrundfiache
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Registriernummer * HH-2014-000280111 2
(eder: "Registriemumener wurde beantragt am ")

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Primérenergiebedarf
CO,-Emissionen * 40 kgf{m*-a)

132 kWhi{m*-a)

0 90 180 270 360 430 540 =530

EnEV-Anforderungswert A A EnEV-Anforderungswert

‘ Primidrenergiebedarf dieses Gebdudes

Meubau (Vergleichawert) I i modernisierter Altbau (Vergleichawert)
Anfordenungen EnEv 4 Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Erimarsnengishedarf ] Werfahren nach Anlage 2 Numemer 2 EnEV
sk Werd KVhi[m™a) Anforderungswert k¥itym®-al) O Verfaheen nach Anlage 2 Numener 3 EnEV ["Ein-Zonen-Modell"}
O eingehalien [ Vereinfachungen nach § & Absatz 2 EnEW
Sommericher Wirmeschutz (bei Meubau] O eingehalien O Veseinfachungen nach Anlage 2 Mumener 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jaivlicher Endenergiebedasf in kKWhi{m™a)) fir
Eingabauie 5 Kihlung einschl Gebdude
Energietrager Heiziimng Warmmwasser Belauchtung L Ciftung Befexichiung insgesamt
Shiony 0,1 0,0 252 3.0 a0 283
Wanme aus |lokalem 66,7 256 oo 0.0 a0 823
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 92 kWh/(m*-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 28 KWh/(m*-a)
Angaben zum EEW&rmeG & Gebiudezonen
Mutrung srmeworbarer ErurnE-n zur Deckung des Warme- und MNr. | Zome Flache [m] Anted [%]
Kiltebedarts auf Grund des Ernsuerbare-Ensrgien- =
Wiarmegesetzes (EEWrmeG) 1 Edira 10605 73,53
o 2 13 Restaurant 456 3,16
3 B Einzehandel | Kauthaus (ohne Kihlpo 1268 B8
Mtz DBeckungeanta- 4] % 4 |32 Parkhauser (Biso- und Privatnutzung) 1566 10,86
0 % 5 19 Verkehrafiichen 403 273
T B 16 WC und Sanil&rrdume in Michiwohngaba 125 0.7
Ersatzmalinahmen 7
Die Anford EEW, G in
Erastemalingarss math § 7 Absats 1 Hurmmor 3 EEWarmo L1l weitere Zonen in Anlage
[ Die nach § 7 Absatz 1 Mumemer 2 EEWarmed verschasften Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

L
Anfoederungswerte der EnEV sind eingehaiten
Die Energiesinsparverordnung |&sst fir die Berechnung des Energiebedarts in

QN“;MM "n‘ﬂfﬂr?“'w” kvhim*a) vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren altemative Vensinfachungen zu,
renergebedart: die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flhren kinnen. Insbesonders
[ Die in Verbindung mit § 8 EEWamed um % wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Were keine
werscharften Anfordenungswerie der EnEV sind eingehalten. Rickschiisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewlesenan
Bedariswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Werscharfter Andorderungswen -

Primarenengebodart: ¥} beheizte/gekilhite Nettegrundiiiche.
'sighe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energisausweses Zzgashe Fulnate 2 auf Seite 1 des Energeausweises %{mﬁge Angabe
:n-ur Bel Neubau sowia bel Modenmnisserung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV mur Hiltzenergeabedart mur bel Neubau

nur bei Neubau im Fall der Anwendung won § 7 Absalz 1 Nummer 2 EEWanmes
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebédude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparvercrdnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer?  HH-2014-000280111 3
{eder: "Registriemummer wurde beantragt am ")

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Endenergieverbrauch

[ wamwasser enthaiten

Der Wert enthilt den Stromverbrauch fir
[] zusateheizung  [] wamwasssr [J omng [ eingebaute Beleuchiung [] kahiung [] sonstiges

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primdr- | Enengisverbrauch Anteil Energieverbrauch
Energletrager* | enengie- iame Wanmwagser Mbedml—‘::zmg m Stram
o pis takior [KWh] [KWh [km] [KWh]
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes kWhi(m®-a)
Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Verglschswerte * Das Verlahren zur Emniilung von Energieverbrauchskenn-
Gensudekategone/ Flachen. werten ist durch die Enengiesparvenondnung vargegeben.
Hutzung ameil Heizung ud Strom Dee Werle sind spezifische Werte pro Quadratmeter
behertaigekihnite Mettogrundiache. Der tatsaohlchs
Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseanfiusses und sich Andemoen Nulzerverhaltens
von den angegebensn Kenmsenen ab.
'siehe Fulinole 1 auf Seite 1 des Energleauswesses Zgehe Fulnote 2 auf Sedte 1 des Energeauswelses Spertiflenilicht unter

wwew_bbsr-enargieein nungl.de durch das Bundesministerium fir Verkshr, Bau und Stadientwicklung im Einvernehmen mit dem Bundesministerium
fr Wirtachall und Technologle pegebentalis auch Leerstandazuschifge in KiWh
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebdude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparvercrdnung (EnEV) vom *  18.11.2013

istriel ?  HH-2014-000280111
Empfehlungen des Ausstellers meglatriarmemmer
{oder: "Regisiriemummer wurde beantragt am ")

Empfehlungen zur kostenglnstigen Modernisierung

4

Malnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [l miglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (reiwillige Angaben)
. . geschilzie
Nr Bau- oder Malinahmenbeschreibung in in als atme | Fosten o
: Anlagenteile einzelnen Schritten | Smoriea. | ingesparte
griseres malk- Sonezed K owatt-
Modermisierung | nahme shunde
Endenergie
1 Dach Zeile laschen O il
2 Aulerwand gg. Aubeniuft |Zeile [Gschen O 5
3 Fenster Zeile lbschen O 5
4 Heizung Hydraulischer Ablgleich [} &
5 Loftung Zeile lbschen [m] 7]
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebiude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz for eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Weitere Informationen erhalten Sie auf der EnEV-Infoseite des BESR

sind erhaltlich belunter:

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben fremwilig)

'siehe Fullnote 1 auf Selte 1 des Energieauswesses EMHE FulEnobte 2 auf Sede 1 des Energeausweisas
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebadude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Michtwohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, st die Ausstellung des
Energleausweises gemal dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Nichtwohngebiude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Enengieausweis durch die Angabe “Gebaudeteil” deutllich gamacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hisr wird dariber informiert, wotdr und in welcher Art emeuerbars
Energlen genutzt werden. Bel Meubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWamMes) dazu weilere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedar wird hier durch den Jahres-Primarenangisbedast und
den letedarf fir die Antelle Helzung, Warmwasser, eingebauts
Beleuchiung, Liftung und Kihlung dargestelll. Diese Angaben werdan
rechnersch ermitell Die angegebansn Werte werden aul der Grundlage
der Bauunteriagen bzw. gebdudebezogenser Daten und unter Annahme
von standardisierien Randbedingungen (2.6, standardisiens Klimadaien,
definiertes Nulzerveshalten, standardisierts Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So 13sst sich die ensrgetische Oualiat des
Gabdudes Uﬂﬂhhﬂﬂglg vom Mutzerverhalten und von der Wamrlaga
beurteilen. Insbesonders der siandardisierien Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werle keine Rilckschllsse suf den
wen Ererg ieh.

Erimarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedart bidet die Energleetlizienz des GebBudes ab.
Er berdcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte “Vorkelis®
(Erkundung, Gewinnung, Vertellung, Umwandiung) der jeweils
eingesetzien Energietrdger (2.6, Heizdl, Gas, Strom, emeuerbars
Energien ete.). Ein Keiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energleefizienz sowie eine die Resseurcen und die
Ummwelt schonende Energlenutzung. Die angegebenan Vergleichewerte
geben fir das Gebiude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Ausstellung des Energiesusweises galt. Sie sind m Fall
aines Neubaus oder ainer Modemiserung des Gebaudes, de nach dem
Vorgaben des § O Absalz 1 Saiz 2 EnEV durchgeliihrt wird, einzuhafien,
Bei Bestandagebiuden dienen sie zur Orientierung hinsichiich der
energetischen Qualitét des Gebiudes. Zusatzlich kianen die mit dem
Energiebadar! verbundenen CO-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedar! betragt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerta "EnEV
Anforderungswern modernisieter Allbau® (140 % des "EnEV
Artterdenungawerts Meubau®).

Warmeschutz - Seite 2

Die EnEV stelll bei Neubauten und bestimmten baulichen Andenungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller
warmeilberiragenden Umtassungsfidchen [AuBenwinde, Dacken,
Fenster etc.) sowke bei Neutauten an den sommerlichen Wammeschulz
{Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes,

Mach der EnEV besteht die Pllicht, in Imimobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energleausweis zu entnehmen, j& nach Auswelisan
der Seite 2 oder 3.

Endenargisbedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gitd die nach technischen Regein berechnete,
jihrlich bendibgie Enengiemenge fir Helzung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wind unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen ermechinet und ist &in Indikator for die
Energieeffizianz eines Gebsudes und ssiner Anlagentechik. Der
Endenergiebedart ist die Energiemenge. die dem Gebdude unter
Annahme won standardisierten Bedingungen und unter
Berlcksichligung der Ensrgieveriusts zugsfinm werden muss, damit die
standardisiers Innentempearatur, der Warmwasserbedarf, die
nobwe Loftung und el te Beleuchiung sichergestelll werdan
konnen. Ein Kleiner Werl signalisiert einen geringen Bedar! und damit
wine hohe Ensrgieatiziens.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Mach dem EEWamas missen Neubauten in bestimmtam Umfang
effeuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und Kallebedars
nuizen. In dem Feld "Angaben zum EEWSErmeG" gind die Art der

setzien ermeverbaren Energlen und der prozentusle Anted der
Pllichterfiliung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen”™ wird
ausgefiiit, wenn die Anferderungen des EEWames tellweise oder
volistindig durch Malknahmen Zur Einsparung von Energie erfiill
werden. Die Angaben dignen gegeniber der zustindigen Behdrde als
Machweis des Lmfangs der Pichterilllung durch die ErsatzraBnahime
und der Einhaltung der f0r das Gebaude geltanden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbravch von Warme und Sirom werden
fir das Gebdude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten baw.
der Abrechnungen von Energielisferantan emmitielt. Dabel werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Mutzeinheilen zugrunde gelegt Die so emmittelien Werte aind
spezifiache Werte pro Quadratmeter Netiogrundflache nach der EnEV.
Der erfasste Energleversrauch for die Heizung wird anhand der
Konkreten drilichen Wellerdaten und mithiife von Klimafakioren auf
einen deutschiandweiten Mittelwert umgerechnel. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch gaben H auf die enargetische Dual tat des
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisien einen geringen Verbrauch. Ein
Ricksehluss auf den kinfig 2u srwartendsn Vembrauch ist jedoch it
misghch. Der tatsSchliche Verbrauch einer Mulzungseinheail oder eines
Gebiudes weichl insbesondere wegen des Wilterungseinflusses und
sich &ndemdean Nutzerverhaltens oder gich Sndernder Nulzungen vom
an men En iewedtrauch ab.

I Fall iangerer Leersténde wird hierir ein pauschaler Zuschlag
rechnersch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwiewsit derartige Pauschalen in die Effassung eingegangen sind,
st der Tabelle “Vertrauchsera " 2u entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichaniger
Gebsude. Kieinere Verbrauchswerte ala der Vergleichawert signalisieren
eine gute energetische Cualitdt im Vergleich zum Gebdudebestand
dieses Gebiudelyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnersielle gerundet, das
Doppelte des jewslligen Vergleichswerts.

PErimérenergisverbrauch - Seite 3

Der Primareneqgleverbravch geht aus dem fr das Gebaude insgesaml
arrnittelten Endenergieverbrauch tis Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedart wird er mithitfe von Unwechnungsfakioren emittel,
die die Vorkelte der jeweils singeselzien Energietriger berbeksichligen.

Tsighe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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