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Buroflache im schonen Uhlenhorst
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Vermie

Hans-Henny-Jahnn-Weg 35

22085 Hamburg

Provisionsfrei zu vermieten



AT

Hans-Henny-Jahnn-Weg 35

Leerstandsubersicht

2.0G

Lagerflache

AuBenstellplatze

Tiefgaragen-Stellplatze

ca. 698 m?

ca.57 m?

2 Stuck

8 Stuck

ab 14,50 EUR/ m*/ mtl.
Nettokalt

ab 7,50 EUR / m?/ mtl.
Nettokalt

80,00
EUR / Stick mtl.

80,00
EUR/ Stick mtl.

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher Mehrwertsteuer in
Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 3,00 EUR/m*/mtL.

HIH



Eckdaten

Ausstattung Personenaufzug
Raumaufteilung nach
Mieterwunsch
Bodenbelag nach Mieterwunsch
Kuche mit Aufenthaltsraum
Kabelkanale und teilw. Bodentanks
Deckenbeleuchtung
Teilw. Glaselemente
naturliche Be- und Entliftung J>L
Innenliegende WC-Kerne

BECEDSN ] 1]z B

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe nach Vereinbarung

lhr Ansprechpartner Julian Laghai 9“
T +49 40 3282 4420 )

N
E jlaghai@hih.de QL
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Lage: Makro- und MikroanSiCht x Flughafen in ca. 30 Minuten erreichbar

Das Objekt befindet sich im Hans-Henny-
Jahnn-Weg 35 im Stadtteil Uhlenhorst,
direkt am Osterbekkanal. Die Lage bietet
eine perfekte Mischung aus urbaner
Infrastruktur und naturnaher Umgebung.
Einkaufs-moglichkeiten, Restaurants und
Cafés sind fuBlaufig erreichbar, ebenso wie

HBF / ZOB nur 3,5 km entfernt
die belebten StraBen Muhlenkamp und

GertigstraBe. Eine ausgezeichnete
Anbindung ist durch mehrere Buslinien
sowie die nahegelegenen U-Bahn-Stationen
SaarlandstraBe und Mundsburg (U3)
gewahrleistet. Die Alster und der
Stadtpark sind fuBlaufig erreichbar.

Bushaltestelle 4 min. zu FuB

U-Bahn 1km entfernt

HIH



Hans-Henny-Jahnn-Weg ———




Teekiicha |
Pausanraum

Emplang

Hans-Henny-Jahnn-Weg

ca. 698 m? -

Grundrissplan: 2 OG




E N E RG I EAU SWE I S fir Nichtwohngebaude

& §§79 1 des (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giiltig bis: 20.09.2034

Gebdude

Hinweise zu den Angaben {ber die energetische Qualitit des Gebdudes

mmwummmmmmmwmmmmmmwwwm
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittel werden. Als Teil des 2 & sind die
Modemisierungsemplehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von des erstellt Die Ergebnisse sind aul

w:wmmmmsmmmmwwammmwmm
Modemisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die des GEG zum Zeitpurkt der Erstellung des

erstelit (Energi is). Die Erge sind

0 Aussteler
Qualitit beigefigt (Ireiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

mmmmwmmmmewmwummmmmm
st ledigiich dafir gedacht, einen i Vergleich von

Aussteller (mit Anschrift und Bendsbezeichnung)
e e
ETC Hamburg GmbH
E MBA Jernter Krebich, Energi Effzienz Expertn
Meiendorfer Weg 23
22145 Hamburg

rur im Fall o § 79 Abeatz 2 Satz 2 GEG enasragen

mogen
“boi Warmanetzen Baujars dor (benatestanon

EN E RG I EAU SWEIS fir Nichtwohngebaude

emaB den §§ 79 f. des Gebludeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, noveliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriemummer: HH-2024-005330664

Primarenergiebedarf
Treibhausgasemissionen 36,0 kg CO,-Aquivalent(m?a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
152,6 kWh/(m2-a)

200 240

Fir

m Verfahven nach DIN V 18599
Ist-Wert KWh(m*a)  Anforderungswert KWh/(m*a) O Vertahren nach § 32 GEG (.Ein-Zonen-Model™)
P X ™ W Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

. s Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Sommertcher Wimsschutz (bei Newbau) [ eingehallen " g

Endenergiebedarf

Jahvicher Endenergiebedarf in KWh/(m*-a) fir
Eingebaute Kihiung einschl. | Gebéude
Energietriger Beleuchtung | Liftung® Beleuchtung insgesamt

_Strom netzbezogen ! X 1.0 00 00 162

Erdgas . 00 00 00 1122

O weitere Entriige in Anlage
Endenergiebedarf Wa 116,9KWh/(m2-2)

dinorsEbeda 61 11,5KWh/(m-a)

g zur g g Gebadudezonen
Nutzung erneuverbarer Energien®: (1 1ir Heizung [ fir Warmwasser

VMMHM2WSGEG

i
0 Nutzung zur Erfillung der 65%~EE-Regel gemas § 71 Absatz 1 in ‘ mw
68
27
3
2

Anlage (§ 71¢)

§71Lg)

Wamepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermin-Hybridhelzung (§ 71h)
elekrische

k2
[a[ala]alala]a]

(§71 Absatz 5)

nech

Antell Wi Anteil EE* Antedl EE®
mebereit-  der Einzel- aller

anlage: Nﬁwﬁ’:

Summe?:
0 Nutzung bei Anlagen, Kl Gie Gie 65%-EE-Regel nicht gt
Ant der emeuerberen Energie:

Summe’:
0 weiltere Eintriige und Erduterungen in der Anlage

* Actagen, e vor der 1. Januar 2024 2um Zwock dar Fbavisbrahme

wmwmm&—‘
* Actol EE an dec

EN ERG I EAU SWE I S flr Nichtwohngebéude

§§ 79 M des vom 2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriemummer:

Endenergieverbrauch

0 Warmwasser enthalien [ Kihlung enthallen

Verbrauchserfassung

dieses Gebaudes kWh/(m2-a)

onen dieses Gebéaudes m co, kg/(m#-a)

Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren

. DaswrenmimmmnEmmmmdduu
Gebiudekategorie’ Nutzung cas GEG Werte

al‘\&mvﬂ'ﬂ:hl wegen des

und sich dndemden won den
ab.




EN E RG I EAU SWEIS fiir Nichtwohngebaude

QemaB den §§ 79 ff. des GebAudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  HH-2024-005330664

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

der sind M mdglich 0 nicht mdglich

O weitere Eintriige in Anlage
- " e

Sie sind nur kurz

Genauers Angaben zu den
sind erhiitich bevunter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

EN E RG I EAU SWEIS fir Nichtwohngebaude

a8 den §§ 79 . des (GEG) vom

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1
Bei Nichtwohngebliuden, die zu einem nicht unerheblichen Anted zu
mnamwmw

noveliert am 16.10.2023

5

Angaben zu ermeuerbaren Energlen zur Erfillung der 65%-EE-

Begel - Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsaniagen, die zum Zweck der

gemas § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
mmmwmma(m’nmmwm
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebdudetel™
deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dasiber informiert, wolilr und in weicher Art emeuerbare Energien
Renovierung

in einem Geblude eingebaut oder aulgestelt werdenm
i Prozent mi

ausgewiesen  werden.
anaum-md-s-snnrmwmmdmuu
Uvergangsregelungen nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder
sonstige Ausnahmen gelten, Kdnnen Gie zur Warmebersitsieiung
aulgellint und kann jeweds der

Antell an der des Gebdudes

o«w Mmom«oubn\ndummmmm
z B

und innere

werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3
Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wanme und Strom werden fir

mnmme)ms‘:us:nm jsche Quaitit des
Gebludes unabhingig vom Nutzerverhalen und von der Wetieriage

inwieweit derartige Pauschalen in Gie Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchseriassung® zu entnehmen.

betragen, aul Gie Zehnerstelle geundel, das Doppelte des jewedigen

gemaB § 50
Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe a GEG).

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmien baulichen Anderungen auch
an de Quaitat

Primarenergieverbrauch — Seite 3
Der Primirenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebliude insgesamt
ermittellen Endenergieverbrauch fir Wirme und Strom hervor. Wie der

wird er mithille von Umrechnungsfakioren ermitielt, die

go jeneis

- Seite2und 3
Die mit dem oder dem Pri
memwwmm*

Eman«mn mswmmmmw

unter
EWW mowm werden muss, damit e standardisierie

und die Loftung und
wmwmm Ein Keiner Wert

Pflichtangaben filr Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Plicht, in immobilienanzeigen cie in § 87 Absatz
1 und 2 GEG genannien Angaben zu machen. Die dafir erforderfichen An-
gaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Sede 2 oder 3.

§§791L des

Gilltig bis: 20.09.2034

Gebdude

E N E RG ' EAU SWEIS fir Nichtwohngebaude

(GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Aushang

40

WderuwneﬂGEGI
Neubau (Vergleichswert)

Aufteilung Energiebedarf

36,0 kg CO,-A

o

f dieses Geba

' 152,6 kWh/(m2 a)

160 200

Anforderungswert GEG

240




lhre Ansprechpartner

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaBgeblich flr den Inhalt einer
Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils
ausschlieBlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz
aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés konnen sich die darin enthaltenen
Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geandert
haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitdt und Vollstandigkeit
der zur Verfligung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen,
Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und
anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und durfen ohne
vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Julian Laghai Pia Christin Jaeger
Head of Letting Management Hamburg / Prokurist Senior Letting Manager
+49 40 3282 4420 +49 40 808038 173
jlaghai@hih.de pjaeger@hih.de

HIH Real Estate

Ericusspitze 120457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300
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