Vermietungsexposeé

Provisionsfrei zu vermieten

Birofliche in der schonen Uberseestadt

Herzogin-Cecilie-Allee 14-18
28217 Bremen



Herzogin-Cecilie-Allee 14-18

Leerstandsubersicht
1.0G ca. 422 m? ab 10,00 EUR/ m?/ mtl.
Nettokalt
EG ca. 347 m’ ab 10,00 EUR/ m?*/ mtL.
: Nettokalt
E i
, é g Tiefgaragen-Stellplatze 9 Stuck 90,00 EUR / Stuck mtl.
Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher Mehrwertsteuer in H I H

Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 2,30 EUR/m*/mtL.
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Eckdaten

Ausstattung Bodenbelag nach Mieterwunsch
Flexible Raumaufteilung moglich
Moderne LED-Beleuchtung

Pantry vorhanden
naturliche Be- und Entluftung
Akustikdecke
Personenaufzug
Barrierefrei
Verkabelung tiber Bodentanks J>L
Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Verfugbarkeit ab dem 01.10.2025
lhr Ansprechpartner Julian Laghai
T +49 40 3282 4420 1>(
E jlaghai@hih.de ) &

Rl U e
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Lage: Makro- und MikroanSiCht x Flughafen in ca. 15 Minuten erreichbar

HBF / ZOB nur 5,5 km entfernt

Das Objekt befindet sich in der Herzogin- Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:
Cecilie-Allee 14-18 im Stadtteil Die Nahe zur Innenstadt und die gute
Uberseestadt. Die Umgebung zeichnet sich Erreichbarkeit iber den OPNV sowie die
durch eine Mischung aus modernen Wohn- Anbindung an wichtige Verkehrsachsen

und Gewerbeeinheiten aus. In unmittelbarer machen diesen Standort besonders attraktiv

Bushaltestelle 4 min. zu FuB

Nahe sind verschiedene Unternehmen fir Unternehmen. Die Uberseepromenade m StraBenbahn 1,8 km entfernt
ansassig. Die Lage bietet somit ein an der Weser und der Uberseepark sind —
lebendiges Umfeld mit einer Mischung aus fuBlaufig erreichbar. H I H

Wohn- und Geschéaftsnutzung.
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ENERGIEAUSWEIS fir Nichtwohngebdude

an den §§ 16ff. i (EnEV)vom'  18.November 2013

i 2
Gilgbis: 29112030 Registriernummer HB-2020-003443296

Gebaude

Hauptnutzung /
Gebaudekategorie

Adresse Herzogin-Cecilie-Allee 12+14, 28217 Bremen

Nichtwohngebaude

Gebéudeteil Nichtwohngebaude
Baujahr Gebéaude * 2020

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2020
Nettogrundfiache * 2.0230m*

6 [ an
ng und Warmwasser* |

Emeuerbare Energien Verwendung: Hzg/TWW

Art der Liiftung / Khlung * )¢ L mit Anlage zur
XL ohne Kiihlung

Anlass der Ausstellung X Neubau Modernisierung Aushangpflicht
des 1 Verkauf (Anderung / Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)

Hi ise zu den Ang iber die getische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten  Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfliche dient  die 2 Teil des sind die Modemisierungsempfehlungen
(Seite 4)

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von  Berechnungen Energiebedarfs  erstellt

Die sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatziiche In(ormauonen zum  Verbrauch

sind freiwillig. Diese Art der ist Pflicht bei und nach § 16

Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die sind die der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen — siehe Seite 5).

Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von erstelit
Die isse sind auf Seite 3 dargestellt Dle Vergle\chswene beruhen auf

statistischen Auswertungen,
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer K Aussteller
Dem sind Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

I ise zur Ver des

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben ist ledigich dafur gedacht, einen
Vergleich von u

Aussteller:

stefan sieckendieck
dipl.-ing., architekt
Buntentorsteinweg 250
28201 Bremen 27.11.2020
Ausstellungsdatum Unterschift des Ausstollers

Datum der EnEYV, zur EEV # Bei nicht rechtzitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 5 EEV) ist das Datum der einzutragen: die ist nach deren
Eingar ich * " bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

* Nettogrundfiache ist im Sinne der ENEV ausschiieich der beheizte / gekohite Toil der Nettogrundfidche

Hosgerroh Scfware, Ensebarser 18590 8.45

ENERGIEAUSWEIS i« wcnwomgosice

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

HB-2020-003443296

Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

CO-Emissionen * -21,9 kg/(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
272 KWhi(m“a)

50 100 150 200 250 300 350

EnEV-Anforderungswert EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Anforderungen gemi8 EnEV * Verfahren

Primérenergiebedar! Verfahven nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

stWert 272 KWN(a) Anforderungswert 808 KWN(M"3) ¢ yorancon nach Anlage 2 Nummer 3 EREV (‘Ein-Zonen-Model)
Mitiere Warmedurchgangskoeffizienten X eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

‘Sommericher Warmeschutz (bei Neubau) X eingehalten Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf

Jahricher Endenergiebedart in KWH/(m-a) fir

Eingebaute P Kuhlung einschl
Energietrager | Warmwassec Bolouchtung Liftung Bolouchtung
KWK, regenerativ

Strom (Hifsenergie) | I 148

rf Warme il 97,8 KWh/(m?-a)

iebedarf Strom i i il 15,1 kWh/(m?*-a)

9!

Angaben zum EEW4rmeG °

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Warme-und Fiache [m"] | Antedl [%)

auf Grund des 20230 1000
gesetzes (EEWaMeG) 1 1 !

At KWK Deckungsanteil: 100,0

ErsatzmaRnahmen ’

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

Ersatzmainahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG

erflllt
Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschirfien Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten

weitere Zonen in der Anlage

Die Energiecinsparverordnung lisst fir die Berechaung des Energiobe-
Varachidior Arfordenmomert p— Garfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren ailemative Ver-
enengiebedar s einfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Die b Vertindng i § 8 EEWhmaG um % fuhren knnen. wegen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilisse auf 60!1 tatsach-
tichen Die spezif-
VWW'MW Anforderungswert sche Werte nach der EnEV pro Quadratmeter bene.nygexmm Netto-
Primarenergiebedarf: KWH/(m*a) grundfiache.

' siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises * siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises. freiwillige Angabe

£ nur boi Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur Hiltsenergiebedarf
nur bei Neubau nur bei Neubau im Fall der Amwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Homgeerot Sctware Energebersie 18571845

ENERGIEAUSWEIS G« ncrwomgobiuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Endenergieverbrauch

Warmwasser enthalten

Der Wert enthiilt den Stromverbrauch fiir

HB-2020-003443296

Zusatzheizung Warmwasser Lisftung singebaute Beleuchtung Kiihlung Sonstiges

Verbrauchserfassung

Zeitraum

Energic-

Energietrager *

h dieses Geba

Gebaudenutzung

Vergleichswerte *
Gebudokategorie! Flachenanted
Nutzung Heizung und

Warmyasser | 1M

: sighe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises . sighe Fullngie 2 au

de durch das
Bundesministerium fir Uniwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherhast

Hstgereet, Sofare, Ensrpatrser 18591 5.45

verbrauch
Sirom

fwh]

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahven zur Emiting von Encrgieverbreuchs-
kennwerten ist durch die Energiesinsparverozdnung
vorgegeben. Die Werle sind spezfische Werte pro

Der
tatsachiiche Energieverbrauch eines Gbaudes weicht
insbesondere wegen des Witierungseinlusses und sich
andemden Nutzerverhaltens won den angegebenen
Kenmwerten ab.

Seits 1 des Energeausweises
for Wins<haftund Energle gemeinsam mit dem

gegebenantalls auch Leerstandszuschige in Kh




ENERGIEAUSWEIS G crtwommses

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * HB-2020-003443296

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind h X nicht moglich
Empfohlene ModemnisierungsmaBinahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

geschatzte

Kosten pro

eingesparte
Kilowatt-

MaBnahmenbeschreibung in als
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzek
mit groferer maB-

Modemisierung | nahme

geschatzte
Amortisa-

tionszeit e
Endenergie

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:  Modemisierungsempfehlungen for das Gebaude dienen lediglich der Information
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind stefan sieckendieck, dipl.-ing. , architekt
erhdltlich bei/unter: theodorstr. 13, 28219 bremen

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Sofware, Energabarater 18590 845

ENERGIEAUSWEIS i cnomgessuce

gemiR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erlduterungen

2u einer nicht unereblichen Antel 2u

jes Energieausweises gemals

don Gebiudoted zu beschrinken, der

go ist (sieho im Enzelnen § 22

EnEV). Dies wird im Energie durch die Angabe ,Gebaudelel” deut-
ich gemacht,

Erne re Energlen - Seite 1

Hier wird dariber informier, wofur und in weicher Art emeuerbare Energion
izt werden. Bei Neubauten

dazu weitera Angal

Energlebedarf - Soite 2
Der E

leuchtung, Lifu es
inel. Die angeg den auf der Grundiage der Bau-
1 biw. gebiiudebe on und unier Annahme von
standardisierta definiertes.
o)
berechnet. So o Qualtt des Gebudesun-
ndngig vom Mutzervarhalton u er Wetieriage beurinien. |
jer standardisierien Randbedingungen erauben die angege-

it cinen geringen Bedarf und damil eine hohe Energie-
en und die Umwelt schonende Energienut-

e geben fir oa xdo G An
derungen der ENEV an, die zum Zetpunki der Ausstslung des Energie-
doubays oder einer Moderisienng

Der Endwen der Skala zum Prinarenerget
gerundet, das Dreifache
‘modemisierter Altbau” (140

Wirmeschutz - Seite 2
Die EnEV stelt bei Neub:
Anforderungen an

des.

i nzgigen -
Nach der EnEV besteht die Pfich, in lmmebilenanzeigen die in § 16a
Abda 1 pananodan AOgatan 21 1nciun. Ois Gdle kactetn Mghtaa

ach Ausweisat der Se

bedingungen eachnol und st ok Indilos Kr dlo Enrgioot
Gobiiudes und siner Anlagentechnik. Der Endenergrabedarf
menge. die dem Gebiude unter Ay

ud st Borcksichiqung der Eneg

mmmm-m werden kinnen. Ein
gen Bedarf und damit eine hohe

tzmalinahmen”  wird

Dié Ang ge
e ais Nachweis des Umiangs der Plichi g durch de Ersazmat-
e und der Eishaltung dor for
Anforsenmgswerte der EnEV.

ite 3
n zum Endenergieverbrauch von Wirme rom werden fr
s Gebdude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosien bzw. der
von Energeletoranton ermitioll. Dabel werden &0 Energie-
abéudes und nicht der einz
n Werte sind spezifsche
ie Energiever-

eine gute

9 05 Gebau
typs. Die Endwerte der beklen Skalen zum Endenergieverbrauch belrag
auf dio Zehnerstobo gerundet, das Doppele des jewoligen Vergloichswerts

15 dem fir das Gebdiude insgesam ermil-
jame und Strom hervor. Wie der Primdr-




lhre Ansprechpartner

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaBgeblich flr den Inhalt einer
Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils
ausschlieBlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz
aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés konnen sich die darin enthaltenen
Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geandert
haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitdt und Vollstandigkeit
der zur Verfligung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen,
Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und
anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und durfen ohne
vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Julian Laghai Pia Christin Jaeger
Head of Letting Management Hamburg / Prokurist Senior Letting Manager
+49 40 3282 4420 +49 40 808038 173
jlaghai@hih.de pjaeger@hih.de

HIH Real Estate

Ericusspitze 120457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300
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