Buroflache in direkter Elblage

Neumuhlen 9
22763 Hamburg

Provisionsfrei zu vermieten



Leerstandsubersicht

3.0G ca. 730 m? ab 17,50 EUR/ m®
mtl. Nettokalt
4.0G ca. 730 m? ab 17,50 EUR/ m?
mtl. Nettokalt
AuBenstellplatze 11 Stuck 80,00 EUR / Stuck mtl.
T1G-Stellplatze 10 Stuck 100,00 EUR / Stuck mtl.
Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher Mehrwertsteuer in H I H
Hoéhe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 5,00 EUR/m*/mtL.




Eckdaten

Ausstattung

Kaution
Ubergabe

lhr Ansprechpartner

Personenaufzug

Lichte Raumhohe 2,75 Meter
Doppelbodentrassen mit Bodentanks
Naturliche Be- und Entluftung
AuBenliegender Sonnenschutz an der
Ost-, West- und Nordseite
Elektronisches Zugangskontrollsystem
Innenliegende WC-Kerne

Teekuche

Teilw. Glaselemente

Balkon mit Austritt und Blick uber die
Elbe

3 Bruttomonatsmieten

nach Vereinbarung

Julian Laghai ) &
T +49 40 3282 4420 od
E jlaghai@hih.de 5
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Lage: Makro- und MikroanSiCht x Flughafen in ca. 50 Minuten erreichbar

HBF / ZOB nur 5,3 km entfernt

Das Objekt befindet sich in der Adresse Die Anbindung an den offentlichen
Neumiihlen 9 im Hamburger Stadtteil Nahverkehrist durch die nahegelegene

Ottensen, direkt am Elbufer. Die Lage bietet ~ Bushaltestelle Neumiihlen/Ovelgonne
einen wunderbaren Blick auf die Elbe und (Linie 112) gewahrleistet, die eine schnelle
den Hafen. In unmittelbarer Nahe befinden Verbindung zum Bahnhof Altona und der

Bushaltestelle 1 min. zu FuB

sich der Donners Park der zu erholsamen Innenstadt bietet. Zudem ist die Autobahn m S-Bahn 1,5km entfernt
Pausen einladt. A7 kurzer Fahrzeit erreichbar. —

HIH
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ENERGIEAUSWEIS w: ichtwonngebuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !  18.11.2013

2

Gonig bis: 20.09.2026 (oder: ,Registiemummer wurde beantragt am...")

Gebdude

Hauptnutzung/ Verwaltungsgebdude mit hoh. techn. Ausstattung

Adresse Neum(hlen 9, 22763 Hamburg

Gebaudeteil Gesamt
Baujahr Gebaude * 2002
Baujahr Warmeerzeuger >4  |2002
Nettogrundfiche * 3308,00 m?

Wesentliche Eno'glgtmgefﬂv Femwarme HzW reg
Heizung und

Keine

Art der Liftung/Khlung * w F 0 LOftung mit i innung = Anlage zur
[u) iftung = LOf: ohne Warmeri i Kihlung

Anlass der Ausstellung o Neubau % Modemisierung 0 Aushangpfiicht
des i i (=AY (A 0/ i ) o iges (!

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebéudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die 9 des fs unter Annahme von
ten F gungen oder durch die g des E emitteit werden. Als
B fl dient die g Teil des Ener 'sweises smd die Modemisierungsempfehiungen
(Seite 4).
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Er Die E sind auf Seite 2 darg . Zusétzliche Inf zum Verb h
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modemisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die sind die Ar gen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erluterungen - siehe Seite 5)
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Al gen des g erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentomer Aussteller
O DemE i is sind Infor Zur er Qualitét beigefOgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Ir ion. Die im beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Vergleich von Geb 1 2u ermdglichen.

avv
Aussteliec BAUING & | 1genieurbliro
Leimbacher StraBe 46, 42281 Wuppertal
Tel.: 0202-39307146
www.bauing-immobilien.dc Ausstaliungsdatum/ V5 Unterachvit dos Aussielers
' Datum der Zur EREV 2 Bel nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 7 Abun 4Satz 4 und 5 ENEV) st das Datum der Antragstelng einzuragen; die Registiermumme st nach deren

Eingang nachtragiich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben magich 4 bei Baujehr der O
5 Nettogrundfiache ist im Sinne der EnEV der Ohite Tedl der

E N E RG I EAU SWEIS fiir Nichtwohngebéude

gemant den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom*  18.11.2013

o -2 Registriernummer?  H+42016.001056781
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes . regswiomummer wurde e h

Primérenergiebedarf
kg/(m*-a)

163 >170

nforderunden Gemas EnEV ¢ FurE Yerfahren
ermarenergiebedar Verfahren nach Aniage 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wert KWh/(m*-a) Anforderungswert KWh/(m*a)
Mittiere WarmedurchGangskoef o eingehalten
Sommedicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehatten

Endenergiebedarf
Jahdicher Endenergiebedarf in kKWh/(m?-a) fur
Kohiung einsch Gebiliude

Energietrager Heizung Warmwasser ] Lofung Befeuchtung et

Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)

1 siche Fuinote 1 auf Seite 1 g sho FuBinote 2 auf Soite 1 des Energicauswoises
* nur bei Neubau sowie bei d b 1 Satz 3 EnEV % nur Hilfsenergiebedarf
© nur bel Neubau 7 nur bel Neubau Im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG

Endenergiebedarf Strom [Pfiict inlr kWh/(m?-a)

.sngaben zum EEW&rmeG ¢ Gebiudezonen

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Nr. | Zone Fiache [m]
Kitebedarfs auf Grund des E: Energien-Warme- -

ENERGIEAUSWEIS t- sictwonngebsude

gem#B den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes .. regsviomummer wido bontogtam. .S
Endenergieverbrauch

"%, Endenergieverbrauch Wirme
62,29 kWh/(m™a)
68 85 102 119 136 153 i >170

P 3

A dieser
: fOr Heizung und Warmwasser

Warmwasser enthalten

"%, Endenergieverbrauch Strom
/" 33,68 KWhi(m™a)

Der Wert enthdit den Stromverbrauch fiir
Z i " ® Lioftung ® eingebaute Beleuchtung ® Kohlung © Sonstiges

Verbrauchserfassung

Zeitraum - Ei Kima
Energletrager 4 Warme Heizung faktor

von bis fwh)

01.01.2013 | 31.12.2013 |Femwarme HzW reg ), 214716,00

gesetzes (EEWarmeG)

01.01.2014 | 31.122014 |Femwarme HzW reg 5 183540,00 . 126141,00

At Deckungsanteil

01.01.2015 | 31.122015 |Femwarme HzW reg 5 180004,00 X . L 96269,00

ErsatzmaBnahmen 7

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die

Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG C weitere Zonen in Anlage
erfOiit
Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWa&rmeG verscharften

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Verscharfter Anforderungswert
Primarenergiebedarf KWh/(m*3) s
. hungen zu, die im Einzefall zu unt

ren konnen. I sondere wegen st

en die angegebenen Werle RockschiGsse auf den tatsach-

2 lichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifi-

hy Anioedsmogywen g sche Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekihite Netto-

i KAN/(ma)

grundfiache

Die In Verbindung mit § 8 EEWameG um %
verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten

s
d:
o
f
e

3 freiwilige Angabe

66,86 kwh/(m?-a)

Gebéudenutzung Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittung von Energieverbrauchs-
Gebaudekategorie/ Flachenanted kennwerten st durch die Energieeinsparverordnung
Nutzung vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro

Q er

s 4 et e 100 %

% wegen des

% Kennwerten ab.

smFM!-ﬂSﬁa‘ﬂ-Emmm zwnszusmqumum
unter wivw.bb: de durch das
mit dem Bundesministerium fOr Wirtschaft und Technologie




ENERGIEAUSWEIS « vichwonngesude

gemat den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers (oder: Registriemummer wurde beantragt am..) 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

zur g der i ienz sind mdoglich O nicht mdglich

emplohien (freiwilige Angaben)

geschatzte
Amortisa-
tonszelt

Bau- oder in
Anlagenteile einzelnen Schritten

e

Hydraufischer Abgeich f&mwwnmvm\mm
Abgleichs for die Het

]

Solarthermie Solare Unterstiitzung fOr Warmwasser und
Helzung

]

o|jo|jojo|o|ojo|jo|@|@
o|o|jojo|o|jojo|O

0O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Ainweis: fur das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Pimise und kein Ersatz fOr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungensind | BAUING & IMM Ingenieurbiro - Leimbacher Strae 46, 42281
erhaitlich bei/unter: Wuppertal - Tel.: 020239307146

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 gishe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

ENERGIEAUSWEIS «: sichwonngetsude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'  18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gehaudeteil - Seile 1
Bei die zu einem nicht Antell zu Wohn-
des gemas

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jalwiich

2wecken genutzt werden, ist die Ausstel

dem Muster nach Anlage 7 auf den Gebdudeteil zu beschrinken, der
getrennt ais Nichtwohngebude zu behandeln ist (sadn:mEmzdnen §2
EnEV). Dies wird im durch die Angabe deut
lich gemacht.

Emeverbace Energien- Seite 1

Hier wird darliber informient, wolilr und in welcher Art emeuverbare E:

genutzt werden. Bel Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zum EEWameG)
dazu weitere Angaben.

nergiehedarf - Seite 2

Jer Energiebedarf wird hier durch den Jehres-Primérenergicbedarf und den
Endenergiebedarf fir die Antelile Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Liftung und Kishlung dargestedit. Diese Angaben werden rechne-
risch emmittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der Bau-
unterfagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disierten Randbedingungen (2. B. stancardisierte Kimadaten, defivertes

2 ( und innere
berechnet. So \ass sich die energetische Qualitit des Gcbaudas un-
abhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetteriage beurtedlen. Insbeson-
dere wegen der standardsierten Randbedingungen edauben die angege-
benen Werte keine Rl isse auf den

Pmnuewgsebedarf Seite 2

Der bildet die des Gebdudes ab. Er
berlcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte Vorkette® (Er-
kundung, Gewinnung. Verlellung, Umwandiung) der jeweils eingesetzien
Energletrager (z. B. Helzdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien elc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringsn Bedarf und damit eine hohe Energie
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienut-
2zung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Gebéude die Anfor.
‘erungen der EnEV an, die zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energie-
dusweises galt. Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modemisierung
des Gebaudes, denachdim-gabondm § 9AIB&|S:!I2EHEV
dienen sie zur Orien-

Der Endwert der Skala zum Primrenergiebedarf betragt, auf die Zehnerstel-
le gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,EnEV Anforderungswert
modamisierter Althau® (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Neubau).

Warmeschutz - Seite 2

[)eEnEVsm!wawbmnmnmmmer mwmm
Um-

bendtigte fiir Heizung, , eingebaute

Liftung und Kishiung an. Er wird unter S(amamklma und Standardnutzungs-
bedingungen emechnet und ist ein Indiator fir de Energieefiizienz eines
Gebéudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedar ist die Energie-

, die dem Gebiude unter Annahme von standardisierten Bedingungen
lm unter Bericksichtigung der Emrgwaﬂme 2ugefiihrt werden muss, da-
, die notwen-
OQethmngundaWAeBdammgsduwlwﬁeanm Ein
Keiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energiesfiizienz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW@meG mssen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuer
bare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebodarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEW&meG" sind die At der eingesetzien emeuerbaren
Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
Ersatzmafnshmen” wird ausgefiif, wenn die Anforderungen des
EEWarmeG tellweise oder volistindig durch Maflnahmen zur Einsparung von
Energle erflilt werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Be-
hirde als Nachwels des Umfangs der Pfichierfillung durch die Ersatzmal-
nzhme und der Einhaltung der fiir das Gebdude geitenden verschirfien
Anfordenngswerte der EnEV.

Endenergievertrauch - Sefte 3
De Angaben zum Endenergieverbrauch von Wirme und Strom werden fiir
das Gebdude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebéudes und nicht der einzelnen Nutzein-
heiten zugrunde gelegt. Die so ermitelten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundfiiche nach der EnEV. Der erfasste Energiever.
brauch fiir die Helzung wird anhand der konkreten &rtichen Wetterdaten und
mithife von Kiimafaitoren auf einen deutschiandweiten Mittelwert umgerech-
net &ammmwmmmmumew

tische Quaiitit des Gebam&nmmawmsqmsmmwmn‘

Verbrauch. Ein Riickschiuss auf den kiinftig zu e!vmmdv.\n Verbrauch ist
jedoch nicht maglich. Der meh einer N oder
eines Gebdudes weicht und
sich dndemden Mno:malnr\soderschmmhmgmvomange
gebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall ldngerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zuschiag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und inwieweit der-
artige Pauschalen In die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung” zu entnehmen.

Die Verye\dwswms ergeben sich durch die Beurtellung gleichartiger Gebéu-
de. Kleinere als der eine gute

!.ssurgsﬂa—hen Muﬂerwme l)eﬂen Fmshy ekc ) sowie bei Neubauten
(Schutz vor eines Gebdu-

oes

Pt for Seite2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pficht, in Immobiienanzeigen die in § 16a
Ar

Qualitit im Vergleich zum Gebéudebestand dieses Gebdude-
typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergicverbrauch - Seite 3
Dqumgm«ammnmmmmmlw
fiir Wanme und Strom hervor. Wie der Primér-

Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
sind dem Energieauswess zu entnehmen, je nach Ausweisart der Sefle 2
oder3

1 siche Funote 1 auf Seile 1 des Energieausweises.

mgebeda! wird er mithife von Umrechnungsfaitoren ermittelt, die die Vor-
kette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

ENERGIEAUSWEIS ¢: nictwonngebsuce

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2013

2

2 Aushang

(oder: Registriemummer wurde beantragt am...")

Guitig bis: 20.09.2026

Gebédude

Hauptnutzung/ Verwaltungsgebdude mit hoh. techn. Ausstattung

Adresse 9, 22763 f

Baujahr Gebaude (freiwillig)

Nettogmnd lache

Heizung und

“meuerbare Energien Keine

Endenergieverbrauch

%, Endenergieverbrauch Wirme

N 62,29 KWhi(m™a)
68 85 102 118 136

A

: far Heizung und Warmwasser

= Warmwasser enthalten

+ % Endenergieverbrauch Strom
. 33,68 kWh/(m™a)

32 40 48 56 64

dieser
for Strom 3

A
1
'

Der Wert enthiilt den Stromverbrauch fiir
= LOftung = eingebaute Beleuchtung = Kiohlung © Sonstiges

66,86 kwnim>a)

JAUING & IMM Ingenieurbi
Leimbacher StraBe 46, 42281 Wuppeml
Tel.: 0202-39307146
www.bauing-immobilien.de

! Datum der EnEV, 2ur EnEV
2 Bei nicht Zuteilung der (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteliung einzutragen; die
Registriemummer ist nach deren Eingang nachtraghich einzusetzen.




lhre Ansprechpartner

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaBgeblich flr den Inhalt einer
Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils
ausschlieBlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz
aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés konnen sich die darin enthaltenen
Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geandert
haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitdt und Vollstandigkeit
der zur Verfligung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen,
Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und
anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und durfen ohne
vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Julian Laghai Pia Christin Jaeger
Head of Letting Management Hamburg / Prokurist Senior Letting Manager
+49 40 3282 4420 +49 40 808038 173
jlaghai@hih.de pjaeger@hih.de

HIH Real Estate

Ericusspitze 120457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300
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