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Vermietungsexposeé

Provisionsfrei zu vermieten
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Buroflachen mit Fleet- und Hafenblic

Stubbenhuk 3-9
20459 Hamburg



Stubbenhuk 3-9

<. Leerstandsubersicht

5.0G ca.292 m? ab 25,00 EUR/ m?/ mtl.
Nettokalt

8. 0G ca. 249 m? ab 28,50 EUR/ m?/ mtl.
Nettokalt

ohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 4,00 EUR/m*/mtL.

=8 Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher Mehrwertsteuer in H I H
— Hoh




Eckdaten

Ausstattung Personenaufzug
Hauseigene Tiefgarage
AuBenliegender Sonnenschutz
Pantry-Klche
Teilweise klimatisiert

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe nach Vereinbarung
Ihr Ansprechpartner Julian Laghai

T +49 40 3282 4420

E jlaghai@hih.de
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Lage: Makro- und Mikroansicht

Das Objekt befindet sich im Stubbenhuk 3-
9 im Stadtteil Hamburg-Neustadt, direkt
am Herrengrabenfleet und bietet einen
direkten Blick auf die Elbe. Die Lage bietet
eine perfekte Mischung aus urbaner
Infrastruktur und naturnaher Umgebung.
Einkaufs-moglichkeiten, Restaurants und
Cafés sind fuBlaufig erreichbar, ebenso wie
das beliebte Portugiesenviertel, dass fur

x Flughafen in ca. 30 Minuten erreichbar

HBF / ZOB nur 3,2 km entfernt
seine vielfaltige Gastronomieszene bekannt

ist. Eine ausgezeichnete Anbindung ist
durch mehrere Buslinien sowie die
nahegelegenen U-Bahn-Station Baumwall
(U3) gewahrleistet. Die Elbe und die
Michelwiese sind fuBlaufig erreichbar und
bieten eine tolle Maglichkeit zum
entspannen.

Bushaltestelle 2 min. zu FuB

U-Bahn ca.100
Meter entfernt (U3)

HIH
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Servemaum

|:| verflgbare Flache c

Stubbenhuk 3-9, 20459 Hamburg

Biiro /
Besprechung
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebéude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer *  HH-2020-003421417

Galtig bis: 11.11.2030 {oder: "Registriemummer wurde beantragt am _..")

Gebidude

Hauptnutzung /

| _Gebaudekategorie
Adresse Stubbenhnuk 3-9, 20459 Hamburg

Gebaudeteil ganzes Gebiude
| _Baujahr Geb&ude * 1915/1993
| _Baujahr Warmmeerzeuger* * 1993

| _Nettogrundfiache * 14481 m*
Wesentliche Energietrager fir | Nah-/Fernwarme 70% aus KWK fossil
Heizung und Warmwasser®

Verwaltung Ob. 3500 m®, norm. Ausst.

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung:

Art der LOftung/Kiihlung® o) mit Warmar i &l Anlage zur
a ohne War i Kihlung

Anlass der Ausstellung des O MNeubau ) [m]
Energieausweises 5 i =' [ Sonstiges (freiwilig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Geb&udes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs emittelt werden. Als
Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Er sind die Modemisier fehlungen
(Seite 4).
1 Der Energieauswels wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energlebedarfs erstelit
{Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bel Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energiea (Erlduterungen - siehe Selte §).
Der Energleauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstelit
{Energl is). Die Ergeb sind auf Selte 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf\Verbrauch durch O Eigentimer F Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Ver dung des Energiecausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermiglichen.

Aussteller
_ ETC-Hamburg GmbH )~
t Eardreg TS

Hamborg 12.11.2020 /

dea

" Datum der a'\ge-wndel.en EnEV, gege-:;enmra Iz angewendeten Anderm%sneuurmung 2ur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiges Zuteilung des
Registriernummer (§ 1: tz 4 Satz 4 um s En EV) das Datusn der An Lellu1g emzuhagen i Registriemusmimer it nach deren Eingang
980'\[ riiglich einzusetz: Mehs I'L? D?‘ Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Nettogrundfache ist Ilﬂ SII\‘IE der EnEV SLBSC'HIE' ich UE" beheirte/gekihite Teil UE' Nettogrundfiache

E N ERG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverardnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des G

Registriernummer *  HH-2020-003421417

Primérenergiebedarf

(oder: 7 gt am _.%)

CO,-Emissionen * 44 kgl(m?-a)

f dieses

', 123 KWhi{m*a)

50 100 150

EnEV-Anforderungswert A
Neubau (Verglelchswert) "
s

Prmarenergiebedarf

It Wert KWh{mPa}  Anfordenungswert
Mittiere Wammedurchgangskoefizienten

. \ )
Endenergiebedarf

Energietrisger Heizung Wanmwasser

200 250 300 350

A EnEV-Anforderungswert
" modermisierter Altbau (Vergleichswert)

Eiir Yerfahren
Bl Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

[ Werfahren nach Antage 2 Nummer 3 EnEV {Ein-Zonen-Model)
] Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
[0 verinfachungen nach Anage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

ichar Endenergebadart i kWhim?-a) far
Eingeb: I Kihiung einschi.
Ee-euchl.ung Lifung

algamainer Sxommix

16,2 27

1] 1]

Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

104 KWhi(m?-a)

Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW#&rmeG &

g jon zur Deckung des Warme- wnd

26 kWhi(m®-a)

Gebdudezonen

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngeb&ude

gemal den §§ 16 f. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer?  HH-2020-003421417
(oger “RegisTiemummer wurde beaniragt am _.7)

Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes

Endenergieverbrauch

[ wamwasses enmalien

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fiir
[ zusatzheizung  [] warmwasser [ uitwng  [] eingebauts Beteuchtung [ anung [ sonstiges

Verbrauchserfassung
Zeitraum Primér- | Energieverbrauch Anteil
Energistrager * energie- Wanme Warrnwasser
ven Bis akior [k kwm]

Antell Heizung E"*'q'se“,’:ﬁ'a”"‘
W] i i

nr. | Zone Flache [m] | Anteil [%]

E
au Grund des
Wirmegesstzas (EEWSrmeG)

Dockungsantail:

ErsatzmaBnahmen 7

bie EEWSmes die
Eratzmatinaies nach § 7 Absaiz 1 Nummer 2 EEWameG
artlile.

Biiro 7460 51,51

Baspreching 399 2.76

Sanitar B4E 4,47

Lages/Technis 983 6,79

Verkehrsfachen 3458 23,88

Praxen 288 1,99

Tielgarage 766 53

[ |weitere Zonen in Andage

[ Die ach § 7 Absatz 1 Nummes 2 EEWasmeds
Arforderungswerte der EREV sind eingehaten.

‘Verscharker Andorderungswert
Frimarenergetedar

Die in Vertindung mit § B EEWarme: um

Erldut gen zum Berechnungsverfahren

Die Ener geemgparua.o.unung Issst fir die Berechnung des Energiebedarts in
wielen Fallen neben des altemative Vereinfactungen 2u,
e s Exnzeital 21 unterschiadlichan Ergebnissen fahren kinnen. Inshesondere
wegen slandardisienes Randbedingungen enauben die angegebenan Werte keine

verscharften Anfordenmgswerts der EnEV sin

Werscharker Anforderungswest
Frimarenengebedart rm-a

! siehe Fulinate 1 aut Seme 1 des Energeausweises

Angabe e bei ymbau sawie bei Modemisiening im Fall des § 16 Absatz 1 Satz
& ndr bei Meubau nur bei Neubeu im Fall der Amwendung von § 7 Absaltz 1 Nummer 2 EEmim.eG

ROckschiUsse aufl den ner Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadraimetar
beheizte/gekihite Nettogrundfiache.

2 siehe Fubnote 2 aul Seite 1 de—s Enrgnea;swenses * freswillige
* hur Hiltsenergisbedarl

brauch dieses Gebéud. KWhi(m*-a)

Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren

[ — Das Verfahwen zur Ermitling ven Energieverbrasehshenn
Gehaucekategarie! Fachen- werten ist durch die Energieeinsparvercrdiung vorgegeben
Nutzung anizil Heizumg und Strom Die Wisrts sind spezifische Werte pro Qusdeatriater
he. Der tatsichiche

E'\eug.e werbrauch eines Gebiudes weicht insbesondere wegen

peeinfusses und sich Andernden Nutzerveshallens
vun den angegebenen Kennwerten ab.

1 siehe Fullnole 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siahe Fulinole 2 aul Seite 1 des Energieausweises 3 yertiMenticht
unter wwi.bbsr-energiesinsparung.de durch das Bundesministerjum iir Verkehs. Bau und Stadtentwickung im Emve-mehmn mit dem
Bundesminigtenum flir Wirschaft und Technologe * gepebenentalls auch Le-evsla'\dsnsch&ge in kKW




E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngeb&ude

gemarn den §§ 16 . der Energieeinsparverordnung (EnEV) vem ' 18.11.2013

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngeb&ude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18112013

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngeb&ude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer * HH-2020-003421417
Gdltig bis: 11.11.2030 {oder: "Registiemummer wurde beaniragt am _.%)

Registriernummer * HH-2020-003421417 4
(oder: "Registiemummer wurde beaniragt am ")

Empfehlungen des Ausstellers Aushang

Erliduterungen 5

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modemisierung il - Seite 1 Endenergi ite 2 Gebaude
Verwaltung Ob. 3500 m*, norm. Ausst.
A Zur A dar L C sind il miglich [m] nicht méglich Bei Michtwohngebauden, die zu enem nichl i Antedl 2u Der E gibt die nach technischen Regeln berechnete, gauptnuuung{ = 9
= Wohnzweeken genulzt werden, ist die Ausstellung des ahrlu:h :>emfmg|.e= Hr Heizung, \ eingetaute | _Gebaudekateqgorie
M Energieauswelses gemaB dem Muster nach Anlage 7 auf den Beleuchiung, LOMung und Kilhlung an. Er wird unter Standardklima und Adresse Stubbenhuk 3-8, 20458 Hamburg
Gebaudetail zu beschranken, der getrennt als Ni zu Standard efrechnet und ist ein |‘|d|kﬂ|0| fir d e |
emplobien (Mreiwillige Angaben) behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieeffizienz eines und seiner Gebaudeteil ganzes Gebiude
. . ey Energieausweis dulcl.\ die hn.gabe '‘Gebaudeteil deullich gemacht. :;‘:‘E;}T-I‘?EED\.EQU:I‘;‘sal':jd:|Ed'::|rg||e[:‘$ngﬂeeddll,fg‘ie-“‘g‘es,fbj:ge Ju-;‘[‘: | Bau_ hr Gebﬂude 1915/1993 by
N Bau- oder Malinahmenbeschreibung in n als aten pro Emeusrbare Energien - Seite 1 Eermkm,,gmg der Enerieveruste Zugeflhit werden muss, damit G —Saulanr sebauce 14481 me ?
| Anlagenteile einzelnen Schritten Eizel | Oortes. | Sgesparte . atur, der \ bedarf, die | _Nettogrundfidche m
mit groferer | mal- | oo, owatt- Hier wird dariber informéert, wollr und in welcher Art emeuerbare dige LT n e baute Beleuch: " - " - Nah-/F 70% KWK fossil
Modemisierung | nahme stunde Energien genuizt werden. Bei Neubalen enthall Seite 2 (ANGBDEN UM Lonmen. S Kete W0 eingebau e sl e et ot Wesentiiche Energietrager fir ah-Famwarme aus ossl
Endenergie EEWEmeG) dazu weilsre Angaben. aine hohe Energietiziang o gorngen Bedsardund dam | _Heizung und Warmwasser

1 Heizung Optimierung der Regelungstechnik ] B |mittel - Energiebedarf - Seite 2 " EEWSrmeG - Saite 2 Erneuerbare Energien At keine Verwendung: keing

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich beifunter:

hittp:/fwww . zukunft-haus. info/

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis
Dieser Energieausweis wurde mit der Energieberatersoftware EVEBI V 10.1.5 der Firma ENVISYS GmbH & Co. KG

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedar! und
den Endenergiebedar 1ir die Anteile Haizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchiung, LOftung und Kihlung dargestelt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermitiel. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage

Mach dem EEWSmes missen Neubauten in bestimmiam Umlang
emeuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der

Primérenergiebedarf

eingeselzten ermeverbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pri iak f di
der Bauunteriagen bzw. gebaidebezogensr Daten Und Uner ARNSNME el pte tailung g e Rl o g e F gl f dieses
won standardisieren Randbedingune: B. standardisierie Kimadaien, g,snetgit, wenn die Anferderungen des EEWarmeG leilweise oder 123 kWhi{m™-a}
definientes Nutzerverhalten, standardisierts Innentemperatur und INDefe | oiigiandiy durch Mabnahmen zur Einsparung von Energie erfait

Wiarmegewinne) berechnet. So |Ssst sich die energelisehe Qualtat des
Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteden. In dere wegen der i Randbedingurgen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse aufl den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Prims ebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedar bildet die Energiesatizienz des Gebaudes ab.

Er beriickaichtigt neben der Endenergie auch die so genannie "Vorketts”
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingeseizten Energietriger (zB. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien ete. ). Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Urniwedt schonende Energienutzung. Die angegebenen Verglelchswerts
geben for das Gebaude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Fall
eines Neubaus eder einer Modernisierung des Gebdudes, die nach den

Vorgaben des § 9 Absatz 1 Saiz 2 EnEV durchgeflihrt wird, sinzuhaiten.

Bel Bestandsgebiuden dienen sie zur Orientierung hinsichtlich der
energetischen Qualitit des Geldudes. Zusatzhch kinnen die mit dem
Energiebedar! verbundenen CO -Emissionen des Gebaudes fredwillig
angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedart betrigt, aut die
Zehnerstelle gerundel, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungewert modernisieter Altbau® {140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau®)

hutz - 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmien bauchen Anderungen
aueh Anfordarungen an die eneafrgetische Cualitit aller

werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustindigen Behirde als
Mactwess des Umtangs des Pllichterfillung dureh die Ersatzmalinahme
und der Einhaltung der fir das Gebiude gellenden verschirfien
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wirme und Strom werden
1 das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten baw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchadaten des gesamien Gebiudes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten Zugninde gelegt. Die so enmittelten Werte sind
Werle pro O nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der
konkreten drilichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen d Mittebwert u Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf de energetische Qualitt des
Gebaudes. Ein keiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rilcksehiuss auf den kinflig zu erwartenden Verbrauch st jedoch nicht
miiglich. Der tatsachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebaudes weicht i wepen des | usses und
sich &ndemden Mutzerverhaltens oder sich ndernder NULzungen vam
angepebenen Endenergieverbrauch ab.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfdr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwiewsit derarige Pauschalen in e Erfassung eingegangen sind,
sl der Tabelle “Verbrauchserfassung® zu entnehmen.
Die Vergleichawerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebiude. Klsnere Verbrauchawerte ks der Vergleichswert signalisieren
eine gule energetische Qualitit im Vergleich zum Gebiudebestand
dieses Gebdudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum

50

EnEV-Anforderungswert A
Neubau (Vergleichswert)

100 150 200 250 300

f EnEV-Anforderungswert

Aufteilung Energiebedarf

| modemisierter Altbau (Vergleichswert)

Eingebaute Beleuchtung

El e )

wirmelberiragenden Umfassungsfiichen (Aulenwande, Decken, Cndenergieverbrauch betragen, auf die Zehnersielle gerundet, das

Fenates ete.) sowie bei Neubaulan an den sommerichen Warmasehutz D"’PP""" des |ewe-|||ge1 Verglelchswerts. Nutzenergie Endenergie Primarenergie
(Schutz vor Uberhitzung ) eines Gebdudes, Pri _ Saite 3
PAlic fidr il i - Seite 2und 3 .

Der Primérenergieverbrauch neht aus dem fir das Gebaude insgesamt e
Nach der EnEV bestsht die Plicht, in Immobenanzsigen e in & 16a efMiliellen Endenergieverbrauch far Winme und Stram hervor. Wie der el B ETC-Hamibuirg GirisH /-
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die e e e a2 Primarenergebadart wird er mithate von Umrechaungsfakioren ermiltelt, E [ Digd Ing. Frank Eggers
Angaben sind dem Energieauswels 2u entnehmen, je nach Ausweisan e die Vorkette der jeweils & E: g ksichil ﬂm"?gm' il 12.11.2020 ,l'r
der Seite 2 oder 3. e = L Ty o

Tai.: Daw A raRERRE Ausabellungsdaturn Unterschiift des Aussieliars

# Bel nicht rechizzitiger Zutebung der
agstellung einzulragen; die Reglstriemummer ist nach deren Eingang

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenentals angewendeten .qnderu-\Es-.euormung 2ur EnEV
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) it das Datum der A
nachiriglich einzusetzen.

1 sighe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

1 sighe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seile 1 des Energieausweises



lhre Ansprechpartner

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaBgeblich flr den Inhalt einer
Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils
ausschlieBlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz
aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés konnen sich die darin enthaltenen
Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geandert
haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitdt und Vollstandigkeit
der zur Verfligung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen,
Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und
anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und durfen ohne
vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 01. Mai 2025

Julian Laghai

Head of Letting Management Hamburg / Prokurist
+49 40 3282 4420
jlaghai@hih.de
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Ericusspitze 120457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg
www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300
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