Vermietungsexposé I III I

IM HERZEN DER HAMBURGER
CITY

Provisionsfrei zu vermieten

Axel-Springer-Platz 3/ WexstraRe 4 // 20355 Hamburg

- 14 Leerstandsiibersicht
2. Obergeschoss ca. 596 m? ab 24,50 EUR/m?/
mtl. Nettokalt
g Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
‘“’ Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher

Mehrwertsteuer in  Hoéhe von zZt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt
5,50 EUR/m?/mtl.

Dariber hinaus verfiigt das Objekt tiber ausreichend Stellplatze
im Haus.

Lage und Objektbeschreibung Qas Hanse Forum Yvurde im Jahr .2001 im Herzen der Ha.mburg_er City,
direkt am Axel-Springer-Platz errichtet. Das 6-geschossige Bulrohaus
verfugt Uber eine Gesamtflache von ca. 15.000 m?, welche lber 4
Fahrstiihle und 3 Treppenhauser zu erreichen ist. Bodentiefe Fenster
(lassen sich teilweise 0©ffnen) ermdglichen eine gute, natirliche
Belichtung der Broflachen.

Somit wird der Anspruch an eine moderne, klare Architektur mit der
effizienten Nutzbarkeit eines zeitgemafen Blros erfiillt. Eine eigene
Tiefgarage mit 138 Stellplatzen und direktem Zugang ins Gebaude
runden das Flachenangebot ab.

Das Hanse Forum befindet sich ca. 3 Gehminuten vom Gansemarkt
entfernt. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, sehr gute
Verkehrsanbindungen an den OPNV und eine groRe Anzahl an
Restaurants und Cafés befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG)
vom 22.07.2022 anbei.
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Weitere Eckdaten

Ausstattung * Renovierter Zustand
» sehr gute, natlrliche Be- und Entliftung
* Kuihlung in der Mietflache
» Akustikdecken
* Vollglaselemente
* Bodenbelag nach Mieterwunsch
* Hohlraumbdden fir EDV-Verkabelung
» CAT-Verkabelung

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe Ab sofort
Ihre Ansprechpartnerin Julian Laghai

T +49 40 3282 4420
E jlaghai@hih.de
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Objektansichten
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Grundrissplan: 2. Obergeschoss (Bestand) // ca. 596 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 35 Minuten zu erreichen

= 1,6 km zum Hauptbahnhof und ZOB

Bushaltestelle ,,Axel-Springer-Platz“, Linien 3, 602, 607, 688, X3 und X35 in 1 Minute
zu FuB zu erreichen

= 300 Meter zur S-Bahn Haltestelle Stadthausbriicke

000
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Energiebedarfsausweis nach § 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG)

ENERGIEAUSWEIS « ucnomgessuc

gemal den §% 79 fi. Gebiudeenargiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Gilitig bis: 19.07.2033 Registriernummer: HH-2023-004543129 1
Gebiude
Haupinuizung / Gebludekategarie Mechiwohngebaude
Aoresse AxelSpinger-Platz 1 Weasir. 4
21355 Hambug
Gebaudstei *
Baujahr G . 2002
Bauahr Warmeerzeuger * ' 2002 Femwarmeibergabestation
Netingnndfische ~ 14,841 0 re?
\Wezentiche Energierager for Meizung | Fermwanme |rah W anme Kopplung|
\Wesentiche Enengistrager for Warmwasser [
Erncuerbare Energisn At Wersendung:
At der Liftung i Fensterofung i Luflungsaniage mit Warmerockgewinrung
O Schachiofng 8 Liftungsanlage chne Warmerickgewinnung
Art der Kihlung 3 O Passive Kohkung K Kohlung aus Strom
0O Golisferis Kik= O Eohkung aus Warme
Inspekt fichtige Kimaaniagen " Anzahl: 0 | Machsies Faligkeitsdatum cer Inspekion:
Ainlass der fussielung des O Heubay O Modemisierung O fushangpdict
Erergieausweises O Vemietng ! Verkauf hndenung / Erweferung) B Somstiges (rewilg)

Hinweise zu den Angaben lUber die energetische Qualitit des Gebiudes

Dis energetische Ouaktat mines Gabdudes kann durch dis Besrechnung des Enorgisbodarfs unier Annahme von standardisiesrten Randbedingun-
gen oder durch die Ausweriung des Energloverbrauchs ermisell werden. Als Berugsfiche dient die Nofiogrundfiche. Ted des Ensmieaus-
waises sind de Modemnisierungsempfehiungen (Seite 4)

E Der Enerpicauseeis worde auf der Grundiage von Berechnungen des Energlobedarfs ersielt (Ensgicbedarfsausweis). Die Ergebnisss sind
auf Soite 2 dargesielt Fusdtriche Informationen zum Verbrauch sind freswilly. Diese Ant der Ausstellung ist Pflicht b=l Neubauten und be-
stmmien Modemisierungen nach § B0 Absatz 2 GEG. Die angegebensn Vergleichswerte sind die Anfordenungen des GEG zum Zeitpunkl der
Ersielung des Enempieausaeises (Edduterungen = siohe Soito §).

O Der Energisausweis worde auf der Grundlage von Auswerhungen des Energloverbrauchs erstelit. (Energeverbrauchsausweis). Die Erpebnis-
s sind auf Sefle 3 cargesieit. Die Verglschsaere beruhen auf siatistischen Auswerhungen.

Dalenerhebung Bedarfertbrauch durch O Eigentomes B Aussssiler

[ Dem Enerpieausweis sind ausitzliche Informationen zur enegetschen Quakitit beigedigt (fremilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energicausweise disnen ausschiieliich der Information. Die Angaben im Energicausweis beoehen sich auf das gesamie Geblude oder den oben
bezridneien Gebaudessil. Der Encrgeauswes ist ledighch dafir gedacht, sinen Oberschiagigen Vergisich von GebSuden mu ermaglichen.

Aurssieler [mit Anschrift und Berufsbezsschnung) Unberschnft des Aussielers
Nk Kt RENEWA
Ernarge-EffrisnE xperie / E::"E'IH
Dirofeenstraile 44 =
ZXM Hamburg e
2007 2003
it dhirs GEG, 2 2um GEG

o i Fialha dés § 79 Absatz 2 Sz 2 GEG
Weahrlachangaben mogich
b W Bansguby dur i

Hidognandfach i i Snne dis GEG aussehimiliicn der babwizie | gakihie Tl der Metognndidch
Klimaaniagen ofer wmbiniene Lifungs- und Kimaankgen im Sinne des § 74 GED

Homgerszd Sobaars AL Crargmbarmm: 1131
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Energiebedarfsausweis nach § 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG)

ENERGIEAUSWEIS  vemomgessue

gemal den §§ 79 fl. Gebdudeenergiegaselz (GEG) vom 20, Juli 2022
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: HH-2023-004543129 2
Primérenergiebadarf "Gesamtenergieaffizienz"™
Troibhausgasemissionen 204 wcn@muuw-n
Primanenergicbhedar dieses Gebiudes
-3 0] EWhim®a)
] 50 100 150 200 250 00 350 200
Anforderungswert GEG Anfordesungswert GEG
Heusan (Verglschswe ) modernisierber Albau (Vergleichsaer)
A e dderuryyon sl (E Fii ki A b bk Wit i
Bemdranarjatadl B vertaheen nach § 21 GEG
Ist-Wart 813 WNTERa)  Anerdensngwen NALE  KOWTVTE) [ Virfabunn nach § 33 GEG FEin Tomn Meda)
by B singhan B wereinlachungen nach § 50 Abkac & GEG
ot ) Lo Hessbaul O singahatin P versinlachungen nach § 21 Alsaz 2 Sez 2 GEG
Endenergiebedarf
Jatwiicher Endanesgobedar in bWhije™aj ior
=P Huizing N A ,.E'm?_.m Lirkuig ™ m':an'MI iﬁdmm‘-
Haizwark, foail 508 s03
Strom ( Hiiearirg st} 185 [ 27 0
Etrom b &8 [
Endeneargiebedarf Warme [Pllichtangabe in Immobilienanzeigen] 57,7 kWhi{m*-a)
Endeneargiebadarf Strom [Pllichtangabe in Immobilisnanzeigen] 29,0 kWhi{m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Gebdudezonan
Mutzung emousrbarer Enargien zur Deckung des Warme- und r | Zohe Flache |mf] | Anted [
Halteenergicbedaris auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG 1 | Cebmsbs 11.960,0 BO.2
Aetall dir - —
= i 2 WC el B svad i Midhiwahngeb &, 35
A arilind. [T."3 3 il e o e il T 14781 Th
= = 4 | verehestache 12658 5
% % T
Easivives = L 5
T
Malnahmen zur Einsparung * O wtara Sinige in Aags

Dis Anfordenungen zur Hutzung emewsrbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kiiteenergiebedarfs werden durch eing Mait-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemal § 34 Absatz 2

GEG erfiliit.

O Die Anfordenngen nach § 48 GEG in Verbindung mil § 15 GEG
sind eingehaiten.

O Mallnahme nach § 48 GEG in Kombination gemai § 34 Absaly 2
GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werden umi
unlerschritten. Antesll der Picierillung: L]

O Bei gundlegender Renovienung eines Santichen Gebduces: 5
Die Anfordeningen des § 52 Absatz 1 GES werden eingehaiten.

T sioia Fulols 1 sl Seie 1 dis Endigem vt
T pe——— lbcaSusivi shiriang im Fal § B0 Absatz 3 OEQ
R T ——

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Dias Gebaudssnergegesetr 1855t ir die Berechnung des Energiebe-
daris in welen Falen neben demn Berech atwen allermatie
Versindachungen zu, die im Einzelial zu umersdwedlichen Engebnis-
sen fihren konnen. insbesondens wegen standardisierter Randoedine
pungen erfauksn die angegebensn Werbe keine Rlcksohitsse auf den
taisachichen Ensrgieverbrauch. Die ausgewiessnsn Bedariswerte
sind spezifische Werle nach dem GEG pro Ouadraimeter beheizie!

pekihiie Nefogundiache.

A Bl M
Al Bl grndogendor Rafdsieung dnes ofedchon Qeaudes
nach § 52 Alvalz 1 GEG

Hoigurase Sobwms AG. Crarpsbarams 1129
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Energiebedarfsausweis nach § 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG)

ENERGIEAUSWEIS . oo

geman den §§ 79 f. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20 Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: HH-2023-004543129 3
Endenargieverbrauch

] 0 100 150 200 2580 W00 350

0 Warmeasser enfhalben
O Kohiung enthalien

o 50 100 150 200 250 00 50 200

Dher Wert enthdit den Strosmverbrawch fiir

O ZAsatrheizung O ‘Warmwasser O Lofung O eingebaute Beleuchiung O Kohiung O Sonstiges
Verbrauchsarfassung

Zaitraum _ Frmar- Energie- Akl hrtei el | Energis-

- biz Energietrager enengie: Warme | ™Vamwasser Kale Heinng fakior -

fakior- [kihik) fleiivh] [kWhj [kiih] ki

O weilen Eintrage in Aniage

Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes

Trelbhausgasemissionen dieses GebSudes (in CO-Aguivalenten)

Gebiudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
GEN;II:I:UME I :'!::-'IEJ mn:sﬁ Das Verfahren zur Esmittlung von Energeverbrauchskenmerien ist

durch das GEG vorgegeben. Die Werle sind speafische Werie pro
Cuadratmeter beheirieigekohiie Netiognandiidche. Dier fatsSchliche
Energiswerbrauch eines Gebaudes weich! insbesondere wegen des
Witterungseirdusses und sich Sndernden Nutzererhaliens von den
angegeberen Kenmseren ab.

" i Fulliesie 1ol Seit 1 dich Erigbasiwatii

¥ Cirsriarm vorm Bufaecs srsseriom o Witsctah umd Enm?n il i B o i b i bk infeiien, 107 Buai isfed Haimal baba i gaivachi im
Bundirsanziiger (§ 85 Alsatz 3 Murvmer 8 DED). vesiantichi aush unter wew b

7 pegebernifats sch Loer2useshlge in KA

Holigersoth Solware AG, Enerpsbarmier 1193
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Energiebedarfsausweis nach § 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG)

ENERGIEAUSWEIS .« ucromgese

geman den §§ 79 f. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20 Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriarmummer: HH-2023-0045643129 4

Empfehlungen zur kostenglnstigen Modernisierung

Mafinahmen nur kostengnstgen W, g der Energiceff sind n mesghich O nicit méglich
Emplobians Modemisi P
empiohlen (frefwilige Angaben)
in Zu= as peschatss geschitrie Kosten
Nr Bau- oder Mallralmenbeschreibung in sammens | Eirmels i, u D i
) Ainlagertsie minzeinen Schrmen hangmit | mall- Honsreit Kiowashinds
prolleser | nahme Endenengis
Modemi-
sisrung
1 Aligemein Aurstausch der gesamien Beleuchiung auf H EH
LED-Beieuchiung
2 Diach Instailation sner Pholovokaik-Anlage for de H m]
dezenirals Sromerzeugung

O weiters Einirage im Anhang

Hinwois: Modemisisnungsempiehiungen fir das Gehaude disnen ledigich der infomation.
Sie sind kurz gefasste Himweise und kein Ersatz for eine Energieberatung.

Hika Kohne, Energie-Effinenz-Experte
G Em|
enausre Angaben s den plehiungen Py i
sind erditlich bes'unber:

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energleausweis (Angaben freiwillig)

" s Fullols 1 sl Seie 1 dis Encrgeavaise
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Energiebedarfsausweis nach § 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG)

ENERGIEAUSWEIS . ucvomgesiuce

gemal den §§ 79 . Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 20. Juli 2022

Erlduterungen

An Gobdudetail - Soite 4

Bei Michtwohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Antasl zu
Wohnoweoken gemuizt werden, ist de Aussisllung des Energicauswei-
ses pemal § 79 Absatr 2 Satr 2 GEG auf den Gebaudetei| zu beschran-
keni, der getrennl als ude zu behandein st (siehe m
Einzeinen § 108 GEG). Dies wird im Encrgicauswess durch die Angabe
Gebhaudetei dewtlich gemachl.

Ermsuerbane: = Soite 1

Hier wird darber imfommiert, wofir und in weicher Af emeuertaore
Energien penutrt wesden. Bei Meubauten und gof. bei gundegender
Renowierung eines. bfientichen Gebiudes enthalt Seiie 2 [Angaben our
Nutzung emeusrbarer Energien ) dazu weitere Angaben.

Enargiehedart - Seite 2

Der Ensrgiebedar! wird hier durch den Jahres-Primarenengiebedarf und
dien Endenergiebedarf fir die Anbsile Heinung, Wanmwasser, singsbaule
Beleuchiung, Liftung und Kinlung dargesielt Diesz Angaben werden
redmensch emmittedt. Die angegebenen Werle wesden auf der Grundiage
der Baunteriagen brw. gebaudeberogensr Dalen und umier Annahme
von standardisieten Randbedingungen {z 8. slandardisiens Klimadaben,
definieries Mutrerverhalien, standardsiete innentemperber und inners
W armegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Cualital des
Gebaudes unabhangiy vom Nutzerverhalen und von der Wetteriage
bewrteilen. Insbesondere wegen der standardiserien Randbsdingungen
eriauben die angegebenen Were keine Rickschisse auf den tatschii.
chen Enesgieverbrauch.

Erimérensrgisbedar - Site 2
Der Primarensrpiebedarf bildet die Enerpieefiiziens des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithile von Primarenemefakiomen
auch die sogenanmie VokeSie® (Erkundung. Gewinnung, Verieilung,
Umeandung| der jeweils singesstrten Energietrager (8. Heinl, Gas,
Strom, emeverbars Energien eic.). Ein Meiner Wert signalsiert sinsn ge-
ringen Bedarf und damit s hohe Energissfizienz sowe eine die Res.
sourcen und che Unweell schonende Enerngienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerie geben fiir das Gebdude die Anfordenungen des GEG
an, das zum Zefpunkd der & g des Ensmgi gak. Siz
sind im Fall sines Meubaus oder einer Modemisienung des Gebdudes,
die nach den Vorgaben des § 80 Absatr 1 Mummer 2 GEG durchgefohn
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebiuden disnsn sie zur Oriemlisrung
hinsichiich der enesgetischen Cualitit des Gebiudes.

Der Endwent der Skala zum Primarenengiebedarf betrag, auf die Zehner.
stelle gerundst, das Dreffache des Vergeichowers _Anforderungswert
GEG modemisierer Althau® (Anforderung genall § 50 Abesatr 1 Mummes
2 Buchstabe a GEG).

Warmeschutr — Soite 2

Das GEG stelt bei Meubauten und bestimmien baukchen Andenungen
auch Arforderungen an die energetische Oualital aller warmeOberir.
perden Umiassungsfiachen (Aulznwande, Decken, Fenster oo sowie
bes Meubauten an den scenmerlichen W ameschutz (Schutz vor Oberhit)
rung eines Gebaudes.

Endenargisbedarf — Saite 2
Der Endenergebsdaf gint die nach N n
jdhrich benbligie Encrgiemenge for Hetzung, Warmwasser, eingebauie

Beleuching, Lifung und Kikiung an. Er wind unter Standardkima: und
Standarmdnutrungsbedingungen errechnet und ist ein indkator e de
Energicefiizienz cines Gebdwdes und ssner Anlagentechnik. Der End-
energicbedard ist de Energiesmenge, die dem Gebdude unier der Annahme
von standandisierien Bsdingungen und unter Bericksichigung der Ener:
peverusie rugefihr werden muss, damit die standardiserie Innentem:
perabur, der Warmsasserbedarf, diz nobwendige Liftung und aingebauie
Beleuchiung sichergesteill wesden konnen. Ein Keiner Werl signakisiest
einen geringen Bedarf und damit sine hohe Enerpiesffinen:

" sioha FubBssle 1ol Seite 1 dis Energonmmsise

Holigenesih Sobwars AG, Enerpsbersies 1153
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zur smeugrbaner = Soite 2

Nach dem GEG missen Meubauten in bestimmiem Umidang erncuerbarne
Energien zur Deckung des Wame: und Kabeenergiebedarfs nutzen. in
dem Feid JAngaben zur Nutmung emeusrbarer Enengien” sind die At der
eingeseten emeuerbaren Energien, der prozemtuale Deckungsanteil am
Warme- und Kakzenengebedarf und der prozeriuale Anieil der Phichi-
erflliung abzulesen. Das Feld Mallnahmen zur Einsparung” wind ausge-
foi, wenn die Anfordensngen des GEG teitweise oder wolistandy durch
Unferzciweitung der Anfordsrungen an den baulichen Wanmmeschutz ge-
mall § 48 GEG edfillt werden.

Endenprgigvorbragch - Seitg 3

[Die Angaben zum Endenengeverrauch van 'Wame und Strom werden fir
das Gebaude aud der Basis der Abrechnungen won Heizkosien bow der
Abrechnungen von Energislieferamean ermiel. Dabei werden die: Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamien Gebdudes und nicht der einzeinen
Hutzeinheilen zugrunde gelegl. Die so esmitiefien Werte sind speafische
Werte pro Quadratmeter Metiogrundiiache nach dem GEG. Der erfasste
Energeverbrauch fir die Hetzung wind anhand der konkmeten artichen
WeBerdaten und mithitle von K wen auf sinen deutsch 1
Mmehwert umgenschnet. Die Angaben zum Endenerpieverbrauch geben
Hinweize auf die energetische Oualithl des Gebiudes. Ein Meiner Wert
signalisiert sinen genngen Verdrauch. Ein Riceschivss aud den kinftig
2w ersarienden Yertsauch st jedoch nicht moglich. Der absachiche Vers
brauch einer Nutzungseinheit oder sines Gebaudes weidh inshesondens
wegen des Wittsrungeeinfusses und sich andernden Mutzerserhabens
‘oder sichi dndernder Mutzungen vom angegebenen Endenemgieverbrauch
ab.

Im Fall langerer Lesrstande wird hiedilr einpauschaler Zuschiag rech-
nensdh bestmmt und in die Verbrawchserassung enbezogen. Ob und
imsieweil derartige Pauschalen in die Erfaszung eingegangen sind, ist der
Tabele Verbrauchssrfaszung” zu eninehmen.

[ Vergleichswene esgeben sich durch de Beurisliung glechartiger Ge-
baude Kisinens Verbrauchswerte als der Vergleichswert =i gralisieren sins
guiz energetische Cualitat im Vergieich zum Gebiudebestand dieses Ge-
baudetyps. Die Endwerle der besden Skalen zum Endenesgievesbrauch

, audf die Zehnersislle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergeichzwers.

Primdrenergieverbrauch = Seite 3
Der Primansnemgieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude insgesamt
ermifidien Endenergieverbeauch for Warme und Strom: hervor. 'Wis der

Primarenangietedarf wird er mithile von Ummechnungsfakioren emmimeit,
die die Vorkette der jrweils singesetzien Energetrager berlcksichtigen.

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primanrsnsmpieverbrauch ver-
bundenen Trebhausgasemissionan des Gebudes werden als Squrvalen-
ie Kohiendiondemssionen ausgewiesen.

Nach dem GEG bestsin die Plich, in immobilenarzeigen die in § A7
Absatr 1 und 2 GEG genannien Angaben zu machen. Die dafir edorder-
chen Angaben sind dem Energicausweis zu eninehmen, j= nach Ausweis-
ari der Seile Z oder 3.
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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