Vermietungsexposé

Moderne Buroflachen im
Campus Zamila

Provisionsfrei zu vermieten

Buroflachen | Campus Zamila | Stefan-George-Ring 19, 23, 29 | 81929 Miinchen

Objektlibersicht

Lage und Das Birogebaude am Stefan-George-Ring liegt im Stadtteil Zamdorf, nur wenige Schritte von

Objektbeschreibung der SlsskindstraRe entfernt. Die Umgebung Uberzeugt mit einer guten Infrastruktur —
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und Restaurants sorgen fiir eine angenehme
Versorgung im Arbeitsalltag.
Die Anbindung an den Ooffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die S-Bahn-Station
,Daglfing” (Linie S8) sowie eine Stadtbuslinie vom Zamilapark zum Ostbahnhof bieten flexible
Mobilitdt. Auch die A94 ist in wenigen Minuten erreichbar — ideal fir Pendler und
Geschéftstermine.
Das Gebaude selbst beeindruckt mit einer eleganten Glas-Naturstein-Fassade und
groflziigigen  Eingangsbereichen  mit  hochwertigen  Natursteinbeldgen.  Moderne
Personenaufziige und eine barrierefreie ErschlieBung Uber den Innenhof sorgen fiir Komfort
und Zuganglichkeit. Im Untergeschoss stehen ausreichend Archivflachen und Stellplatze zur
Verfiigung — funktional und durchdacht.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei
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Weitere Eckdaten

Leerstandsiibersicht

1. OG (Haus 19 A/B) 569 m? (365 m? + 205 m?) Ab 9,90 EUR/m?2/mtl.nettokalt
1. OG (Haus 23E/29F) 1.421m? Ab 9,90 EUR/m?/mtl.nettokalt
2. OG (Haus 19A) 375 m? 14,90 EUR/m?/mtl.nettokalt
2. 0OG (Haus 19C) 369 m? 14,90 EUR/m?/mtl.nettokalt
2. OG (Haus 29F) 539 m? 14,90 EUR/m?/mtl.nettokalt
3. OG (Haus 29F) 539 m? Ab 9,90 EUR/m?/mtl.nettokalt
Stellplatze PKW auf Anfrage 75,00 EUR/Stk./mtl.

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 3,00 EUR/m?/mtl.

. s e o & F o o

4.0G - 0 m?
3.0G - - - - - 539 m? - 539 m?
2.0G 375 m? - 369 m? - - 539 m? - 1.283 m?
1.0G 364 m? 205 m? - - 1.421 m? - 1.990 m?
EG - - - - - - - 0 m?
3.812 m?
Ausstattung - Attraktive und neu gestaltete Foyers
- VorrUstung fir optionale Gebaudekiihlung
- Flexible Raumaufteilung
- Renovierte Mieteinheiten
- Moderne Haustechnik
- AuBenanlagen mit Aufenthaltsqualitat
- PKW-Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage
Im Zuge einer kompletten Revitalisierung wurden die markanten Architekturdetails
herausgearbeitet und die Burostrukturen an die aktuellen Bedlrfnisse angepasst.
GroBmaoglichste Freiheit bei der Gestaltung lhrer Flache:
*  PURE -Anspruch an zeitgemaRes Arbeiten zu glinstigen Konditionen
« MODERN - Offene, lichtdurchflutete Biliros mit Glasanteil und Parkettbereichen
* MY STYLE - Glassystemtrennwande, exklusive Bodenbelage & Akustikelemente
Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe Nach Vereinbarung
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Objektansichten
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Objektansichten Musterbiiros
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Objektansichten Musterbiiros
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Grundrissplan: Regelgeschoss
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Grundrissplan: 1. Obergeschoss, ME E+F - Istzustand
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Grundrissplan: 3. Obergeschoss, ME F - Istzustand
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Grundrissplan: Grundrissbeispiel MODERN
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Grundrissplan: Grundrissbeispiel MY STYLE
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Miinchen mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 30 Minuten
erreichbar oder 48 Kilometer zum Flughafen

= Hauptbahnhof mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 26 Minuten erreichbar oder in
8 Kilometern

= Die Bushaltestelle ,,Berg am Laim*“ befindet sich direkt vor dem Areal und ist zu FuR
innerhalb von 3 Minuten erreichbar

= S-Bahn-Stationen ,,Daglfing“ und ,,Berg am Laim“ sind FuBlaufig erreichbar

R’ RESTAURANTS
© einzELHANDEL
H HoteL

(3) BUSHALTESTELLE

/—
>

Mit dem Bus 190/191 alle 10
Minuten zur Haltestelle Berg
am Laim (82, S4, Sé & Tram
25).

Von Berg am Laim sind es 5
Minuten Fahrt zum Ostbahnhof.
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

- — ~.

ENERGlEAUWSWElsf;fu;.,two....ge.,a.,de

gemAG den §§ 16 ff. dar Enetgioemsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

- e s

Registriemummer * BY-2019-002888137 ( 1

Gaitig bis: 19.09.2028 (oder: "Registriemummer wurde beantragt am _.")
" Gebude
Hauptnutzung / Borogeb#ude
Gebaudekategorie
Adresse Stefan-George-Ring 19,23,29, 81929 Minchen
Gebaudeteil Nichtwohnanteil
Baujahr Gebaude*® 1989
Baujahr Wérmeerzeuger™* 2017
Nettogrundfléche * 12758 m*
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas, Strom
Heizung und Warmwasser’
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:
Art der Loftung/Kuhlung® @ Fensterioftung [ Luftungsanlage mit Warmerlckgewinnung @ Anlage zur
] Schachtioftung @ Loftungsanlage ohne WarmerOckgewinnung Kohiung
Anlass der Ausstellung des O Neubau @ Modemisierung 0 Aushangpfiicht
. Energieausweises O VermietungVerkauf (A"de"‘“g’E"”e‘“'“"g’ O Sonstiges (frewilig)

s ————

" Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Quallt&t des Gebdudes
Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen
(Seite 4).

2 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs ersteift
! (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch @ Eigentomer & Aussteller
L 00 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

R

.1~
" Hinweise zur Verwendung des Enorgleadswﬁises b Bt "

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energleausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
| aberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller 7

::n Mana measing 0 \Qb
0 —

it ok e —— 20.09.2019 :§

WY s N Ausstellungsdatum

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenentalls an?ewem rungsverordnung zur EnEV m%}uw-r Zuleilung der
Rewnomunmu (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und 5 E Damm d«Anngsl,llung einzutragen; die Regll m deren Eingang
Eudtugli ich einzusetzen wg&;‘
Nettogrundfidche ist im Sinne der EnEV mu:hl der beheqmvgekahne Tell du Nemg
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWEIS fiir Nichtwohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer * BY-2019-002888137
Berechneter Energiebedarf des Gebéudes G sk sl DRl . @

' Primérenergiebedarf ]
CO,-Emissionen* 0 kg/(m*-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
‘ 147 kWh/(m*-a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450

EnEV-Anforderungswert ! A EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergleichswert) | , modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen gems EneV ¢ Fiir Energiebodas ) ]
Primdrenergiebedart 7] vmm nach Aa-o- 2 mmmu z EnEV
Ist-Wart 147 kWhim*a)  Anforderungswert 149 wAnim*a) [0 Verfahesn nach Antsge 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modelr)
Matiers Warmedurchgangakoeflizienten o o o nach § 9 Absastz 2 ErEV
Lsmmmﬂmmw =) o (m] gan nach Anlage 2 Nummer 2 1.4 EnEV J
Eada
rEndenergiobedarf
Jahrlicher Endensrgiebedar in kWhim®"a) for
Energietriger Heizung e Engeb Lifung Khilung einschl, Gebdaude
___ErdgasH 1036 0 0 0 0 1036
hgemesner Stemmix 03 48 123 03 7.1 24.9
- y
H . ” -
| Endenergiebedarf Warme [Pfiichtangabe in Immabilienanzeigen] 116 KWhi(ma)
| Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 13 KWh/(-a)
e
Angaben zum EEWIrmoG 6 Gebédudezonen
amn werbarer Enerph 9 des Wirme- und Nr. | Zone Flache [m*] | Anteil [%)
Wirmegesetzes (EEWirmeG) 1 Baro Ausbaufidchen 7592 50,51
2 | Neben- und Verkehrshichen 2245 17,6
3 | TreppenhauserEingangsbereich 1312 10.28
e Dechungesnten: 4 |Saniar 867 68
5 |Borobereiche in Nutzung 482 362
6 |Server 280 2,18
Ersatzmafnahmen 7 7
ﬁm;mms"'mwmwmm 0_[veters2one ke J
™
[«]
Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 €€ (Erllubrungen zum Berechnungsverfahren
Die Enomleelnspuvermﬁmg lasst for die Berechnung des Energiebedarfs in
wmmwm KN 3] vielen Fallen neben dem B Ver gen zu,
die im E zu Jlalon 9 fihren
[ Die in Verbindung mit § 8 EEWAmeG um % wegen R gungen erlauben die angeg Werte keine
A g der EREV sind eing Rickschl auf den hi E Die
Verschastter Anforderungswent Bodurfswom und spozlllsche Woﬂc nach der EnEV pro Quadratmeter
Priméeansrgiabecar. KV 8) JL 9 Nettog p

‘mruunommsmwu utvniuu ’mrmz-w&h1m5m”m m:r
Angabe Mu odernisierung im Fal des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur Hilfsenerglebeda

 nur bel Neubau Nauhwunhnoulumwumm 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&meG
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

T e

ENERGIEAUSWEIS wr nichtwonngobiude

gemats den §§ 16 ff. der Energnemsparvorordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

e s W

e —— —

Registriernummer’ BY-2019-002888137
Empfehlungen des Ausstellers PR AR e @
Empfehlungen zur kostengﬂnsﬂgen Moder‘n-lsoerung )
MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind @ maoglich (=] nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empiohien (freiwillige Angaben)
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als | oo chatte Rosien oo
*| Anlagenteile einzelnen Schritten oy | Evast| mocien: [ giespirie
mit grBerer | mag- | AmOTSS
Modemisierung | nahme . stunde
1 Beleuchtung energetische Optimierung der Leuchtmittel =] @
2 Fenster Austausch der Fensterverglasung @ u)

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehliungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine gieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Weitere Informationen zur Gebaudeenergieeffizienz erhalten Sie auf
sind erhaltlich bei/unter: der Webseite des BBSR, www.bbsr-energieeinsparung.de

= — e e

T I T e T —“— —-tn_‘n—"

O T R T el

f Erginunde Erlauterungen zu dan Angaben im Energleausweis {Angaben freiwillig)

- e ——————————— —

! siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises % giehe FuBnole 2 auf Sefte 1 des Energleausweises
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

['ENERGIEAUSWEISm, —

| gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11,2013 J

Registriernummer * BY-2019-002888137 Aushan g

Gultig bis: 19.09.2029 (oder: "Registri wurde beantragt am ")
_ Gebiude )
Hauptnutzung/ Blrogebéude
_Gebaudekategorie
Adresse Stefan-George-Ring 19,23,29, 81929 Minchen
Gebaudeteil Nichtwohnanteil
Baujahr Gebaude 1989
Nettggrundﬂache 12758 m*
- Wesentliche Energietrager for | Erdgas, Strom
Heizung und Warmwasser
. Erneuerbare Energien | At keine | Verwendung:

" Primérenergiebedarf |
f Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
147 kWh/(m*-a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 2450
EnEV-Anfordoryngswen !|! f EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) 1 modemisierter Altbau (Vergleichswert)
' Aufteilung Energiebedarf }
I
20 A
160
120
Eingebaute Beleuchtung
80
Warmwasser
: r
L Nutzenergie Endenergle Primarenergie
Ausstofier
Opd-ang. Warths Werriag
e ®
Ll 20.09.2019
s Ausstellungsdatum
D deten EnEV,
m:%m g ; ;‘ Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) st das omum der Anmmunwm
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lhre Ansprechpartner

Carina Orthen
Head of Letting Management Munich

HIH Real Estate GmbH
Franz-Joseph-Stralle 14
80801 Miinchen

T +49 89 2620892 11

M +49 173 5357402

corthen@hih.de

Vanessa Berger
Letting Manager

HIH Real Estate GmbH
Franz-Joseph-Stralte 14
80801 Miinchen

T +49 89 2620892 12

M +49 171 9148187
vberger@hih.de

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Miinchen

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300


mailto:corthen@hih.de

Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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