Vermietungsexposé

Buroflachen in zentraler
Lage Nahe Hauptbahnhof

Provisionsfrei zu vermieten

GoethestraBe 5-7, 70174Stuttgart

Leerstandsubersicht

UG ca. 335 m? 15,00 EUR/m?/mtl.
EG ca. 310 m? 15,00 EUR/m?/mtl.
1.0G ca. 326 m? 15,00 EUR/m?/mtl.
2.0G ca. 338 m? 15,00 EUR/m?/mtl.
3.0G ca. 339 m? 15,00 EUR/m?/mtl.
4. 0G ca. 272 m? 15,00 EUR/m?/mtl.
Lager-/Archivfliche im ca. 396 m? 9,50 EUR/m?/mtl.
Untergeschoss

Stellplatze auBen 8 Stiick 60,00 EUR/Stk.

mtl./netto

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen und
gesetzlicher Mehrwertsteuer in Héhe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 4,50 EUR/m#mtl.

Goethestralde 7

Gesamt UG -4.0G ca. 1.920 m?

Lage und Objektbeschreibung Sehr zentral gelegenes Blrogebaude in unmittelbarer Nahe zum Stuttgarter
Hauptbahnhof (3 Gehminuten) sowie zur Konigsstrale ( 6 Gehminuten).
Dadurch ist eine ausgezeichnete Anbindung an den &ffentlichen Personennah-
und Fernverkehr sowie gastronomischer Infrastruktur gegeben.

Das Gebaude verflugt Uber 7 Geschosse und einen zentralen Eingang. Zur
StralRenseite ist das Objekt mit Naturstein verkleidet und wird ausschlie3lich als
Birohaus genutzt. Rickwartig grenzt es an den ruhigen Parkhof des

Nachbarobjektes.
HIH Real Estate
Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg
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Energieausweis

Ausstattung

Baujahr

Kaution

Verfligbar ab

Ihre Ansprechpartner

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100

www.hih-vermietung.de

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

» Personenaufzug

» abgehangte Decke mit integrierter Beleuchtung
» Kabelbankkanale

+ grofizigige Fensterfronten

» sanierte Sanitar-Einrichtungen

+ teilweise auRenliegender Sonnenschutz

» CAT 7-Verkabelung

1955
3 Bruttomonatsmieten

sofort

Markus Leuchte // M +49 151 70641122 // E mleuchte@hih.de

Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Objektansichten

Goethestral3e 7
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Grundrissplan: 1. UG ca. 335 m?
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Grundrissplan: EG ca. 310 m?

VERMIETUNGEN

HIH Real Estate
Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg
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Grundrissplan: 1. OG ca. 326 m?
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Grundrissplan: 2. OG ca. 338 m?
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Grundrissplan: 3. OG ca. 339 m?
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Grundrissplan: 4. 0G
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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HIH Real Estate
Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg
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RUDERN

Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid

Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Lage auf einen Blick

= Der Flughafen Stuttgart ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 45 Minuten
erreichbar oder 14 Kilometer entfernt

= Der Hauptbahnhof Stuttgart ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 3 Minuten
erreichbar oder 0,5 Kilometer entfernt

Die U-Bahn-Haltestelle Arnulf-Klett-Platz ist zu FuB in wenigen Minuten erreichbar
(500 Meter)

= Die U-Bahn-Haltestelle Arnulf-Klett-Platz ist zu FuB in wenigen Minuten erreichbar
(500 Meter) / S-Bahnhaltestelle am Hauptbahnhof

000

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg
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lhre Ansprechpartner

Markus Leuchte

Niederlassungsleiter Vermietung Frankfurt
M +49 151 70641122

E mleuchte@hih.de

HIH Real Estate
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS - nicntwonngebiude

gemal den §§ 16 . der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18,11.2013

Registriernummer *  HE-2015-000561287

Gultig bis: 28 08 2025 (oder “Regsiramummer wurde beselragl sen )

rGobiudo

Hauptnutzung / Blrogebdude / Nichtwohngebaude

Gebaudekategorie

| Adresse Goethestr. 7, 70174 Stuttgart
- _Gebaudeteil Ganzes Gebaude
_Bauiahr Gebaude® 1955
_Baujahr Warmeerzeuger” * 1985
Nettogrundfliche’ 1916 m*
Wesentliche Energietragor,mr Hezwerk ermeverbar
i /3
Ereuerbare Energlen At keine I Verwendung: keine
Art der Lﬁﬂungn([]hlung" & Fensterigfiung O Lofungsanlage mit Warmeruckgewinrung O Anlage zur
O Schachlichung [ LoMungsanlage choe Wammerickgewnnung 08
Anlass der Ausstellung des O Neunau = \gggjemm,mng 0O Aushangpflicht
. Energieausweises O Vermietung/Verkauf (ANdEruQEWEILENN) o sonaties (reiwilig)
=

Hinweise zu den Angaben (ber die energetische Qualitit des Gebdudes 23

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs emittelt werden, Als

Bezugefldche dient die Nettogrundfidche. Tell des Energl sind die Modemisierungsempfehlungen

(Sete 4)

@ Der Energieausweis wurde aul der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarf: ois). e Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind fremwillg. Diese Art der Aussteliung ist Pflicht bel Neubauten und bestimmien Modemisierungen nach § 16
Absatz 1 Salz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum Zedpunk! der
Erstelung des Energieausweises (Erliuterungen - siche Seite 5).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnissa sind auf Seite 3 dargestelt. Die Vergleichswerte beruhen auf
stalistischen Auswertungen

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Egentdmer 2 Ausstelies

LD Dem Energieausweis sind zusatziche Informationen zur energetischen Qualtat beigefigt (freiwillige Angabe)
=

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient ledighch der Information. Die Angaben im Energ: is beziehen sich auf das gesamte

Wohngebaude cder den oben bezeichneten Gebaudeted Der Energi is ist ledighch dafir gedacht, einen

Liberschlaglgen Vargleich von Gebauden zu ermoghchen J
T C}.,b
o ;
Aussinbar £ “’b@ D,/
T, - (Y -
Ingenieurtoro Sadel Bsungeniew -
€= ' Ingeneurbiro Sedel & %
Am Haterbrond| 6a w A
53158 Teublts 29.06.2015 = AJ]) veriong’;
Ausstwlungsduham WI s Nuhlug
) 3 &
' Catum der angewendsten EnEV, ; Zulehang der
eg::;‘:"m‘i::m |§J7 Absalz 4 @:Esfxw wu Dclum du Anlrvnuglu uuwlmp;m dB: anwmlﬁ Emgﬁ
n T 4 i m n Ll
W :n Sione der EnEV nmm'lfcﬁ der m&vﬂuﬂn Teil der mnmm‘ +ad e
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RGI EA U SWE I S fiir Nichtwohngeb&ude

gemal den §§ 16 If. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18,11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes o Ea01S 000861287 @

(odr “Reg warce gt )
Primédrenergiebedarf
CO,-Emissionen ? kgf(im*a)
Primiirenergiebedarf dieses Gebdudes
‘ 161 KWhi(m*a)
0 100 200 300 400 500 =600
EnEV-Anforderungswert l' f EnEV-Anforderungswert
Neubau (Verglechswert) | ) Modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Asforderungen pamds EnEV ¢ Fie h verwendeles Var
Primaeossmtsdad ) Vetatn rach Asiage 2 Numimer 2 EnEV
It At XA 3l Arbzrdanurgowert wawmta) D3 Vefesen naon Anoge £ Nummer 3 EnEV [En Zosen-Wedet™)
Mitere Wikmederchgangsesefizentes o gt 2 rach § 9 Absate 2 ErnEY
Soorertihe WiRmesoz e Naatasl u] o nach Aréage 3 Nummer 2.1 4 B2V
Endenergiebedarf
Jarvicher Endenegienedad in KATIm a) fr
Energieydger Heizung ; euchiung Liifung ® Kihlung einschi _G‘N““
Nah /T armwieems | 1812 00 0o 00 0.0 181.2
Strom 0.8 51 230 13 0.0 303
__- - o ———
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 166 KWhi{m*a)
lEndenerglebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 25 kWhi{m*a)
B e
—
Angaben zum EEW#rmeG 6 Gebdudezonen
Natzung o ur ?Mum N | Zooe Fiiche o] | Anted ')
Wirmsgesstzas [EEWArmeG) 1 Yorraum 54 334
o % 2 | Senssges E] 4,48
3 | Sankar 101 526
s Dettuatai & ¢ | Lager, Technk 57 207
0% 5 | Besprechung 318 16,57
& | Biro 570 455
ErsatzmaBnahmen 7 7 [Verere 4 2178
lnr‘-m i A 7 Abeacr | Nummmer § WS O Jvailins Zonen it Asispe —
SR s S —
3 D resch § 7 Alwatz ) Marsraar 2 EEVMTSG verschirias Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Arfodenngswere det EallV urd singetalen
psechis oy Anfostenamprnen! \?‘;a Falien reben ﬂemJ Arpoabus lhevnnv:“ - ey
n hven
dovaaln czonr i e i i Einzallud 2 unerschudichen Ergebnissnn Iuman Kéenen Imbewndem
o Denmmmitﬁ-‘wmﬁw - wegen WU Wede kine
der ErEV snd mng sul den lnefptovvmauoh Die ausgewiesenen
Varschirfier Ard W Hedarfswerte sind spazifischa Werte aach dar EnEV pro Quadaimeter
Primfcensgetedart A el i
'mFuunolo’aulSomiduEwm 7 giehe Fullnote 2 auf Sele 1 des o ] * fraiwit
abe w-u sowe bal Modemisierung im Foll des § 16 Absalz 1 Satz 3 EnEY  nur mmmﬂ
o b Nt xS Naubiey im Fadl dor Acmwndung von § 7 Absate 1 Nummer 2 EEWSemeG
HIH Real Estate
Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS s nichtwonngebaude

geman den §§ 16 1. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriemummer *  HE-2015-000561287
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes """ 2 3

Endenergieverbrauch

| T E————

]

Der Wert enthiit den S rb h fur
D Zussithenaryg D Wrrirsisser D Loftlung D eingebauie Bemuchiung D Kitdung D Scnstges
Verbrauchserfassung
Zorieam Primar- | Energievertrauch Anted Energlevermuch
Enemetrager ¢ ensrge- Vh’vme Véarmwasser m"l‘l'zwllm l;:mm: Srom
- b faktor e BeWWh{ [kwm)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes kWhi{m*a)
Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
~ Ve ewans Das Verfahren zur Ermitthung von Energeverbrsuchskenn
Catdusenakpine Fichen- weran it durch de Energieainspanyerondnung vorgegaben
Nutousg aned ',""“"_:";, Svon Die Werte sind spezfische Were pro Quadesimeler
g Netiogruncfische, Der tstabchiche
Entrgevertesmach eines Gab wich inab dere wegen
des Witterungseinflusses und sich andemnden Nutzerveratans
von den angegebenen Kenmeernen ab.
! giche FuBnote 1 auf Selle 1 des Energicausweises ? siehe Fullnote 2 auf Seke 1 des Ertrgieaswoises * verdfenmichi
unler www. bisrenergieeimsparung de durch das Bundesministenum 1r Verkehy, Sau und Stadieniwickhung im Ervernehmen mit dem
Bundesmnisienum Kr Wirtschatt und Technologe * gegebenantalls such Leernstandszuschiage in 2Wih
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

'ENERGIEAUSWEIS t: nicntwonngepsuce

| oemil den §§ 16 ff. der Energieeinsparverardnung (EnEV) vom * 18112013 _N
- - — >

Registriemummer* HE-2015-000561287 4'
\-

Empfehlungen des Ausstellers e RO A

r Empfehlungen zur kostenglnstigen Modernisierung
ﬁ Msrahmen zur kostenginesgen Verbesserung der Erangestiizienz snd "4 moghch u] nicht mogich
'.f Emplohiene ModernisierungsmaBnahmen
ft

'i ampfotien (fretweidge Angaben)
’ Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibungin | o | o | oo Rosson o |
. o ) #
] Anlagenteile einzelnen Schritten i ” | sy | Amortas- |Crgcseae
i Modemisierung | nahme stunde
Endanergie |
It [Kellerdecke ____|dammen o |® '
. [l
n
g 1
8 4
I
: —
} O | weitere Empfehlungen auf gesondertern Blatt = §
':‘ Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information
E Sie sind nur kurz gefasste Hinwelse und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
\T Genauwere Angaben zu den Empfehlungen hitp/www . bbsr-energieeinsparnung.de
| sind erhaltich bevunter
- 2 ™ e
£ e 3
- Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben fraiwilig) '
"
|
\
|
\
f
' 1]
! siehe Fullnole 1 auf Sefte 1 des Erergicousweises  giehe Fulinote 2 aud Sete 1 des Erargieausweises
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE'S fiir Nichtwohngebdude

gemal den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18,11.2013
Erlduterungen
" Angabe Gebiludeteil - Seite 1 Endenargiebedart - Seite 2

Bel Nichtwohngebduden. die zu emem richt urerheblchen Antedl zu

Wohnzwecken genutz! werden, Ist die Aussiellung des

Eneralnuweues gemall dem Muster nach Aruge T suf uou
s

Der Endenergebedar! gibl die nach echnischen Regeln berachnsats
Ahdich bendtigle Energiemenge fir Hazung, Wamreassar, singebaule
Bdwaun) Lummg wnd Kiitiung an. Er wird unter Standardidima und
srrachngt und ist ein Indikater fir die

2 wen,
benandeln is1 {siehe im Einzelnea § 22 EnEV) Dies wird lm
Ensrgeauswerns durch die Angabe “Gebsudelnd” deufich gemacht

Emeuerbare Energien - Seite 1
Hier wed darOber informiert, woflr und in welcher Art amnewecbare

Energen genutzt werden. Bes Neubouten enthit Seite 2 (Angaben zum
EEVYMeG) dazu wetere Angaben

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedar! wrd ter durch den Jehres-Primdrecergebeds! und
den Endenergebedar! Kr de Anteile Helzung, Wirmwassar singabaule
Baleuchtung. Lofung und Kihlung derpesteit. Dese Angsben wirden

Fm:gum:lnnz sines Gebaudes und seiner Anjagentechi. Der

of ist die Enarg ge. die dem Gebdude unter
Annahme von standardisierten Beumgungen und unier
Bardchsichtigung der Energieveriuste zugefihit werden muss, damit die
;lnndaruisianl nne peratur, der War dari, die
noawend und b Beleuchiung sicherg wema'\
xénnen. En sener Wer swuoeﬂ einen geringen Bedar! und dame
«ine hohe EnergleefMziens

Angaben zum EEWIrmeG - Seite 2
Nach dem EEV G mOssen N in Umfang

emewerhare Energien zur Dackung des Warme- und Kshebedaris
nutzen. In dem Feld Angaben zum EEWarmeG™ sind die Art der

rechnensch ermitiedl. Die angegebanen Werke warden aul dar Ge
der Bavunertagen bew. gebudebezogener Disten und unter Annahme
von standardisierien Mbodnouw z 8 staedardisiens Klimadaten,

und innare

gen und der pe Anfedl der
Pmcmevfouung wzuluen Das Feld 'Evullmaiv\ahmeﬂ wird
ausgefilll, wenn die Anfocderungen des EEVameG leitlwemnss oder

Nutzerverhsten, P
wanmqowmml bom So lass! m 61 enargetische Qualtdl des

Er neben der E gie auch die 30 geranmie “Vorketie®
{Erkundung, Gewnnung, Vertellung, Umwandiung) der jewells

,,vom.“...-. it uwvnnduwmmﬂm Nachmess des Umfsngs dee PA P durch die o
beuwhn rab dare wegaen der d h
orlaubon dh angegebenen Werte keine Rnckschlnsu auf den :n“dlord“m’ m[mh“‘ullurqmde:‘é%v S Go”"“ 9'"'"“" vetschirfisn
Primirsnergiebedart - Seite 2 Endenergleverbrauch - Seito 3
e LY Dhe Argaben zum E vty won Wiime und Srom warden
Oor kg bikdet die Energieefizienz des G 3b. e das Gubdude aul der Basis der Abmchiungen von Heizkosten baw

durch Mallsahmen zur Emupor\mn von Energ-o efudt
werden. Die Angaben dienen pege der als

dar Abre won Energiefeleranten ermittell. Cabel werden die
Emg-w-thuucmnnan des gesamien Gebdudes und nichi der

engesetzien Energletrsger {(z.8. Mezdl, Gas, Strom, err
Energen elc.). Ein kieiner Yert anen g Bedarf v

augrunde gelegt Die so ermimelien Werte sind

damil sine hohe Ename'ﬁmnz sowie eine die Rauweon und die

ifsche Werte pro Quadratmeler Nettogrundfische nach der EnEV.
Der erfasste Energleverbrauch f0r die Heizung wird anhand der

Umwell schonende Enargiemntzung. De wi

geben fur dss Gebaude de Anlorduu"noﬂ der ENEV a0, die 2um
Zetpunk! der A dung des Energ 9t Sin sind im Fall
eines Neubsus oder eine Modeensmnung das Gabiuses, g nach den
Vorgaben des § 0 Absstz 1 Saz 2 EnEV durchgelint wird, gircuhatan.
Bei Bestand hinsichtlich der

n dienen sie 2w Ori I

drikchen Wetterdaten und mithie von Xlimafakioren auf
einen deutschiandweten Mitehwert umgerachnet. Die Angaben zum
Enderergievertrauch geben Hnweise s die energetische Ousla) des
Gebdudes. En kieiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch, Ein
Rockschiuss auf den kOnftlg zu erwarienden Verbrauch ist mdoch nichl

enargesschen Qualtal des GebRudes. Zusatzich kmn e mit dem
Enargiabedar! wrbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes fremdig
angegaben werden

Der Encwert der Skata zum Primarenergiebedarf beirsgt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Drelfache des Verg! “EntV

gich. Der tatsachliche Verbrauch eirer Nulzungsenhail oder sines
G wesch! wegen des Willanngseintusies und
sich mden Nutzecverhaltens oam sich dndamdar Nutzungen vom

Im hn unpomr Laersiands wird marvur @in pauschaler Zuschlag

Anforderungswerl modernisieter Altbau® (140 % des “EnEV
Anforderungawerts Neubau®).

Warmeschutz - Seite 2

Die EnEV sieft bel und basichen A
auch Anforderungen an die energetische Qualital cllor
Decken

und in die Varbrauchseriassung einbezogen. Ob

und irwd Qe Pauschak lndn g sngegangen sind,
ist der Tabelle

Die Vergleichswerte ergeben slm durm die Beurteiung gleichantiger
Gebdude. Kicinere e als der gl

eine gute energelische Cualitat im V zum G

dlesu Gebdudetyps. Die Endwerle dar bou!on Sulun tum

wirmedberiragenden Umfsssungsfibchen (Aull

' Do

9 brauch gen, suf die Z . das
fie des | g Vmsz

Fenster elc) sowie bei Neutauten an den dichan W
(Schutz vor Ubertitzung) eires Gebdudes.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Primarenergieverbrauch - Saite 3

Der anronugmbuum qnm aus dam fur das Gebdude insgesamt
Er xch fr Warme und Strom herver. Wie der

Nach der EnEV basient die Filicht, in | g de in § 16a

ietadart wird er mihife von Umnechoungsfaktoren emiteh,

Absatz 1 genannten Angaben zu mad\en Die dafir erf
Argaben sind dem Jenach A
der Seite 2 oder 3.

d. dn Vorketla der jawnis eingesetzien Energielrdper berOcksichtipen.

v

' siehe Fulinote 1 auf Sete | des Erergicsusweises
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