Vermietungsexposé

Buroflachen in zentraler
Lage Nahe Hauptbahnhof

Provisionsfrei zu vermieten

Leerstandsubersicht

Souterrain ca. 335 m? 11,00 EUR/m?/mtl.
EG ca. 310 m? 16,00 EUR/m?/mtl.
1.0G ca. 326 m? 16,00 EUR/m?mtl.
2.0G ca. 338 m? 16,00 EUR/m#mtl.
3.0G ca. 339 m? 16,00 EUR/m?mtl.
4. 0G ca. 272 m? 16,00 EUR/m#mtl.
Lager-/Archivflache im ca. 396 m? 9,50 EUR/m?#/mtl.
Untergeschoss

Stellplatze auRen 8 Stlick 60,00 EUR/Stk.

mtl./netto

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen und
gesetzlicher Mehrwertsteuer in Héhe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 4,50 EUR/m#mtl.

([ GesamtUG -4.0G ca. 1.920 m? zzgl. Lagerflachen

Sehr zentral gelegenes Blrogebaude in unmittelbarer Nahe zum Stuttgarter
Hauptbahnhof (3 Gehminuten) sowie zur Konigsstrale ( 6 Gehminuten).
Dadurch ist eine ausgezeichnete Anbindung an den &ffentlichen Personennah-
und Fernverkehr sowie gastronomischer Infrastruktur gegeben.

Lage und Objektbeschreibung

Das Gebaude verflugt Uber 7 Geschosse und einen zentralen Eingang. Zur
StralRenseite ist das Objekt mit Naturstein verkleidet und wird ausschlie3lich als
Birohaus genutzt. Rickwartig grenzt es an den ruhigen Parkhof des

Nachbarobjektes.
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Energieausweis

Ausstattung

Baujahr

Kaution

Verfligbar ab

Ihre Ansprechpartner

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100

www.hih-vermietung.de

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

» Personenaufzug

» abgehangte Decke mit integrierter Beleuchtung
» Kabelbankkanale

* Neuer Teppichboden

» grofizigige Fensterfronten

» sanierte Sanitar-Einrichtungen

+ teilweise auRenliegender Sonnenschutz

» CAT 7-Verkabelung

1955
3 Bruttomonatsmieten

sofort

Markus Leuchte // M +49 151 70641122 // E mleuchte@hih.de

Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Objektansichten
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Objektansichten

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100
www.hih-vermietung.de

Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid

Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300




Grundrissplan: Souterrain ca. 335 m?
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Grundrissplan: EG ca. 310 m?

VERMIETUNGEN

HIH Real Estate
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Grundrissplan: 1. OG ca. 326 m?
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Grundrissplan: 2. OG ca. 338 m?
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Grundrissplan: 3. OG ca. 339 m?
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Grundrissplan: 4. 0G
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid

Sitz der Gesellschaft: Hamburg

HIH Real Estate
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Lage auf einen Blick

= Der Flughafen Stuttgart ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 45 Minuten
erreichbar oder 14 Kilometer entfernt

= Der Hauptbahnhof Stuttgart ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 3 Minuten
erreichbar oder 0,5 Kilometer entfernt

Die U-Bahn-Haltestelle Arnulf-Klett-Platz ist zu FuB in wenigen Minuten erreichbar
(500 Meter)

= Die U-Bahn-Haltestelle Arnulf-Klett-Platz ist zu FuB in wenigen Minuten erreichbar
(500 Meter) / S-Bahnhaltestelle am Hauptbahnhof

000

HIH Real Estate
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lhre Ansprechpartner

Markus Leuchte

Niederlassungsleiter Vermietung Frankfurt
M +49 151 70641122

E mleuchte@hih.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS - nicntwonngebiude

gemal den §§ 16 f. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18,11.2013

Registriermummer *  HE-2015-000561287
Gultig bis: 28 08 2025 {oder “Regstromummer wurde beselragl e %)
rGobiudo
Hauptnutzung Blrogebdude / Nichtwohngebaude
Gobaudekatgg
Adresse Goethestr. 7, 70174 Stuttgart
- _Gebaudeteil Ganzes Gebaude
_Baujahr Gebaude” 1955
_Baujahr Warmeerzeuger” * 1985
_Nettogrundfliche® 1918 m?

Wesentliche En«gietrager’mr Hezwerk erneverbar
i r

Erneuerbare Energien At keine Verwendung: keine

Art der Luftung/KOhlung® @ Fensteriofing [0 Lofungsanlage mit Warmeruckgewinrung O Anlage zur
O Schachticdung O Lofungsanlage choe Warmerdckgewinnung Graung

Anlass der Ausstellung des O Neusau o Modemme'nmg O Aushangpficht

. Energieausweises O Vermietung/Verkauf (AnderungErweitenng) ¢, Sorstiges (freiwilig)

=

Hinweise zu den Angaben (ber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs emittelt werden, Als

Bezugsfidche dient die Nettogrundflache. Tell des Enecgi snd die Mod ungsempfenhlungen

(Sette 4)

@ Der Energieausweis wurde aul der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarf: 0is). De Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind fretwilhg. Diese Art der Ausstellung Ist Pflicht bel Neubauten und bestimmien Modemisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum Zedtpunkt der
Erstelung des Energi eises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

00 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage ven Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnissa sind auf Selte 3 dargestelt. Die Vergleichswerte beruhen auf
stalistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Egentomer @ Ausstelles

LD Dem Energieausweis sind zusatziche Informationen zur energetischen Qualtat beigefigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient ledigiich der Information. Die Angaben im Enevgmausweks beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude cder den oben bezeichneten Gebaudeted Der Energi ist ledighch dafir gedacht, einen
Obetschlaglgen Vargleich von Gebauden zu ermoghchen J

Ausstnbnr B0k & D‘t';:., @,/

ol’\g:nbur‘nuro. ocal Beungerew 3 ,
A " Ingeniewrbiro s )
. . >

Sewel
Am Haferbond| 6a

B15s Tt 29.06.2015 AJ]] nering;
Ausstelungsdihm Tynlarschiin dus m-u?
9

4
| Catum der angewendeten EnEV gegabenenisis it Zulehng der
eg:m«mnmc 1§ 17 Absalz 4 Sz 4 und § EnEV) il das D«Ium d« Anlwmlglu emwlmpn i Regisiterrn m nan Eingang

raghch sinzuselinn wmman Ean mbgfich zan Baujsls dar Ltengal
nd‘gwnm. 5L im Sione der EnEV nfmw gekchi NdldothHownm ke -

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RGI EA U SWE I S fiir Nichtwohngeb&ude

gemat den §§ 16 ff. der Energieemnsparverordnung (EnEV) vom ' 18,11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes o E01S 000861287 @

(odar *Reg warce gtae
Primé@renergiebedarf
CO,-Emissionen ? kgfim*a)
Primiirenergiebedarf dieses Gebdudes
‘ 161 kWhiim*a)
0 100 200 300 400 500 =600
EnEV-Anforderungswert !' f EnEV-Anforderungswert
Neubau (Verglechswert) | | Modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Asforderungen gemad EnEV ¢ Far h varwendeles Vork
Primaseossmtscad B Vetan rmch Asige 2 Numimar 2 EnEV
It At XA 3 Arbzetaurgowert Wawmta) [ Vedesen noon Anoge £ Numimer 3 EnEV [En-Zosen-Medet™)
Metoce Wikmedrchgangsezefizentes o ot @2 ficty sach § 9 Absate 2 EnEY
Somreritent Winmesz 8e Neatas! o o rach Arfage 3 Nummer 2.1 4 B2V
Endenergiebedarf
Jarvicher Endenesgienedar in KA a) fr
Energleydger Heizung ;.WWW Liitung ® Kibiurg slaactd Sty
NahSF rrrw e e 1812 00 0o 00 0.0 181.2
Strom 0.8 51 20 13 0.0 03
h’ e e———tte . . — -+ o o
p—— —_— oE s
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 166 KWhi(m*a)
lEndenerglebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 25 kWhi(m*a)
o -———J
F e = —
Angaben zum EEWé&rmeG & Gebdudezonen
Natzung pary adr sl aur ?Muuﬂ N | Zooe Fiiche o] | Anted ')
Wirmsgesstses [EEWArmeG) 1 Yorraum 54 3134
0 % 2 | Sonsdges 8 4,48
3 | Sanar 101 526
A Deskuspadaian & ¢ | Lager, Technk 5 2,07
0 % 1 Besprechung 318 %6.57
& | o 579 458
ErsatzmaBnahmen 7 T [Versoe 4 2178
:'-mu eon Racn § 7 ADaas ) ommer 3 EEWBmeG | W Liiters Zenarnn Aclege —
m _—
3 Dve resch § 7 Alaatz ) Narzraar 3 EEAMeTG verschirias Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Arfodenngswere det EallV ued
pesechi oy Anfostensgeeen! \?‘;a Fallen reben uemJ Aok lhemnv:“ = el
n ahven
g ovmartlonszonc i e i i Einzallud 2 unerschidichen Ergeboissnn Iumnn Kéenen |n|bewulme
O Dve n Verndeng ma § & EEVAmeG un - wegen WU Wera kine
der ErElV snd mng sul den Enefommtuuw Die ausgewiesenen
Varschitier At W Bedarfswerte sind spezifische Warle aach dar EnEV pro Quadratmeter
Primdcenmsgbedart A a) iy
'msuwnlamumnasewm ¥ siehe Fulinole 2 auf Sede 1 des 2 54 * fraimit
abe ;mmu sowe bel Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV “nur mmmﬂ
o b Nt nux Bai Naubisy im Fadl dor Acmwndurg von § 7 Absate 1 Nummer 2 EEWSrmeG
HIH Real Estate
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS s nichtwonngebaude

geman den §§ 16 1. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriemmummer ' HE-2015-000561287
Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes i i el 3

Endenergieverbrauch

] Wenermmassar anthaten

]

Der Wert enthiit den S rb h fur
D Zussitheourg D Wirrrassar D Loftung D eingebaute Bemuchiung D Kidung D Scnstiges
Verbrauchserfassung
Zadram Primae- | E verbrauch Anted . Energleverhmuch
Energietrager ¢ ensge- w%fwme Véarmwasser le‘l'::"l’m ',f;mm: Srom
-— b fator Wk BeWh| (k]
Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes kWhi{m*-a)
Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Vgl ewans ¥ Das Verfahren zur Ermitthng von Energeverbrsuchshenn
Catossenangone Fichen- wenan it durch de Energieainspanvenordnung virpegaben
Nutbssg aned Hogung iné Svon Die Werte sind spezfische Werte pro Quadestmeler
Nettogruncfiche. Der tatsbchiche
Entrgevertesnach eines Gab wich inab dere wagen
des Witterungseinflusses und sich dndemden Nutzerverhatian
von den angegebenen Kenmwerien ab
! giche FuBnote 1 auf Selle 1 des Energicausweises ? siehe Fullnote 2 aut Seke 1 des Energieaswoises * verdensichi
unler www.btsr.energieersparung de durch das Bundesministenum 1 Verkehr, Sau und Stadlentwickhng im Erwemnehmen mit dem
Bundesmnisterum Kr Wirtschat und Technologe * gegebenanisils such Leerstandszuschiags in &V
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG l EA U SWE IS fiir Nichtwohngebadude

gemaB den §5 16 1. der Energneemspmordnung (EnEV) vom ' 18112013

Registriemummer * HE-2015-000861287 4 3
!

Empfehlungen des Ausstellers PR EERES P L J

rf Empfehlungen zur kostenglnstigen Modemls;e(unb

f Msrahmen zur kostenginssgen Verbesserung der Erargestiizienz snd "4 moghich o nicht mogich
'.’3 Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
&

] smploten (fretwibge Angaber)
[
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibungin | o | s | oo o
i Anlagenteile einzelnen Schritten wsammenharg |Erzet | GGG | ergesara |
ff Modemisisrung |rahme|  Bomei stunde |
I Endanergie |
11 |Kellerdecke dimmen o @ ‘
-
& [i
f |
— — 4
! - ]
ﬁ |
: —
f O | weitere Empfehlungen auf gesondertern Blatt § — -
';‘ Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information
| Sie sind nur | kurz gefasste Hinwelse und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
H Genauwere Angaben zu den Empfehlungen hitpiwww. bbsr-energieeinsparnung.de
G sind erhaltich bevunter |
p e : N
Erg&nzende Erliiuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben fretwilig) ’
il
|
\
|
[
! siene Fullnole 1 auf Sefte 1 des Erergieouswaises  giehe Fulinote 2 aud Sete 1 des Erargieausweisas
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE'S fiir Nichtwohngebdude

gemal den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18,11,2013
Erlduterungen
" Angabe Gebiudeteil - Seite 1 Endenargiebedart - Seita 2 &

Bel Nchtwohngebduden. die zu emem nicht unerheblchen Antell zu

Wohnzwecken genutzi werden, st die Aussiellung des

Emralnusmues gemalt dem Muster nach ANoge T suf don
]

Der Endenergiebecar! gibl die nach echnischen Regeln Serachosts.
Ahrich berdtigle Energiemenge i Helzung, Wammeasser, singebaute
Bdoudnm) Lummg wnd Kiitiung an. Er wird unter Standardidima und

u ken, der ge
benandeln 151 {siehe im Einzelnen § 22 EnEV) Dies wird lm
Energesuswens durch die Angabe “Gebsudetel® deufich gemacht

Emeuerbare Energien - Seite 1
Hier wied darDber informiert, woflr und in welcher Art arnewecbare

Energien genutzt werden. Bes Necbauten enthst Seie 2 (Angaben zum
EEVYmMaG) dazu weders Angaben

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiabedar! wird feer durch den Jahres-Prmdrecergebedsd und
den Endenergebedar! Kr de Antein Nwm Viarmronsssns Muh
Beleuchung, Lifurg und 2] Dwse A werden

gan errachnet und ist ein Indikater fr die
Fnelg:nmzlenz eines Gebaudes und seiner Anjagentechi. Der
Endenargiebedarf ist die Energiemange. die dem Gebdude unter
Annahme von standardisierien Bedingungen und unler
EBarochsichtigung der Energieveriuste 2 it werden muss, damit die
;Iandaruisnnn Knncnlempernlur der Warmwasserbedar!, die
noawend und Beleuchiung sicherg werden
xéanen. En slener Wer sqmluben einen geringen Bedar! und dame
sine hohe EnergleefMziens

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEY G mOssen N in Umfang
emewerhare Energien zur Dackung des Warme- und Kshiebedaris
nutzen. In dem Feld Angaben zum EEWarmeG™ sind die Art der

rechnernsch ermithed Dnuno«;eoenmvmwan .ulouf' A
der Bavunertagen bew. gebdudebezogener Disten und unter Nmnhmo
von standardisierien Mb@ﬂmungm z B staedandisiens

gen und der pe Anfedl der
Pﬂlcnlevfmlung abzuluen Das Feld 'Evulzmntv\ahmeﬂ wird
susgefillit, wenn die Anforderungen des EEVameG leilwens oder

Nutzerverhatan P und innare
W&wmm] boncﬁm( S0 lass! sdt 61 onargetische Qualtil des

Qi vomn Nutzer iten und von cer Wellerlage oot unis das Urnfangs dee PAi fUlung durch die ." a
omoun Fab R wegen der on h
orlnubcn die lngoglbcmm Werte keine Rnckuhlnsu auf den w‘ord“m’ 'w[mhumllurqmdg'slgv e Go”"“ oelienden vecschirfien
Primarenergiebedarf - Seite 2 Endenergleverbrauch - Seite 3
S 2 2% D Acgaben sum E erenty won Wame und Strom warden
Oor | bildet dle des G 3b. e dus Gubdude aul der Basis der Abrachaungen von Heizkeslen bzw

durch Mallaahmen zur Emupor\mn von Energ-o erfudt
werden. Dwe Angaben dienen n gege der v als

Er 1 neten der Endenergie wmmesoomanme Vorketie®
{Erkundung, Gewwnnung, Vertellung, Umwandiung) der jewells
engesetzien Energletrsper (z.8. Mezdl, Gas, Strom, err

dar Abr won Energiealeranten ermittell. Dabel werden die
Emg-w-touucmnaun des gesamien Gebdudes und nichi der

Energen elc.). Ein kieiner Yert anen germgen Badarf und

augrunde gelegt Die so ermitielien Werte sind

damil sine hohe Energieeffizenz sowie sine die Rameon und die

ifsche Werte pro Cuadratmeler Nettogrundfische nach der EnEY.
Der erfasste Energleverbrauch f0r die Heizung wird anhand der

Umwell schonende Enargienutzung, Die wi

geben fur dss Gebaude de Anlovduungon der ENEV a0, die 2um
Zotpunk! der A g des Energ ot Sie sind im Fall
eines Neubsus oder eine Modernamneg des Gabiudes, du nach den
Vorgaben des § 0 Absstz 1 Saz 2 EnEV durchgeliit wird, einzuhaken

Bei Bestandsgebibuden dienen sie 2w Ori w3 hinsich dor

1 und mithie von Klimafakioren auf
einen demschhrmeun Miiedwert umgerachnet. Die Angaben zum

n b o die erergetische Ouais) des
Gebsudes. En kmnev Wert signalisiert einen geringen Verbrauch Ein
Rockschiuss auf den kOnftlg zu erwarienden Verbrauch ist mdoch nichl

enargesschen Qualtal des GebRudes. Zusatzich l(mﬂ dia mil dem
Energiabedar! wrbundenen CO,-Emissicren des Gebdudes fremilig
angegaben werden

Der Encwert der Skata zum Primarenergiebedarf belrsgt, auf die
Zehnersielle gerundet, das Drelfache des Vergl “EnkV

gich. Der tatsachliche Verbrauch eirer Nulzungsenhail oder sines
G sdes weich! wegen des Willanngseintusies und
sich amden Nmzomm-lm oaev sich dndamdar Nutzungen vom

Im f.n llngovor Laeestands wird mmur @in pauschaler Zuschlag

Anforderungswert modernisiater Altbau® (140 % des “EnEV
Anforderungawerts Neubau®).

Warmeschutz - Seite 2
Dte EnEV stelt be und bausichen

auch Anforderungen an die energetische Qualital cllor
wiarmedberiragenden Umfassungsfibchen (Aulhvv-l , Dacken,

And:

' Do

und in die Varbrauchseriassung einbezogen. Ob

und ¥ P hak ln dn 3 sngegangen sind

st der Taballe “Vartea

Die Vergleichswerte crvchon slch durm die anmw gleichantiger

Geb Kieinere te als der Verglectswer sigrabsieren

eine gute enerpelische Cualitat im Vergh zum G

dlesu Gebdudetyps. Dde Endwerle der belden Skalen zum
rbrauch gen, sufl die Z del. das

1o des | g mel

Fenster elc ) sowie bei Neutauten an den W
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebludes.

Ptlichtangaben fir Immobillienanzeigen - Seite 2 und 3

Primarenergieverbrauch - Saite 3

Der anrammbuud\ q-;m aus dam fur das Gebsude insgesamt
Er xch fr Warme und Strom herver. Wie der

ieadart wird er mihife von Umnechoungsfaktoren ermieh,

Nach der EnEV basient die Filicht, in | i g de in § 16a
Absatz 1 gwnun Angaben zu m)men Die dafir erf

Angaben sind dem Jo nach A

der Seite 2 oder 3.

1 i dis Vorkatia der jaweils cingesetzien Energielrsper berOcksichiigen.

' siehe Fulinote 1 auf Sete 1 des Erergicsunweises
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.
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Weitere Informationen finden Sie im Internet:
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