Vermietungsexposeé

Haus.Berge — Heimat des
Deutschen Alpenvereins

Provisionsfrei zu vermieten

Anni-Albers-StraRe 7 / Mies-van-der-Rohe-Stral3e 5, Miinchen

Leerstandsibersicht

EG ca. 131 m? ab 19,50 EUR
/m?/mtl.
nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 3,00
EUR/m?/mtl.

Eckdaten

Das Haus.Berge ist umgeben von viel Griin — und das mitten in der Stadt. Ihr neues Bilro befindet sich
Lage und am Siidende der Parkstadt Schwabing und bietet direkten Zugang zum zentralen Park des neuen
Objektbeschreibung Stadtviertels. Die ,Stadt in der Stadt” vermittelt ein junges, dynamisches und urbanes Lebensgefiihl:
Neue Wohnkonzepte, Kindergarten und Krippen, abwechslungsreiche Griinflachen, groRe IT- und
Dienstleistungsunternehmen, moderne Mobilitditsangebote sowie zahlreiche Hotels und
Gastronomiebetriebe fligen sich hier zu einem stimmigen Gesamtkonzept zusammen. Eine hohe
Aufenthaltsqualitat ist somit garantiert — sowohl im Umfeld als auch im Haus.Berge selbst.

Das Gebaude ist hervorragend an den o6ffentlichen Nahverkehr angebunden: Die U-Bahn-Linie U6 und
die Tramlinie 23 verkehren in den StoRzeiten im 5-Minuten-Takt.

Nachhaltigkeit und Verantwortung gegeniiber Natur und Gesellschaft pragen das Handeln des
Deutschen Alpenvereins (DAV). Dieser Ansatz spiegelt sich auch in der neuen Bundesgeschaftsstelle im
Haus.Berge wider. So hat man sich bewusst fir den Erhalt und die Revitalisierung des
Bestandsgebaudes entschieden — statt fiir einen ressourcenintensiven Abriss mit anschlieRendem
Neubau. Der minimale Einsatz von Technik, etwa durch die Nutzung der Nachtauskihlung zur
Klimatisierung, ein umfassendes Mobilitdtskonzept sowie die Fassadenbegriinung mit alpinen Gradsern
und Pflanzen unterstreichen den nachhaltigen Ansatz des DAV.

Das Blirogebaude umfasst sieben Geschosse und verfligt Giber einen zentralen Eingangsbereich.
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Weitere Eckdaten

Energieausweis Vorhanden

Ausstattung *  FlachengroRRe inkl. anteiliger Toiletten (Toiletten angrenzend im

Konferenzbereich)

*  Modernes Raumkonzept: Open Space mit kleinem Besprecher

*  Offene Sichtbetondecke mit Akustikelemente

* Einbauregal in hochwertiger Holzoberflache, kleine Teekiiche

e Stehlampen

* Die Verkabelung erfolgt teilweise Uber Bristungskandle und Bodenausldssen

* 2 Personenaufziige

* grolziigige Fensterfronten

* teilweise auBenliegender Sonnenschutz

* Vorhédnge dienen als innenliegender Blendschutz

*  (¢kologische Nachtauskihlung

* Besetzter Empfang

* GroRer Konferenzbereich im Erdgeschoss (pay per use)

* Innenhof und Boulderwand zur Mitbenutzung

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe kurzfristig
lhre Ansprechpartner Carina Orthen

T +49 89 2620892-11
E corthen@hih.de

Vanessa Berger
T +49 89 2620892-12

E vberger@hih.de
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Objektansichten
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Objektansichten: Konferenzraum
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Objektansichten: Innenaufnahmen
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HIH

Grundrissplan: EG // ca. 131 m?// Grundriss komplett
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Grundrissplan: EG // ca. 131 m? // Grundriss Mieteinheit
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Grundrissplan: EG // ca. 131 m? // Grundriss Mieteinheit
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebiude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11,2013

Reglstriernummer *  BY-2020-003471729 £ 1
Gilltig bes* 17.12.2030 {oder: "R wurde besntragt am ) Y
_Gebédude ;
Hauptnutz Baros |
| Gabhudekaegorie
Adresse Mies-van-der- Rohe-Strale 5, 80807 Manchen
__Gebaudeteil Sanierung UG bis 3.0G
~_Baujahr Gebaude® 2020 Onssudeteto
._Baujahr Warmeerzeuger** 2020
__Netiogrundfléche* 4129 m?
Wesentliche Energietréger fur S O NS S T s
._Heizung und Warmwasser’®
_Erneuerbare Energien Art: _Umweltenergie | Verwendung:  Heizung, Kohiung |
~ Art der Liftung/Kahlung® @ Fensterliftung @ LOftungsaniage mit Warmerlickgewinnung & Anlage zur |
| O Schachtioftung [ Loftungsaniage ohne Warmerickgewinnung  <ONung |
r Ausstellun O Neubau ¥ Modemisierung O Ausha |
e:?f;?e:% g O Vermiatung/Verkeuf orung/Erwellerung) 1y scnw:::ﬁ(frc:‘mmg) )

' Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Quall;if des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

| standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden, Als
Bezugsfliche dient die Nettogrundfiiche. Teil des Energieausweises sind die Mcdemisierungsempfehiungen
(Seite 4).

&2 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs ersteilt ‘
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch
sind frefwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bel Neubauten und bestimmten Modemisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeltpunkt der
Erstellung des Energieauswelises (Erliuterungen - siehe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit .
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesteilt. Die Vergleichswerte beruhen auf [
statistischen Auswertungen.

- Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O EigentGmer @ Aussteller
. O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefogt (freiwillige Angabe).

' Hinweise zur Verwendung des Energieauswelises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebéude oder den oben bezeichneten Geb#udeteil. Der Energieauswesis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschisgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen. |

Aussteller -
. .
Ursula Lux - s
83275 Traunston 18.12.2020 ’\ é 2 /
Ausstellungsdatum
| Datum der angewendsten EnEV, gegebenenfalis angewsndatan And mr\gzurEnEV ’unmmmuhmumw
swmm(stnbuuwmtwsenevmmommw l&ﬂ maaujalvdor nach deren Eingarg

‘mmumnuammsmmum-m dor zta/gekihite Tad der Nettogrundfisiche
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE |S fir Nichtwohngebéaude

| gema8 den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriemummer* BY-2020-003471729 |
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes el &
 Primérenergiebedarf |
CO,-Emissionen * 13 kgl(m*a) |
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
l 53 KWhi(m*a)
0 100 200 300 400 500 600 700 =>780

‘ — -
=N =

EnEV-Anforderungswert ? A EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergleichswert) \ . modermisierter Altbau (Vergleichswert)
Z Vuumnmmzwzw S
| 257 KWalm*a) o nach Anlago 2 N 3 ErEV ("En-Zonen-Model®)
l 9 a nach § § Atsatz 2 EsEV

a i O Versinfy nech Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

' Endenergiebedarf ' ]

Jitvicher Endenerglebedard in kKWhWm*a) for .
Energlotrager Heizung .?"9"""‘" Lofung ® K‘:‘,‘;‘m G‘_'"‘”"
e 1208 0 0 0 0 1208
Bvommc 08 45 14,9 15 02 2 |
~ i
15 I3
Endonerglobodarf W&rmo [Pﬁchtangabe in ln'mobikenanmgon] 126 kWhl(rn’i) )
tEndonemlebodarf Stmm [Pmdltangaba in Immobilienanzeigen] 17 I(Whl(m'i) ‘
- — — - — — — - B
. \
[Angabon zum EEW&rmeG 6 ‘ " Gebudezonen i
Nutzung mumw Nr. |Zone Flache fm | Anted [%] |
wnvam&% , B 2226 539 f
i %l | 2 |Sanasr 238 576 |
" | 3 [Verkehrsflachen Foyer 843 2041 |
Art: Deckungsantedi: % 4 | Sea 124 2 q
“ ; b 5 |Teown 177 428 |
L8 |Atum 238 578 |
) Ersatzma&nahmon7 ‘ | I UG Treppe und Vormraum 48 1,18 [
Anfordarungen des EEWBrmeG warden 1
?-Mn:e.:ummm"z'?z#mc A kmm“m o — /
| C1 Dl nach § 7 Absatz 1 N [ Erlduterungen zum Bonchnungsvcrhhnn ,
mwwznsvwmm |
\ P & Die Energieeinsparverordnung lesst fOr die ung des Energ darfs in
Wﬂm Mm gewert KWhi{ma) ;:l:r': l:_auenmb:un dem B«mmve-dmn allemative Vereinfachungen zu,
[J Die n Verbindung mit § B EEWdrmea um % | | wegen rdsiorier Randbeding) s dio b Werte keine
verschiiften Anfordenangswens der ENEV alnd . ‘ Sl ulxiddon ~ ; - ninorgel:v:mneucgvnu aasgc:u‘lwlon
rfewerie sind spezifische (-1 na er En ro Quadratmeter
e nngraet wiwsy | | beheiztefgekanite Nettogrundfiache ?
! siohe Fi Soite 1 des Energieauswoises sioho Fullnote 2 auf Seite 1 des Energleausweiseg
e Tew) nur bel v:w.u sowle bal h\ Fall dos § 16 Absatz 1 Satza.ignEVr‘I nur Hllfunum
® nur bel Neubau nur bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWSmeG
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RGI EAUSWE Is fiir Nichtwohngebé&ude

gemal den §§ 16 fi. der Energlesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Zusatzseite Gebiudezonierung {oder w@fﬂﬁ.ﬂ :-. 6

Geb&dudezonen

[ Zone Fiacha [ Antal [%)
Uimikbaida LG a0 1.
Flur Lind Lager indirekt bahaiz 7 ' 1,86
Technik mit Abwarme 108 2,64
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE |S fiir Nichtwohngebdude

J gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer* BY-2020-003471729 Au shang

Galtig bis: 17.12.2030 (oder- "Registnamummer wurde besntregt am .. %)

Gebdude

H Baros
) G:mdu&uatwgggde
- Adresse Mies-van-der- Rohe-Stral3e 5, 80807 Mlnchen

Gebaudeteil Sanierung UG bis 3.0G e
_Baujahr Gebsude 2020 Paiee
_Nettogrundfiache 4129 m?

Wesentliche Energietréiger fr | U NeFomsams Kk emeuet, Sunrsiaf, Stam M

Heilzung und W. sser
\ Emeuerbare Energien Art:  Umwettenergie | Verwendung:  Heizung, Kahiung )

| Priméarenergiebedarf
‘ Primé@renergiebedarf dieses Gebdudes

| l 53 kWhi{m*a) !

0 100 200 300 400 500 600 700 =780
EnEV-Anforderungswert f é EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) 1 modemisierter Altbau (Vergleichswert)
" Aufteilung Energiebedarf
|
190 Liftung
120

i J Eingebaute Beleuchtung
80 |—
Warmwasser
. 40 |
l - (el TR

Nutzenergie Endenergie Primérenergie |

Auseteler 5=

1B Lackenbauer uow s

Ursula Lux o y

NuBbaumerstrasse 18 Nz L W

83278 Traunstem 18.12.2020 e /

Ausstellungsdatum Unterschefl des Aussteliars

| Datum der angewendeten EnEV, geg doten EnEV # Bei nicht rechtzeitig
Registriornummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 ENEV) Ist das Daturn der g Simidrager de Raglismuamner 1t nach g Eotrg

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100
www.hih-vermietung.de

Geschaftsfuihrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Lage / Mikro- und Makroansicht
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Ihre Ansprechpartner

Carina Orthen
Head of Letting Management Munich

HIH Real Estate GmbH
Franz-Joseph-Stralle 14
80801 Munchen

T +49 89 2620892 11

M +49 173 5357402
corthen@hih.de

Vanessa Berger
Letting Manager

HIH Real Estate GmbH
Franz-Joseph-Stralle 14
80801 Munchen

T +49 89 2620892 12

M +49 171 9148187

vberger@hih.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geadndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitat und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftiche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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