Vermietungsexposé

Moderne Buroflachen im
,Weissen Haus" in der
Uberseestadt

Provisionsfrei zu vermieten

Hansator 9-13 // 28217 Bremen

Leerstandsiibersicht

EG Mitte/links ca. 160 m? 12,50
EUR/m?
/mtl.nettokalt

EG rechts ca. 579 m? 12,50

EUR/m?
/mtl.nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Héhe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 3,00 EUR/m?/mtl.

Das Objekt ,Weisses Haus* (Hansator 9-13) befindet sich inmitten der
Bremer Uberseestadt, einem der dynamischsten Entwicklungsgebiete
der Hansestadt. Die Lage uberzeugt durch ihre hervorragende
Anbindung an den OPNV sowie die schnelle Erreichbarkeit der
Innenstadt und der Autobahnen. In direkter Umgebung bieten
Gastronomie, Einzelhandel und moderne Birogebaude ein attraktives
Umfeld. Das Gebaude selbst prasentiert sich mit moderner Architektur,
flexiblen Grundrissen und hochwertiger Ausstattung. GroRzlgige
Glasfronten sorgen fir helle Arbeitsflachen, wahrend Tiefgaragen- und
AuBenstellplatze eine komfortable Erreichbarkeit sicherstellen.

Lage und Objektbeschreibung

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.
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Weitere Eckdaten

Ausstattung + Personenaufzug
* Moderne Pantry-Kuche inkl. Elektrogeraten
« EDV-Verkabelung
*  Moderne WC-Anlagen
« Stehleuchte zur Arbeitsplatzbeleuchtung
* AulRenliegender Sonnenschutz

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe + Ab01.09.2026

Ihre Ansprechpartner Julian Laghai Alexander Treis
T +49 40 3282-4420 T +49 40 3282-3195
E jlaghai@hih.de E atreis@hih.de
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Objektansichten
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Grundrissplan: Erdgeschoss Mitte/links mit ca. 160 m?
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Grundrissplan: Erdgeschoss rechts mit ca. 579 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 30 Minuten erreichbar

= Hauptbahnhof mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 13 Minuten erreichbar

Bushaltestelle ,,Hansator* und ,,Konsul-Smidt-StraBe* zu FuB innerhalb von ca. 2
Minuten zu erreichen. (Linie 20 und 28)

= StraBenbahnstation ,,Konsul-Smidt-Strafe‘ und ,,Hansator“ zu FuB innerhalb von
ca. 2 Minuten zu erreichen. (Linie 3, 5 und 6E)

000

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS i« nenuomgoniuse

gem&R den §§ 1611 Energieeinsparverordnung (EnEV)vem' 18 November 2013

Gugbis:  29-01.2033 Registriernummer®  HB-2023-004397119 1
Gebaude
b e Nichtwohngebaude
Adresse = Hansatior 913, 28217 Bremen
| Gebaudeted Nehtwonngebauce _
Baujahy Gebaude * 220
Baujly Warmeerzeager * ' | 2020
| Netiogrundiiche * 588737
Mg oot Wor oo 3 | swomate, Erigas €
Emeuverbare Energen At: Umweltwarme ]Vefwenaung Hzg
Art der Lisung / Kithlung * XrF ftung 0 Lok ck nung 0 Anlage 2ur
o Sch:cnmﬁmg o Mmm ohn: Whrmerunkgewmrung Kiihlung
Anlass der Ausstellung X Neubau 0O Modemisierung O Aushangpfiicit
des Energeausweises 0O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erwelterung) O Sonstiges (ftemllg)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitit des Gebdudes
Dt eﬂergensche Qualitat eines Gebiudes kann durch die Berechnung des w unter Annahme von

gungen oder cuch die Auseertung des E werden.  Als

Bezugsfliche dient die Nettogrundfiiche. Tei des Energicausweises snd  de Modernisierungsempfehlungen
(Sen= 4)

J( Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Bemdmnpn des  Energlobodarfs  erstellt

(Energlebecarfsausweis). Die Ergebrsse =nd auf Seite 2 g 1 en nem Verbrauch

sind frewilig mmderWu@mmmwNmmundbam&anungmmd\§ 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebensn Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der

Erstelung des Energ (Eri gen - siche Scito 5)

0O Der Energieauswess wwde auf der Grundlage von  Auswerungen des  Energloverbrauchs  ersielt
(Energieverbrauchsausweis). Die Emgebnisse sind auf Seite 3 oo . Die Vergh te beruben auf
slabistischen Auswertungen

! ing BedariV durch 0 Eigentiimes B Ausstelier

O Dem Energeausweis snd 2 L ven zur y Gualtat beigefgt (f o= Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energleausweises

Der Energ dient led der Information. Die Angaben im Energ sich auf das gesamte

Gebdude oder cden oben bezeichneten Gebaudeted. Der Energs st ol dafir g einen
Uberschlagigen Vergieich von Gebauden zu ermdgichen.

Ausaelion
! \ (]
Stefan Sechandecs b1 AL
Dipiing. % ‘\S"' 1154 ‘
Buntentorsteimweg 280 v
26201 Bremen 30.01.2023
= - N ey
' Daum der ang EnEV, Andan 2u EnEV * Bai nicht rechizosiger Zuteiung
der Regisyiermammer (§ 17Abﬂlzlﬁ.nz4md$£n£\l}s!mDndncmmnngshhnpmm de Rogsiernummer &t nach deren
, Eingang nachirighch sinzusatzen Mehfachangaben magich * bei Warmenezen Baugate der (bengabestation
" Netogrundfiiche ist im Sinne der EnEV ausschiellich dor beheite / gekihle Tell der Netiogrundiache
Iamganon Sobume AG. Sengeba tREM 11 53
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS « wcntwonngossuce

gemat den §§ 161 Energlesinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energlebedarf des Gebdudes Registriernummer HB-2023-004397119 2
Primédrenergiebedarf "Gesamtenergleeffizienz"
CO Emissionen’ 261 kg a)
B rf dieses Gebaud
720  xWhiim*a)
18 200 250 300 s 400 >450
EnEV. Mordermgnerl EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) modemisierser Althau (Verglechswert)
Acforderungen gemid EnEv | Er vorwandetes Verlahren
Drerispatiaget 3 Vertahean nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
stiVert 720 WWMNTa) Aforcomingswer  BLO AWMINTA) oyl 2o 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modeir)
Mitere Wamedu changskoetfizenien J( eingenatun O Versintachungen nach § 9 Abeatz 2 EnEV
B — X O Versintachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenerglebedarf
Jardicher Encensrgiebedart in KWhim*a) for
Enengletdger Heaung Warmmwassar Bmm Lotung ™ K"E““’! e m‘:‘
Strom-Mix 264 04 30 268
Strom (Mifsencrge) 0.0 79 09 0.2 0.t
Erdgas E 20 20
Endenerglebedarf Wiarme  [Pfichtangabe in Immobllienanzelgen] 2,0 KWn/(m*a)
Endenerglebedarf Strom  [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 38,9 kWh/(m*-a)
Angaben zum EEWarmeG ° Zonen
2ur Deckung dus Wikme-und N |Zone Flasche [m] | Aneed %]
Muamrmwmm 1 Grppenbire 39310 868
L a y il ) 2 | Venetrstiche 15170 258
A rwetiagnme Dechungsaniel- Saanl 3 | WC, Sansiram 3042 52
% 4 | Lagec Technik, Aschiv 60 10
5 | Sereemaum 782 13
» 0
7 7
ErsatzmaRnahmen T

Ofa Anforderungen des EEWRNG werden durch din
Ersatzmadnahme nach § 7 Absatz 1 Nussmer 2 EEWErnmeG
erfliit.

[0 Die nach § 7 Abaarz 1 Nummer 2 EEWRmeG verachirtien Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Anforderungswenis der EnEV sind eingehahen e Ebr - cp e - ‘
nergieenspanerordoung st e nung des Ensrgicbe-
Verncier Sosatngimst darfs in viden Fillen neben dom Berechnungsveriahren alemative Ver-

Primdrenergietedart KWhije-a) einfachungen 2u, de im Enzeal 2u mm«:am Esgebrissen
O Die In Verbindung mit § 8 EEWameG um £ fihsen kianen. i wegen

verschien Arforderungswene der EnEV sind eingahalien mewmnmnnmmumm:mm
Varachirer Aatosdanngewert sche Worte nach der EnEV pro Quadratmeter bereategekinbe Nefio-
Primdrenergebadart KWhije-a) Srundticne

siche Fullnote 1 auf Seie 1 des Energieausmeises ? siehe Fubnote 2 auf Seite 1 des Enarghe : ige Angabe
* nur bei Neubau sowis bel Modermisierung im Fall des § 16 Absaz 1 Satz 3IEnEY ¥ Hitsenergiebecart
* nur boi Neubau y nur bai Neubau im Fall der Arvwendung von § 7 Absaz 1 Numeer 2 EEWRmeG

Homgemen, Solewe AG. Saigetecmm M 11 82
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS i ncnomgonuse

gem&R den §§ 1611 Energleainsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer HB-2023-004397118 3

Endenergieverbrauch

~
)
|

£

0 s 100 180 200 250 300 38 400

P

O Warmwasser enthalten

g
:
8
¥
¥
.
8
5
£

d°h

Der Wert enthalt don St rb far

0O Zusatzhezung 0O Warmwasser O Liftung 0O eingebaute Baleuchtung O Kihlung 0O Sonstiges
Verbrauchserfassung
Energe-
Zotraam Priods- Anted
. Energevertrauch Aneil Heaung Klma- werteach
von us Enargemiger* | energia- porm) Wenis ] fakior Strom
b oy Bwh]

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
sichawarte
Cebluderategos = verg Das Verfahren 2ur Ermittung von Energievertrauchs-
Nutzung - Hegung und Seuas Kennwenten ist durch die Enargionspanerondnung
Warrwasser vorgegeton Die Werte sind spexflische Were pro
Quadraameter beheizte/gekihto Netogrundiache Der
mtsichiche Er ot heines Gebl waicht
das Witk nfy undsich
3ndemden Nuzzerverhaliens von den angegabenen
Kennworken ab.
siehe Fulnote 1 auf Sefte 1 des Energausweises ¥ siehe FuBinote 2 auf Seite T des Energhtauseeises
' verdfienticht umer www Towendigeensparung o8 durch cas Bundesministerum fir mnmn und Energie gunmum mit dem
Bundesminisienrum Ml Umwelt, Naturschutz, Bau und Reskiorsicherhat > g n KW

Homgamcoth Sobwae AG. Gasipeben 1S 1192
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS . envomgosiuco

gem3n den §§ 161f. Energiesinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 7 HB-2023-004397119 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Madnahmen zur kostengunshgen Verbesserung der Energieefizienz sind 0 mogich ) micht mogich
Emph ™ .
empfofilen {fretwilige Angaben)
geschatzte
Ne Bau- oder Ma&ufvmnbe;:‘;‘rﬂMng n n ais - Kosten pro
Anlagentesie einzeinen Schrifien Einzed. eingezparie
mit groBerer 2 mai. "'ml : Kilowatt-
nahme stunde
Endenergie
0 wenere Empfeniungen auf g tem Batt

Hinwols: Modemniserungsempfehiungen fur das Gebaude dienen leciglich der Informasion.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehiungen sind Stefan Sieckendieck, Dpl.-ing., Architekt
erhaltlich bel'unter- Bunteniorstermang 250, 28201 Bremen

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
Redhisstand ist die zum Zestpunkt der Bauantragstellung guftige EnEV von November 2013 mit den seit 2016 glitigen
Verscharfungen

" siehe Fullnote 1 auf Seie 1 des Energeauiweises * siohe FuBnote 2 auf Selte | des Energlecusweises

Mg Soltuas AG. Srwigulece HES 1183
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS i« wenonmgensuce

gem4s den §§ 161 Energiesinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Ertduterungen 5
. Angate Gebiudetel - Seie 1 Endenargietodard - Seite 2
| Bul Nichiwohngutiduden, de 2u sinees rich! unafatichen Asel 2u Wotn- D d gk Fegeh jbich
| Dwechen Genuit wanden, st e Ausstaliung des Energ 10 G W 4 Y
| dem Muster nach Aslige 7 aul den Oebdudetsl 2u Deschrioken, e Lmnrqmdlum.rqm Erwi 8 md"
| petens aks a it (siehe ion £ §22  bed umummuhvasmpodrm-m
. EnEV) Dawnm&«-mmam G d dedt-  Gabd und Sainer Ardacy D E el >
~ keh gemacht. menge, e Gebiete unar A ven Bedegung

L uner g der Eneng ugellitet werden ffuss, de-

. Erssusrbare Enercien - Sqite 1 mide St o dis netwen-
| Hier wind dasiber informiert, wolls und in wekhar At emecatans Enargen  dige Litung und B warden Kinean. En

Qerutz! wesden Be Necbaulen enthidt Selde 2 (Angaben 2um EEWlmeG)

u-mmmmmmhdmwmn-mm

© dau welere Angaten Ermsgeetizien.

| Enesgiabedet - Sene2 =

© Dar Energistedar! wird hier dusch den Jahwes-Prim B und den N EEWreuG missan Neub " Ui

. Ensensrgebedad fr Se Antede Helung, W gebeute Be-  bare Energ wnnmouwlmo-mdwsmmn s dem

| uchiung Liflung und Kibikung dangesielt. Diise 2ngaben werden sechne-
| fech ezl Die angegetenen Werte winden i der Grndage der Bau-

| dsienen R

2w & gener Daten und untier Annahme von Standar-

Feld fngaben 2us EEWmeG" sind e Al 0 @ngeaeQmn emeuerbann
und dér Akl dur Ly Duas Fed

ol mhmwm

= a

witd

(z8 L] fi

| barectoet S0 Mdal sich de enepelschs Oustk des Gebiudesun-

ashing vom Nmnmu—- und von e Wetlerage Beunahen insbeson-

&-mmm.mmumwnm-umnao
hivde aks Nachweis des Uniangs der F v durch de E &
nahvne und der Enhalung der v dis Cabdute gultendun verschiman

dere magen der ETLE U & anguge-  Asfordenngiwane der EnEV.
-benen Werts keire Rlcschiisss sl den Enarg
Ensenrglevertwasch - Sets §
. Primisenerpisbedar! - Soite 2 D Angaten 2us Endenergivetrauch von Wiime und Strom westes fir
| Dar Py P 1 bidet Se G Ses G @ B des Gebdude aul der Bass der Alrechrurngen won Hazkosten Low. der
i U o neben der E auch die 00 Meckane® (Er- vin Energiabefs et Dabwel warden d Enengie-
| hurdung, f‘ Q) S jemeds @ing calen dih G Gatdudes und nchl dir enzeoen Nu2en-

: WVILBMMM-MmMn«m En

| e sowee eine S R

Meiner Wﬂng«mnwmmmmEmtg&
et i Urrwal

. Jurg o-wwmmumwnmm
| erugen der EAEV an, die 2um Zelpunkl der Austehong des Energe-

Ol i N

usetited Qall. Sie 2ind i Fall enes

9

- des Cetdodes, die nach den Vosgaben des § O Absaz 1 Se 2 EnEV

Nesten Zugrund gelegt. Die s emiletien Wiens sind spesifache Wene ro
Quatiaineter NeTogrundfiche nach der EnEV. Dar erfssie Erergurver-
Beauch fir Se Vg wi ol der Smacen und
miltifa voo Kii Ty o

et D Angatsen 2um Erdendrght warly such geten Hinmeise auf de energe-
Gache Cualtic dos Cetdudes. Ein Meins Wert signaksit anen garngen
Vertvauch. Ein Rodeschiuss af den hinflyg 2u erwanenden Verboauch ot

wird, siezchadnn Ba A sezu Oden | mdgich Der tatadoniions Vorbeauch einer Nuungsenhiel ode:
Emnn-mumuqmmmmr“- 2usitzs et Gatidutes wacht i wegen et Wiirungaenhssas und
. kbenen Se mit dem Energ CO-Emi des sch Nut2erverhaliens oder sich indemdar Nu2ungen vom ange-
| Cabindes i by At werden Gebunan Encens g evertech a
= Dt Endwart der Shaka 2ues Py f betridgt, auf di Zi I Fall Gingerer L drde wird feerfls 2 9 tach
be gunndel, dis Drefiche des Vg E0EN Arto s in e Vet fassung cebazogen. OO -
| Mmoderniseenter Athau® (140 % dea EIEVWW| ange Py hens i1 die Erfy g g snd is1 der Tabelle Ver-

Brauchserdasaung” 2u enmahimen

. Wiemeschunr - Seite 2
© Die EnEV stel bai N e Anderungen auch  Dia Verg - h durch de B 20 tiger Gabidns-
| Ank e an die getteche Cualtit aber wik Um- e Kieinere W ks dur Verghach: > ene gue
lissungillichen (Aulermwinde. D‘:hnfmhlmnomh“‘ Ouaindt o Vierg: 2um Ga duraes Cats
| anden {Sehuiz ver wghengs Getdiu-  fyps Die Endwene dor beiden Skaien 2um Endensspevertraud) betagen,
s s de Zetewraibe gerundet. das Doppete des jewsilgan Vierghichawents.
S tmamncbibe = Seite 2und 3 Primiire = Seite 3

Nach der EnEV bestehl S Plchl, in imsotdenarzegen die in § 168

Der Primideanergrevirtoauch ged aus dem flr das Gabdude indgesant ermi-

| ALSEZ 1 genaneien Argaben 2u sacten Die dibln et £l e E B ach flis Wiemne und Sorom herved. Wie dér Primie-
sind dem Enargy 2u o mach A dir Seie 2 ol wisd o sedtsiie von L el Sede Vor-
| oderd hatle der jrweds eirgesetien Energutiger beicechign

' siehe Fullnote 1 auf Sete 1 des Energeausweises
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



	Exposé
	Folie 1
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11
	Folie 12
	Folie 13
	Folie 14
	Folie 15


