Vermietungsexposé

Neubau im
Dienstleistungsquartier
Mainzer StralRe

Provisionsfrei zu vermieten

VERSO: Gustav-Stresemann-Ring 7, 7a, 65189 Wiesbaden

Leerstandsiibersicht

1.0G ca. 435 m? 16,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt

Stellplatze 10 Stk. 100,- EUR/Stk.

/mtl.nettokalt

Lagerflache vorhanden ca. ca. 19 m?

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Héhe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 5,00 EUR/m?/mtl.

Lage und Objektbeschreibung VERSO ist ein Quartier nahe des Wiesbadener Hauptbahnhofes und
an den Hauptverkehrsachsen ,Mainzer Strale” und ,Gustav-
Stresemann Allee” gelegen. Trotz dieser verkehrsgiinstigen Lage,
genielt man auf der durch die drei Bauteile des Ensembles
umschlossenen, mit Baumen bepflanzten Plaza die Pausen
abgeschirmt vom Verkehr der Umgebung. Das Gebaude mit seiner
hochwertigen Natursteinfassade verfiigt tber 6 Geschosse. VERSO ist
hervorragend an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr tGber den nur
ca. 400 m entfernten Wiesbadener Hauptbahnhof angeschlossen.
Neben den S-Bahnlinien S1, S8 und S9, die eine direkte Verbindung in
die Frankfurter City und zum Rhein-Main-Flughafen herstellen,
verkehren dort auch Regionalbahnen sowie ICEs und zahlreiche
Buslinien. Es stehen ausreichende Parkplatze in der Tiefgarage zur

Verfligung.
In der unmittelbaren Umgebung finden sich mehrere gastronomische
Angebote.
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Weitere Eckdaten

Ausstattung

Energieausweis

Baujahr

Zertifizierung

Kaution
Ubergabe

Ihre Ansprechpartner

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100

www.hih-vermietung.de

» Offene, hochwertig vollausgestattete Kiiche mit Loungebereich
» Stehlampen mit Prasenzmelder fiir die Blrobeleuchtung

* Hohlraumboden mit Bodentanks und strukturierter Verkabelung
» Glasfaserleitung

» CAT 7 Verkabelung

» aulenliegender, elektrischer Sonnenschutz

* Kuhlung und Warme durch Betonkernaktivierung + Heizkorper

+ Offenbare teils bodentiefe Schallschutzfenster

¢« Deckenhdhe 3,00 m

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

2018

LEED Certification

3 Bruttomonatsmieten

» Nach Vereinbarung oder ab sofort verfligbar
Markus Leuchte

T +49 69 5095407 35
E Mleuchte@hih.de

Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Objektansichten
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lhre Ansprechpartner

Head of Letting Management Frankfurt am Main / Prokurist
HIH Real Estate GmbH

ErlenstrafRe 2

60325 Frankfurt T +49 69 5095407 35

M +49 151 70641122

Mleuchte@hih.de
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Grundrissplan: 1. Obergeschoss, ca. 435 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 45 Minuten erreichbar oder
i ca. 25 Kilometer zum Flughafen

*  Hauptbahnhof zu Fug in 5 Minuten erreichbar oder ca. 1,7 Kilometer mit dem Auto
zum Hauptbahnhof

Bushaltestelle zu Fuf innerhalb von 1 Minuten erreichbar

= 5-Bahnstation am Bahnhof ist zu FuB innerhalb von 5 Minuten zu erreichen

000

HIH Real Estate
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE |S fiir Nichtwohngebdude

gemrdn den §§ 16 T, der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18,11.2013

Registriernummer *  HE-2018-002473884

Glitig bis: 16.01.2029 (oder. "Registriernummer wurde beanagt am ...*)
Gebdude
Hau / Birogebaude
orie
_Adresse Gustav-Stresemann-Ring 7, 65189 Wiesbaden
_Gebaudeteil Bautel A
_Baujahr Gebaude’ 2018
_Baujghr Warmeerzeuger™* | 2012
Nettogrundfiache* 7614 m'
KWK erneuerbar
Wesentliche Energietrager :n'
Art:  Fermaders mi gesarstven Andad won ]Vewdung: keine
Art der Lﬁmnmw & Fensteriifiung & Liftungsaniage mit Warmerickgewinnung & Anlage zur
[ Schachtiiftung [ Liftungsaniage ohne Wirmeriickgewinnung ~ \Uung
Anlass der Ausstellung des @ Neubau [l Medemisisnung O Aushangpfiicht
usweises O VermiewngVerksut  ANJONNOEMWeIBnNg) [ goncices ireiwitig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden, Als

Bezugsfliche dient die Nettogrundfidche. Teil des Energieauswelses sind die Modemislerungsempfehlungen

(Seite 4).

@ Der Energieausweis wurde auf des Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestell. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freawillig, Diese Art der Ausstellung ist Plicht bei Neubauten und bestimmien Modernisierungen nach § 16
Absalz 1 Salz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerle sind die Anforderungen der EnEV zum Zeltpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Eriuterungen - siche Selte §),

Der Energleauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energleverbrauchsauswels). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dergestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung BedarlVerbrauch durch B Eigemimer O Aussteller
E Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiat (frelwilige Angabe).

0

»

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises |

Der Energleausweis dient ledigiich der Information, Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebiudetell. Der Energleausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Lﬁberscmtgigen Vergleich von Gebduden zu ermbglichen, J

Aussoler

Geschafistiner
or.mwazr /’V
00755 Frankaur am Main 17.01.2019 /.

Ausstallungsdatum

! Datum der angewsndeten EnEV, gagebenantalls And % zur EREV 2 el nicht rechtzeliger Zutollung der

Muﬂemmts|7Muulsu1m5inev)|ndalmmdumﬁqu§knuw Renmnumm«mmchm ltn::g
sotzen. R Wrmenetzen Bajahr der Ubergabestatio

Netiogrundfiiche it im Sinne der EnEV ausschii iztedgekiinite Tel der Nettogrundicha
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 18 ff. der Energleeinsparverordnung (EnEV) vem ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes oo HE2019:002473884

{oder: "Registiemummer wurde beantragt am ")
Primérenergiebedarf ]
CO,-Emissionen 3 kg/(m*a)
Primdrenergiebedarf dieses Gebédudes
.‘ 89 kWhi(m*a)
0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 =530
EnEV-Anforderungswert A A\ EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) l ' modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Antorderungen semilh Eney 4 Fr Energlebedarfsberechaungen verwendetas Verfahren
Primdrsnerisbadar ) Verfatren nach Antags 2 Narmmer 2 EnEV
6t Aert BS Whymta)  Anfordercngswen 24 wwnvea) [0 Vertuhnen nech Ankags 2 Nermmer 3 EnEV (Ein-Zonen-Madel™)
Mitiare VAR EALCh GRn Gukos Mizienien 2 = (m iy gen rach § 9 Abssts 2 ErEV
Ls«mumwmnmumm 4] e ] gen mch Ankage 7 Nummer 2.1, EnEV P
rEndonomhbodm
Janficher Encenerglebedart jn KWhm*"a) fir
Energlatriger Hotzung Ei ‘w Laftung ® Kihung einschi. Gebliude
[ 859 0 0 0 ] 858 |
| sigereirer Syormess 03 58 105 12 114 351
_J
‘Endonuﬁobedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 92 kWhi(m*a)
lEndonuﬂobodarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)] 29 kWhi(m®a)
= R — a
Angaben zum EEWérmeG ¢ Geb&udezonen
des Wirme- und Nr, | Zone Flache (m% | Antal [%]
mum'fmm‘ S 1 |Boromi RLT EG 2057 38,38
EnEV 17 % 2 | 8oro mit Fensteriftung 70 0,63
3 |Kendorenz mit RLT EG 306 4,07
- Deckingraniell: % 4 | Konferenz mit Fensteriliflung 310 413
o 5 | Verketrsfidche 2175 28,95
8 lwe 303 4,03
ErsatzmaBnahmen 7 7 162 218
g‘.mnml mnnmnmm‘z'é‘év‘r-mo N diters Zosien In Aniage _—.—J
_
D Die nach § 7 Abasz § s 2 EEWAITWO varschicts Erfuterungen zum Berechnungsverfahren
% Die E 8
Verschirfier Anforderungswert 1068 ¥Whim®a) wn:zg::‘::::ﬂn::ﬂrMum st c:.-““ e “\: Emnunl.?m z:'
Prémirensrgabedart: dle im Einzelfall 7u " E 9 1 fihven kinnen. Insbescndore
D D in Vertindung =i § 8 EEWArmeG um - wegen slandse Randbedingungen erauben de angeg chokoho
Moo g der ENEV sind sing RiickschiGses auf den talsachlichen Energleverbrauch. Die i
i | L
-
‘mFu!mm‘auMldnEnWemm 7 glebe Fuflnote 2 auf Selte 1 des Energloa uswese]
noabs. nuva e 'WImFﬂdu!ﬁwM15ﬂz3gﬂE\l m'nmmbodj
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EA U SWE IS fiir Nichtwohngeb&ude

gemal den §§ 16 ff. der Energleeinaparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

des Registriernummer*  HE-2019-00247 3884 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebéu e o e e Bt i

Endenergieverbrauch

[ Wiarmuessasr anibalian

Der Wort enthdlt den Stromverbrauch fr

O Zusatrheizung [ warmmwasser O Liltung O aingebaule Belsuohiung O Kiinurg D Sonsfges
‘Jurhrluchurfmung
Zafiraumn Primar- | Energieverbrauch Anbeil . Enargiovartrauch
Energlatriger ¢ | anangie- Videma Warmwassgr | il Heizung | Kima- el
wn | o Taklar il TrivH] Lkwry Taktar ]
Primarenergieverbrauch dieses Gebiudes KWhi{m®a)
Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
| : Das Varfahe Ermitthy
i r Werglakchewaris .:‘?hnﬁhlﬂ:nd_'a;u Er.l.... ng van Enuplmub:mm:ul.o-ﬂnn- .
Nmnﬂi ani “'ul‘blb\ng u'r: | Stom Die Warte sind mm Warta pro Ousdralrsder
B bahalzie/pekiihiin NatiogrundNache. Der tasdchiche
Enargievertrauch sines Gatdudes weichl Insbesondan wegen
e | ""' hH und sich [ EriT)
\mdﬂnangﬂgemnen Kenrwarten ab,

¥ sighe Fulnote 1 auf Sciie 1 des E [ AL  gighe Fullnote 2 auf Soile 1 des Energlaauswniins 3 secaflanticht
unlar waw bEar-anerqieainsparung. de durch das Bundesminisberum Tr Yarkehr, Bau und Stadi g ien Eir mit dem
Bundesrinisterium flr Wirschal und Techrologle gegebenantalis auch meﬂl&qﬂmkm
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebdude

gemalk den §§ 16 ff. der Energleeinsparverordnung (EnEV) vomn ' 18.11,2013

Registriernummer * HE-2019-002473884

Empfehlungen des Ausstellers BRI R g
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modemisierung
Mafinahmen zur kostengdnstigen Verbesserung der Energieefizienz sind 0 mogich & nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
amplohlen (freiwilige Angaben)

Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in n aie fonion o

N | Anlagenteile dinzeinen Schritton | emmertars ez | Seae | et
Modemisierung [nanma | onszeil stunde

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Biatt
Hinwels: Modemisierungsempfehlungen flr das Geb&ude dienen lediglich der Information,
Sle sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung,

den Empfehlungen http//www bbsr-energieeinsparung.de

Genauere Angaben 2u
lend erhéitlich beifunter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben frewillig)

A\ =
! siehe FuSinote 1 auf Selie 1 des Enargloausweises 2 sighe Fullnote 2 auf Sote 1 des Energloauswoises
HIH Real Estate
Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebaude

gemdl den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlauterungen

" Angabe Gebaudetell - Seite 1

Bei Nichtwohngebduden, die zu einem nicht merﬁeot'nn Anted zu
Wohnzwoclon gcnuut werden, ist die Ausstellung des
demn Muster nach Anlage 7 auf den

Energ

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endon«webodwf gibt cle nach Regein berech
jahrich b fur H W
Belouchlung, Lﬁﬂw und Kuhmng an. Er wird unter sm:alm und

Gebaudetell zu baavimon der gatrennt als
behandein ist (sishe im Emzelnen § 22 EnEV). Dles wird im
Energleausweis durch dia Angabe "G ceutich g

Standard wnd 8l sin Indikator fir die
Encrune'ﬂzlsn: slnes Gebdudes und sainer Anlagentechik, Der
Endonergiebedar! Ist die Energlemenge, die dem Gebdude unter
Annahmo von ﬂnndardlnerlen Bedingungen und unter

g dar Er 10 Zugaflinl werden muss, damil die
standardisierte Innonhmponluv der Warm\nlurbodnrl die

Mier wird darlber Informiert, wodlr und in welcher Art erneu
Energien genuazt worden, Bei Neubauten enthit Sele 2 (Angaben 2um
EEWarmeG) dazu weliere Angaben.

Energiebedarf - Selte 2

Der Energlebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenerglebedarf und
den Endenarglobedarf fir die Antele Haizung, Wamwasser, singebaute
Beteuchlung, Lifung und Kilhlung dargestelil. Diese Angaben werden

Die Woerte worden auf der Grundiage

. gebdudabezogenar Daten und unter Annahme
von standardsierten Rnndbdnowom (zB Kk

ung und ok Worden
kinnen, anu-wwmmmmmmmmmm
eine hohe Energleefzienz.

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach deen EEWarmeG Umtang
emeuarbare Energien zur Deckung des wmna- und Kiltebecarls
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWAarmeG" sind die Art der
singeseizion emaverbaren Energien und der prozentuale Anleil der
Pllichterfitiung abzulesen. Das Feld *Ersatzma8nahmen® wird

definiernes Nutzerverhalien, standardisiane Innertemperalir und innere
) berechnet. So idsst sich de energetische Qualitit des

gofliit, wenn cie Anf ungen des EEWEMaG teilweise cder
ig durch Manah 2ur Einsparung von Energle erfullt

(Erkuncun\n Gowhnurw Vonou'unq Umwandiung) der |ewells
e (2.8, Melzdl, Gas, Strom,

A diena d
GebBudes unadhingiy vom Nutzerverhallsn und von der Wetlerlage acy S St e e ‘mmm‘:umm
wegen der nd der Einhaltung der for das Gebdud
oﬂoubon dlo a»qoooboun Wono kaine Raektcmnuo aul den :nlo:ormngmn; ,:,' EanV” o geNenden verachirmien
Primbcenergiebedart - Sete 2 RS uch— = -
S . - . Die Angaben zum v *—ecnmwmmdsmmn
ey Dlsbadarf bildet die Enerpleeiizionz dee 3b. fir das Gebiuce auf der Basis der Abroch ven H ) bzw,
Er neben der ach die so VorkeSe™ a0 Anrachnungen von Energielieferanten ermitielt. Dabel werden die

Ennglonmvwchodalm des gesamlen Gebdudes und nicht der

Enuw m) €in kierch signalisien sinen geringen Bada: und
damit eine hohe Energleefizienz sowie aine die Remurun und die
Urnvwnit ach de Ei Die

2ugrunde gelogt. Dle so emittalien Werte sind
spazifische Werte pro Quadratmeler Netlograndidche nach dor EnEV,
an erflssla Energleverbrauch fir die Helzung wird anhand der

geben fir das Geotude die M(omerungen der En£V ln die z:um
Zetpurit der A lung des Energ ises gall, S sind im Faldl ¢
sines Neubaus ode: ener b ish des Gebdudes, die nach den

T W d und mithife von Klmahklomn ouf

| Mittetwert umg: Die Den Zum
sxch gaben H ucummmwm
Oebhmee Ein Keiner Wert signalisiert einen ganngen Verbrauch. Ein

anen deu

-
Vorgaben des § 9 Absalz 1 Satz 2 EnEV petihet wird, el
Bei Bestandsgebiuden dienan sie zur Orientierung hinsichilich der
energetischen Qualitit des G-bmdn Zusétzich kbnnen de mit dam
Energisbedart vert CO,E i des Gebdudes freiwilig
angegeben werden.
Der Endwaert der Skala zum Primarenergiebedart batrigt, aul die
Zehnerstalle gerundel, das Dreifache des Vergleichswerls "EnEY
Anforderungswaert modernisieter Altbau® (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau®),

Wirmeschutz - Selte 2
Die EnEV stalll bel Neudauten und besSmmtan baulchen

Andenungen
auch Anforderungen an die enetge!lsche 0unll|lt aller
wilrmedbertragendan Umf fiach , Decken,

e i

auf den kinfig zu erwartendan Varbesuch ist jadoch nicht
mbglch Der tatsichlichs Verbrauch esiner Nutzungseinheit oder eines
weicht Insbe wegen des Witterungselnfiussss und
sich indemden Nutzerverhafens oder sich ndernder Nutzungen vom
angegebenen Endenargieverbrauch ab.
im Fall langerer Leerstinda wird hierfGr o-n pauschaler Zuschlag
rechnerisch besSmml und in die Verbrauch ob
wmnmwmaenmwemm
ist der Tabale "Ver
Die Vergleichswerie argeben sich dumh die Bouml\mo gleichartiger
Gabiude. Kleinere Vertrauchswerts als der Vergleichswert signalisioren
eine gute jsche Qualitat im Vergiekh zum Gebiudeb:
dlesas Gebdudelyps. Die Encwerte der beiden Skalen zum
Endenargieverbrauch betragen, auf die Zehnersialia gerendet, das
Doppelte des jewelligen Vaergleichswerls

Fmeﬁc)mndhhubo\nnmden
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebliudes,

Pflichtangaben fiir immobilienanzeigen - Seite 2 und 3
MNach der EnEV oomm die Pﬁiaﬂ, n Invmb(lnnanzedoen diein § 16:

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Ler rauch geht aus dem fir das Gebbude inagesamt
umm Endenargieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der

bad ‘.Mrdcrmwlnm Ummnnwwhmwomm

ADSRLZ 1 ge e dafir erfor
Argaben llnd dem Ermwlomels u je nach A
Leu Seite 2 oder 3,

dl. die vommdum

! siche Fuinote 1 auf Selte 1 des Energleauswolses
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG l EAU SWE I S fir Nichtwohngebdude

gemat den §§ 16 ff, der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

z ¢ ite Gebd Rogistriernummer * HE.2019-002473884
ude . 9 {oder; *Registriamummer wurde bearsragt am ..}
Gebdudezonen
Nr. Zore Fidche [m?] Antell (%]
1 Lager 474 831
2 Teekiiche 185 246
3 Kaniios 17 1.6
4 Foyar 147 1,66
5 GroBraumbire 308 41
]
7
L]
]
10
1
12
12
14
16
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17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
2%
9
0
3
32
33
34
35
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a7
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“
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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