Vermietungsexposé

Buroflache in toller City
West Lage

Provisionsfrei zu vermieten

Kurfiirstendamm 235, 10719 Berlin

Leerstandsiibersicht

2.0G ca. 171,39 m? 24,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt

3.0G ca. 130 m? 24,00 EUR/m?
/mtl.nettokalt

PKW-Stellplatze 140,00 EUR/Stk.

(mit Autoaufzug)

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 5,00 EUR/m?/mtl.

Lage und Objektbeschreibung Mehr Westen geht nicht!! Das 1985 erbaute Wohn- und Geschaftshaus liegt in einer
der bekanntesten FulRgdangerzonen von Berlin, im Bezirk Charlottenburg. Das Blro
befindet sich in einem gemischt genutzten Objekt mit Wohnungen, Gewerbe- und
Einzelhandelsflachen in absolut pradestinierter Lage gegeniiber der
Gedachtniskirche. Die StraBenseite des Gebaudes besteht aus einer Metall-Glas-
Fassade, hofseitig ist das Haus geputzt und gestrichen. Zum Objekt geh6ren
Hofstellplatze, sowie eine Tiefgarage.

Energieausweis Energiebedarfsausweis liegt nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) zur
Besichtigung vor

Ausstattung * Teilweise auRenliegender Sonnenschutz
* Teekilche
* Aufzug

* Blick auf den Kurfiirstendamm

* Terrasse mit gemeinschaftlicher Nutzung

* 3. 0G - Lichtdurchflutete Loggia + Balkon hinten raus
* 3.0G - Teilweise bodentiefe Fenster

* 3.0G - Dusche vorhanden

* Baujahr: 1984
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Weitere Eckdaten

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe nach Vereinbarung

lhre Ansprechpartner Susann Schwandtner
Co-Head of Letting Management Berlin
T +49 30 26497080

E sschwandtner@hih.de oder vermietung-berlin@hih.de
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Objektansichten
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Grundrissplan: 2. OG mit ca. 171,39 m?
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Grundrissplan: 3. OG mit ca. 130 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

Flughafen Berlin Brandenburg in 35 Minuten mit dem Auto erreichbar

Hauptbahnhof in 19 Minuten mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar

Bushaltestelle Breitscheidplatz zu FuB innerhalb von 4 min erreichbar (250 Meter)

S/U-Bahn-Station ,,Bahnhof Zoologischer Garten“ ist zu FuB in 5 Minuten erreichbar
U-Bahnhof Kurfiirstendamm ist in 110 Metern zu FuB erreichbar

©000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

Gililtig bis: 28.03.2032 Registriermummer: BE-2022-004018730 1
Gabiude
Haupanutzung / Gebaudekalegarie Mchawohngebaude i,
; B
Acresse Hurfirsiendamm 38 | -‘E
10718 Barin f‘ a8
Gehaudesi 4 Michiwonied gemischi genutries Gebaude [ B §

Baujahr Gebaude 1808 x|

Baujahr Warmeerzeuger = 1508
Mettogrundfische © 48 6 m

\Wasantiche Energisirager 1’|.IrH:i.:Ll1gjl Hesrwerk, fomsil
\Wesantliche Energistrager for Wanrmeassed “Strom

Emeuverbare Energien Art: Eeine Werwendung:
At der Liffung * Fensterdifung E Lofsungsaniage mit Warmeriickgewnnung
O Schachiiiftung O Lofaungsaniage chne Warmerickgesinnung
At der Kokiung O Passive Kdhiung [0 Kohlung aus Strom
O Geibederte Kake 0 Kohiung aus Wiarme
Inspektionspfichtipe Kimaankagen Arzahit: O | Hactmses Falligheitsdatum der Inspektion:
Anlzss der fusstellung des 0 Heubauw O Modernisisnng O sushangpficht
Enempeausseises :E: Wermistung | Verdoauf [Andenung | Erwesterung) O Sonstiges [frefwilig)

Hinweise zu den Angaben (ber die enargatische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Cualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme won standardisierien Randbedingun-

pen oder durch die Ausweriung des Enengioverbranchs: ermittelt werden. Als Bozugsfiiche dient die Mettogrundfliche. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisienangsemplishiungen |Seite 4).

B[ Der Ensgpeausweis wurcs auf der Grndiage won Berechrungen des Ensrgisbedarfs ersielt (Cnergebsdarfsausweis). Dwe Crgebnisse singd
auf Sefte 2 dargesielt. Zusaiziche Informatonen nem Verbrauch sind freswilly. Diese At der fussiellung ist Piicht bei Neubauten und bes
stimmien Modemisienungen nach § B0 Absatr 2 GEG. Die angegebenen Verpleichswerie sind die Anfordenmngen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energicausweises {EriSuterungen - sisho Soite 5).

O Der Energicausweis wurde auf der Grundage von fuswerungen des Enorgieverbrauchs emsieil. (Energeverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seiin 3 dargestellt. Die Vergleichswerte benuhen auf stalistischen Auswerhngen

Datenerhebung BedariVerbrauch durch O Eipentiimer ﬁ fumsieler
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Infoemationen zur energetischen Qualitan beigefogt (frefwillipe Angabe ).

Hinweise zur Verwendung des Energleauswaises

Enegieausweise dienen ausschlisflich der information. Die Angaben im Energisausweis bezishen sich auf das gesamie Gebaude oder den oben
bezeichneien Gebaudeted. Der Energieausweis ist ledigich dafor gedaciht, einen aberschiagipen Vergleich von Gebauden zu emmoglichen.

fusstedler {mit Anschriit und Bendsbezeichnung) Unterschnit des Aussielers

BORCHE RSBALPLANLING

Dipl -ing. Eick Bonchers:

Morartsalle 43

EAES Hamburg, Tl Me: 040 - 22 B9 67 05

Aussielungsdahsm 2803 A2

! D des GEQ, gugearal 2um GEG

7 pur e Falle des § 70 Alsaiz 2 Batz 3 GEG

T ke ca v rratad i
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

Berechneter Energiebadarf des Gebidudes Registrisrnummer: BE-2022-004018730 2
Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Treibhausgasemissionen 864 kg CO-Aquivalent fim®a)

Primdronergicbedart dieses Gebdudes

34 Whi[m®a]
50 100 180 00 280 =300
Ardordenungswert GEG Anfordenungswert GEG
Mewbau (engleichewe i) modernisierier Albau (Wergleichewert)
Bebowa ey el QED © i i virwiseiis Vieliseon
Erimdrares iataciart B Vertatven nach § 21 GEG

lsiem XS4 WWEO ) Arbrdirungiw LT AT 1 Vrfahean roch § & GEG (i Zons |
Dol W uncheg g s koeTiTanlan 0O ergehaten H ‘erwinlashungun nach § 50 Absatz 4 GEG
Exorvemirfctes Widnresectety fei Mgt} H sirgohanen M Varsinlachungan nach § 21 Asatz 2 Satz 2 GE
Endenerglebedarf
datwictes Encharigubadan in ke i
Exrvin g gy Hizurg TS fnq-muu Lirhsgy ™ K‘“‘,‘"‘] . Mm.
Haizwerk, toad 738 738
Siroem [Hitsenengs) 03 ] 47 52
Saroereblia
Endenergiebedarf Wirme [Pllichtangabe in Immobilienanzeigan] 73,8 kWhi[m®-a)
Endenergiebadarf Strom [Pllichtangabe in Immobilienanzeigan) 65,2 kWhi(m®-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energlen * Gebiudezonen
Mutzung ernewerbaner Enorgien zur Deckung des Wirme- und W | Zoni Fldcha [re] | A ]
Halteenergicbedarfs auf Grund des § 10 Absatr 2 Nummer 3 GEG 1 | Grpgenbine fe L] IHE
Al der
i 2 | Ercshans 78,0 18,1
At il lifeg: 3 | beterdacre 234 TS
= ] 4 | Worketesfsche 1231 0
= = 5 | W Sanaamass 1303 a7
S = J 6 | Lagen Taswi Arhiv 5312 178
7 aarfiecin | unbolwerie Tons &340 188
MaRnahmen zur Einsparung * O  weiwa Enrige in Anage

Dis Anforderungen zur Mutrung ermouerbaner Energlon zur Deck-
ung des Warme- und iebedarts werden durch cine Mail-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemall § 32 Absatr 2

GEG erfiliit.

0O Die Andordenangen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 19 GEG
=ired eingehakzn,

O Mallnabmne nach §48 GEG in Kombinabon gemal § 34 Absatz 2

Erliuterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenspiege etz st for die Barechnung des Enesgiebe-
darfs in vielen Falizn neben dem Barechn werfabren allemative
\Versinfachungen zu, dis im Einzelall zu umerschiedlichen Ergebnis-
senfikren kinnen. Insbesondere wegen slandardisierter Randbedin-

GEG: Die Ardorderungen nach § 19 GEG werden ur *®

erlauten dieangegebenen Wertek Reckschid fden
unterschritten. Antedl der Pllichterfililung: * e s = s e

tsachiichen Enempeverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS . wcnomgeosce

geman den §§ 79 M. Gebsudesenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer: BE-2022-004018730 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modemisierung

Malnahmen zur kpstengnstigen erbessenang der Energieefiiziens sind ]ﬂ maglich O nicht magich
empdahien {fresiwillige Angaben)
in 2 als peschatzie geschatzte Kosien
Me Bau- oder Malnahmenbeschreibung in sammen- | Einzed- |  Amorssa- po eingesparie
i Anlagenteie einzeinen Schritten hang mit | mal- Somszeit Kilowatistunde
grallerer | nahme Endensrgie
Modemi-
SETung
1 | Fenster i Fenster im Gebiude sind Oberwiegend B o

Siteren Baujahrs bow. aus dem Baujahr des
Hauses. Diesa konnten bei einer
Moderniserungsmalinahme durchi
Fensterelemanie mit Warmeschulzverglasung
ausgetauschl werden.

2 Dach IDie Dachiiache brw. de abere Gescholldecke o =
ist derzed nur gering pedammit. Durch eine
Dammung dieser Fldchen kinnds in nidht
wnerheblichem Umfang Energie eingespart
wenden.

[ weitere Einirage im Anhang

Hinweis: Modemisierungsempiehlungsn fir das Gebiude disnen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefassie Himweise und kein Ersatz ir eine Energisberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehiungen BORCHERS-BAUPLANUNG, Dipl-ing. Eick Borchers

Mozartsralie 43, S0 Hamburg, Ted Me: 040 < 22 BET 05
sind erhdilich beiunber:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energleausweis (Angaben freiwillig)
Hirweis

Modernisierungsemplehiungen fir das Gebiuds dienen ledighich der indormation und sind gemal Gehdude-Energie-Gesstr (GEG)
worgeschnebesn. Sie sind nur kurz gefalite Himveise und kein Ersatr §0r sine Energisberatung. Eine detailierie Energisbarahmng mit
Fomermitidemplehiungen konnen wir hnen anbieten.

" s Fulbets 1 il Seie 1 =

Hotiganro Soltuns AT, Ersrpisbersier 18533 20 PLLS 1150
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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