Vermietungsexposé

Alte Malzerei: Buroflache im Altbau
mit Kappendecken in Prenzlauer Berg

Provisionsfrei zu vermieten

Saarbriicker StraRe 20, 10405 Berlin

Leerstandsiibersicht
EG+1.0G ca. 972 m? 25,00 EUR/m?
Maisonetteflache* /mtl.nettokalt

*Teilbar in 3 Einzelflachen:

. - Mieteinheit 1: EG + 1.0G mit ca. 498 m?
Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Mieteinheit 2: ca. 236 m?im EG
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher Mehrwertsteuer Mieteinheit 3: ca. 236 m2im 1.0G
in Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen
belaufen sich auf insgesamt 5,50 EUR/m?/mtl.

Der aufwandig denkmalgerecht rekonstruierte reprasentative Altbau mit
Backsteinfassade liegt nahe der Schonhauser Allee zwischen Rosa-Luxemburg-
Platz, Eberswalder StraRe und Kulturbrauerei: mitten im Prenzlauer Berg. Der
,Prenzlberg” hat sich nach der Wende vom Szenebezirk zum gutsituierten
Arbeits — und Wohnquartier gewandelt. Trendige Cafés, Kneipen, Restaurants
und Bars sowie das groRRte zusammenhangende Griinderzeitgebiet
Deutschlands, malerische Platze und viele Griinflaichen machen den
besonderen Charme aus. Direkt nebenan befindet sich im Erdgeschoss ein
Rewe Supermarkt, ein Markt der Bio Company sowie eine Filiale der
Backereikette Junge. Der U-Bahnhof Senefelderplatz ist direkt am Objekt
gelegen, der zentrale U und S-Bahnhof Alexanderplatz ist in 7 Minuten mit den
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Der Berliner Hauptbahnhof mit Regional- und Fernverkehrsanbindung ist in ca.
20 Autominuten erreichbar.

Lage und Objektbeschreibung

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.
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Weitere Eckdaten

Ausstattung . Denkmalgeschiitze Altbausubstanz bestimmen das Flair des

Treppenhauses/ Flur und Biiroflachen

= Moderne neue Teekiichen in Zweitverwendung nach Sanierung

= Getrennte und neue Sanitareinheiten in Zweitbenutzung nach
Sanierung

= CAT 6 Verkabelung in Briistungskanalen

= Kappendecken

= Open Space Aufteilung und kleinrdaumige Blrostruktur moglich

= Neue Aufzugsanlage

= Baujahr 1906

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe Nach Vereinbarung

lhre Ansprechpartner Susann Schwandtner
Co-Head of Letting Management Berlin
T+49 30 26497080

E sschwandtner@hih.de oder vermietung-berlin@hih.de
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Objektansichten
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Visualisierung moglicher Office Gestaltung
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Grundrissplan: EG + 1. Etage, 970 m?

Erdgeschoss
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Grundrissplan: EG + 1. Etage, 970 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen BER mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in 45 Minuten (20 km)

= Hauptbahnhof mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in 20 Minuten erreichbar,

Entfernung ca. 4 Kilometer

500 Meter zur Bushaltestelle U Rosa-Luxemburg-Platz

= U-Bahnhof Senefelderplatz ist zu FuR innerhalb von 1 Minute zu erreichen

000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS « wcwvomges

gemal den §§ 79 fl. Gebdudesnergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oklober 2023

Giiltig bis: 29.05.2035 Registriernummer: BE-2025-005768413 1
Gebdude
Haupinuung | Gebaudekategoris Birogebdude
| Adrasse Saartriicker SIr, 2021
| 10406 Bardin
Gebiudeteil Gesamigebduda
| Baujabr Gebaude * 1206
Baujahr Wiarmserzsuger * * 4
| Memogrundfiche © AOBZE T

| Wesertiche Energieirager fur H:Imrg"' Krafi-Warme-Kapphang, fossi
| Wesentiche Energielrager fur Warmwassar ' Stram

Em=uerbars Em:lrg':ﬂa frl: keine Werwandurg:
!ndﬂrluﬁl_ng-" T Fansteriifiung ] Lifwngsaniage mit Wirmerickgessnnung
| - Echachiiifiung M Lifungsaniage chre Wamenicgewinrung
At cher Kiiblung * Pamsive Kiding 4 Wiiblug aus Srom
Gelislerie Kaks 1 Kihlung aus Warme
| Inspeklionspilichlige l'ﬂin'uanlap:n" Anzainl: Hachstes Falligkeilsdabam der Inspekion:
Anlass der Aussielung des Maubau Modemisierung #ustangpdicht
Energieauswases Wermistung i Verkauf {(Anderurg ! Erweilerung] }( Sonstiges {fremilig)

Hinweise zu den Angaben (ber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualildt snes Gebdudes karn durch die Barechnung des Energiebedarfs. unter Anrahme wan standardisierten Randsedingun-
gen oder durch die Auswerlung des Energiewerbrauchs ermitiell werden. Als Bezugsfliche dient die Metogrundfliche. Teil des Enengisaus-
weises snd die Modemsierungsempfehlungen [Seite 4).

x Dier Energisauswes wurds af der Grundiage von Bemschnungen des Energiebedarfs erstellt (Energisbedarfsausweis) Die Ergebnisse sind
auf Spite 2 dagestslt. Zusitrlichs Informationen zum Verbrauch sind frefwilig. Diese Al der Aussielung ist Pllicnt bei Mesbauien und bes
stimmien Modemisierungen nach § B0 Absatr 2 GEG. Die angsgebenen Verglsichewerss sind dis Anforderungen das GEG zum Zeitpunkt dar
Erstellung das Energieausweisss (Eddutsrungen = siche Seite §).

[ Der Energeausweis worde aufl der Grundage won Auswertungen des Energieverbrauchs erstelil. (Energeverbrauchsausweis). Die Ergebinis-
se sind aufl Seite 3 dargesielil. Die Vergkchswearte beruhen auf stadstischen Auswerlungen.

Det=nerhebung Bedarderbmuch durch [ Eigantimer T Aumsieller

[ Dem Energieauswais sind susdtzdiche Infarmationen zur enengeischen Qualital beigefig? (fremilige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energi dienen ausschlisBlich der Informasion. Die Angaben im Energieausweis bezichen sich auf das gesanmie Gebiuds cdar den oben
bezeichneten Gebdudeteil. Der Energizausweis ist lediglich dafiir gedachl, einen uberschiagigen Vengleich von Gebduden zu emmaglichen.
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS « o

gemalt den §5 7% fl. Gebiudeenergiegeseatz (GEG) vam | 16. Oklober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: BE-2025-005768413 2

Primérenargiebadarf "Gesamtenergieaffizienz"

Treibhausgasemissionen 423 kg GO -Aquivalent m*a)

PPria f dieses

1188 kWhim®a)

sind spezifsche Werle nach dem GEG pro Quadratmeler bebete!

Burmma" 5 gekohka Naticgrundiacha.
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien | Gebdudezonen
|
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



	Exposé
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6
	Folie 7
	Folie 18
	Folie 19
	Folie 20
	Folie 21
	Folie 23


