Vermietungsexposé

Alte Malzerei: Buroflache im Altbau
mit Kappendecken in Prenzlauer Berg

Provisionsfrei zu vermieten

Saarbriicker StraRe 20, 10405 Berlin

Leerstandsiibersicht
EG+1.0G ca. 972 m? 25,00 EUR/m?
Maisonetteflache* /mtl.nettokalt

*Teilbar in 3 Einzelflachen:

. - Mieteinheit 1: EG + 1.0G mit ca. 498 m?
Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Mieteinheit 2: ca. 236 m?im EG
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher Mehrwertsteuer Mieteinheit 3: ca. 236 m2im 1.0G
in Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen
belaufen sich auf insgesamt 5,50 EUR/m?/mtl.

Der aufwandig denkmalgerecht rekonstruierte reprasentative Altbau mit
Backsteinfassade liegt nahe der Schonhauser Allee zwischen Rosa-Luxemburg-
Platz, Eberswalder StraRe und Kulturbrauerei: mitten im Prenzlauer Berg. Der
,Prenzlberg” hat sich nach der Wende vom Szenebezirk zum gutsituierten
Arbeits — und Wohnquartier gewandelt. Trendige Cafés, Kneipen, Restaurants
und Bars sowie das groRRte zusammenhangende Griinderzeitgebiet
Deutschlands, malerische Platze und viele Griinflaichen machen den
besonderen Charme aus. Direkt nebenan befindet sich im Erdgeschoss ein
Rewe Supermarkt, ein Markt der Bio Company sowie eine Filiale der
Backereikette Junge. Der U-Bahnhof Senefelderplatz ist direkt am Objekt
gelegen, der zentrale U und S-Bahnhof Alexanderplatz ist in 7 Minuten mit den
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Der Berliner Hauptbahnhof mit Regional- und Fernverkehrsanbindung ist in ca.
20 Autominuten erreichbar.

Lage und Objektbeschreibung

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.
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Weitere Eckdaten

Ausstattung . Denkmalgeschiitze Altbausubstanz bestimmen das Flair des
Treppenhauses/ Flur und Biiroflachen
= Moderne neue Teekiichen in Zweitverwendung nach Sanierung
= Getrennte und neue Sanitareinheiten in Zweitbenutzung nach
Sanierung
= CAT 6 Verkabelung in Briistungskanalen
= Kappendecken
= Open Space Aufteilung und kleinrdaumige Blrostruktur moglich
= Neue Aufzugsanlage
Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe Nach Vereinbarung
lhre Ansprechpartner Susann Schwandtner
Co-Head of Letting Management Berlin
T +49 30 26497080

E sschwandtner@hih.de oder vermietung-berlin@hih.de
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Visualisierung moglicher Office Gestaltung
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Grundrissplan: EG + 1. Etage, 970 m?

Erdgeschoss
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Grundrissplan: EG + 1. Etage, 970 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen BER mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in 45 Minuten (20 km)

= Hauptbahnhof mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in 20 Minuten erreichbar,

Entfernung ca. 4 Kilometer

500 Meter zur Bushaltestelle U Rosa-Luxemburg-Platz

= U-Bahnhof Senefelderplatz ist zu FuR innerhalb von 1 Minute zu erreichen

000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG l EA U SWE |S fiir Nichtwohngebiude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer * BE-2015-000531565 1
Gilltig bis: 14.06.2025 (oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")
Gebdude
Hauptnutzung / Birogebaude
Gebéaudekategorie
Adresse Saarbriicker Str. 20-21, 10405 Berlin
Gebaudeteil Ganzes Gebaude i
_Baujahr Gebsude® 1906 !
_Baujahr Warmeerzeuger®* 2014 !
_Nettogrundfiache ® 2788 m? ‘
' Wesentliche Energietrager fur | KWK fossil
Heizung und Warmwasser?
_Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
- Art der Laftung/Kthlung® @ Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtlaftung O Laftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht
. Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Eweiterung) oy gonyrigeg (fremmisig)

- Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebiudes

- Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

. standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

- Bezugsflache dient die Nettogrundfldche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

| (Seite 4).

- @ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

' Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch O Eigentumer &2 Aussteller
- O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

ESE R

* Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

. Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

. Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen

| Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen. UICHER i

Aussteller
"Ingenxeurburo Seidel Bauingenieur
BEANDSEHUTZ. Bausnsic Ingenieurblro Seidel
Am Haferbrind| 6a
93158 Teublitz 15.06.2015

- Ausstellungsdatum

! Datum der ang EnEv, f: g Anderung: g zur EnEV 2 'aitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 3 und 5 EnEV) ist das Datum der A g eil gen, die Registriernumyher ist nach deren Eingang
pachtraglich einzusetzen. Mehrfachangaben méglich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

° Nettogrundfische ist im Sinne der EnEV hlieBlich der beheizte/gekihite Teil der Nettogrundfliche

HIH Real Estate . ) .
Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EA U SWE IS fiir Nichtwohngebiude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

BE-2015-000531565
)

Registriernummer *

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes oo A ivanas Wit bapliaghach

Primérenergiebedarf
CO,-Emissionen 3

kg/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

‘ 175 kWh/(m*a)

0 100 250 300 350 400 500 >550

50

EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergleichswert) '

Anforderungen gemas EnEVv ¢

150 200

f EnEV-Anforderungswert

| modernisierter Altbau (Vergleichswert)

450

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf & verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert kWh/(m*-a) [0 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV (“Ein-Zonen-Modell")
Mittiere Warmedurchgangskoeffizienten o @A\ gen nach § 9 Absatz 2 EnEV
(bei Neubau) a [m] nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) far
i § Ei it - 5 Kuhlung einschl. Gebédude
Energietrager Heizung Var Beleuchtung Liftung Befeuchtung i

Nah-/Fermwarme 150.8 0.0 0.0 0.0 0.0 150.8

Strom 0.5 47 23.0 0.1 0.0 283

Endenergiebedarf Wirme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 156 kWh/(m*a)

Endenergiebedarf Strom [Pﬂuchtangabe in ImmoblllenanZEIgen] 24 kWh/(m*a)
Angaben zum EEWérmeG 6 ! Gebﬁudezonen
zur Deckung des Warme-und |~ Nr. |Zone Fliche [m?] | Anteil [%]
Klllobod-m auf Grund des ! Em.u.mn{mrghn 3
rmegesetzes (EEWarmeG) 1 1 Baro 738 26,47
| 0 % 2 |Groraumbiro 756 27,12
| ;’ 3 |Luftraum 0 0
| Art: Deckungsanteil: 0 %} ‘ 4 |Besprechung 114 4.09
{ 0% || 5 |Sanitar 128 4,59
i B
. | 6 |Sonst Aufenthalt 220 7,89
i T i -
- ErsatzmaRnahmen 1 EmrT™ 5 5
| DieA erden durch die 1 )
5 Er:aumalnnhmo nach§7 Abnu 1'?:ummu‘; EEWirmeG K _m welir:fog - - " - 4
| 4 LT TP A TS T - >
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharten | | Erlduterungen zum Berechnungsverfahren i
{ Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten 1 ¥
I ! f Die Energieeinsparverordnung lasst fur die B h 9 des Ei darfs in =
| gmﬂ'ﬂev Anforderungswert kWh/(m*a) | | vielen FAIIen neben dem Ber gsverfahren al ingen zu, -
B enefgiebedart: | || dieimE zu dli Erg fuhren konnen. Insbesondere
'E O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % iy wegen isierter Randbedingung enauben die angegebenen Wene keine
verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten 1 Rickschlisse auf den t en Energieverb h. Die al

Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadralmeter

§‘-n~h-.<

£ XW,"""'”,,";.Q“'“°'“"°’*’" v beheizte/gekihite Neuogrundnsche
» e g Y SR 1.2
1 S|ehe Fuinote 1 au( Selle 1des Energ»eausweuses siehe FuBBnote 2 auf Sene 1 des Energveauswelsei ? freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnE' nur Hilfsenergiebeda

ngal
© nur bei Neubau 7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarrneG
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG l EAU SWE IS fiir Nichtwohngebiude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Erlduterungen

' Angabe Gebaudeteil - Seite 1

T A el SRAT R

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100
www.hih-vermietung.de

Bei Nichtwohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Nichtwohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zum
EEW3&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des
Gebaudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der isierten Randbedingung
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,

jahriich benétigte Energiemenge fur Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Bericksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die
notwendige Liftung und eingebaute Beleuchtung sich lit werden
kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG mus Neubauten in besti g
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen® wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
volistdndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfalit
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustandigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiliung durch die Ersatzmanahme
und der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

h-

1, Umf:

ievi eite

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden
fur das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfliche nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der

Umweit schonende Energienutzung. Die angeg Vergl te
geben fir das Gebdude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Fall
eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes, die nach den
Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgefiihrt wird, einzuhalten.
Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung hinsichtlich der
energetischen Qualitit des Gebaudes. Zusétzlich kénnen die mit dem
Ei i darf verbund CO,-Emissi des Gebaudes freiwillig

Energ f ver
angegeben werden.
Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau” (140 % des "EnEV

Anforderungswerts Neubau”).

Waérmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neub und besti 1 baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller
wérmedbertragenden Umf: flichen (AuBlenwinde, Decken,

k n értlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die g he Qualitat des
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
méglich. Der tatsachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens oder sich andernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstadnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erf: g eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebéude. Kleinere Verbrauchswerte als der Verglei 1 signalisi
eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand
dieses Gebdudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Fenster etc.) sowie bei Naubauten.an den sommerlichen War
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Pflichtangaben filr Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Inmobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu er , je nach A isart
der Seite 2 oder 3.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der
Priméarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eing Energietrager b ichtigen.
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

z tzsoite Cebiud 4 Registriernummer ? BE-2015-000531565 6
usazseite Gebdu ezonlerung (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebdudezonen
Zone Flache [m7] Anteil [%]

Verkehr 752 26,97
0 0
80 2,87
0 0

z

Luftraum
Lager, Technik

Luftraum
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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