Vermietungsexposé I III I

Attraktive Buroflache in ruhiger
Lage nahe Kaiserdamm

Provisionsfrei zu vermieten

FredericiastralRe 17-19 Soorstralle, 14050 Berlin

Leerstandsiibersicht

EG ca. 337 m? 18,00 EUR/m?
/mtl.nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Héhe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 3,00 EUR/m?/mtl.

Lage und Objektbeschreibung D?s im Jah_r 19_23 errichtete _upd im Jahr 2002 sanierte ?:_-stécl_dge
Burohaus liegt in der Fredericiastralle Ecke Soorstrale in ruhiger Lage
und im gut angebundenen schénem Stadtteil Westend. Das
Messegelande, der Theodor-Heuss-Platz sowie der Funkturm sind in
unmittelbarer Umgebung. In dem Gebaudeensemble befinden sich im
Erdgeschoss eine Postbank und in den Biroeinheiten sind namhafte
Buronutzer angesiedelt.

Parkplatzmoglichkeiten sind in der naheren Umgebung verfiigbar, die
Erreichbarkeit Uber die Stadtautobahn ist exzellent. Wenige StralRen
entfernt befindet sich Einzelhandel und Gastronomie. Der
Personennahverkehr ist ebenfalls in wenigen Gehminuten zu erreichen.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
anbei.

Ausstattung »  Teeklche
*  Aufzug

« 2 Stellplatze im Innenhof
* Glasfaseranschluss

+ Parkettboden/Fliesen
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Weitere Eckdaten

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe » Nach Vereinbarung
Ihre Ansprechpartner Martin Schubert

Head of Letting Management / Prokurist
T +49 30 26497010

E mschubert@hih.de
Vermietung-berlin@hih.de
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Grundrissplan: EG - ca. 337 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= BER ist mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in 60 Minuten (25 km) erreichbar

= Hauptbahnhof mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in 20 Minuten erreichbar oder
3,5 Kilometer zum Hauptbahnhof, der ZOB ist in unmittelbarer Umgebung

Bushaltestelle Theodor-Heuss-Platz und Kaiserdamm sind zu FuR innerhalb von 8
min erreichbar

= Die U-Bahnstationen Theodor-Heuss-Platz und Masurenallee sind zu FuB innerhalb
von 8 min erreichbar
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG' EAU SWE'S fur Nichtwohngebaude

gemal den §§ T3 1. des Gebludesnergiegesstz (GEG) vom 08082020

Giltig bis: 25.11.2031 Registriernummer: BE-2021-003871246 1
Gebéude
Heupinulzung Gebaudekategoeie VerwsiiungsgebAude (allgemein)
Adresse Sqorsirale 61-562, Fredericiastraie 17-18, 14050 Berlin
Gebsudeted ! panzes Gebude
Baujahr Gebiude 2 1923
Baujahr Wanmeerzeuger 2 3 ca. 1960
Nettogrundliache? 4.E58 m?

Wesanlliche Energie¥Ager 1ir Heizung 2 Mah-/ Fermwanme T0% aus KWK lossil
Wesentliche Energietriges fir Warmwasser | Strom
#

Emeuerbare Energien Arl: keine Werwendung: keine
A des Litung 2 W Fensianinung O Lotungsaniage mil Wammerickgewinnung
O Schachiifiung W Litungsaniage ohne Wirmerlckgewinnung
A des Kihiung 2 [0 Passive Kihiung W Kihlung aus Stom
O Geliglerie Kilie Ol Kihiung aus Warme
Inspektionspllichtige Kimaankagen 4 Anzahi: 4 [ Méchstes Falligkeitsaam der Inspektion: 16.01.2020
Anlzag der Ausstellung des 0O Meubau O Mademisierung O Sonstiges (ireiwilig)
Energmeusweises W Venmsetung Verkaul [Anderung Erweiterung) O Aushangpilchi

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitét des Gebédudes

Die energetische Quektil eines GebBudes kann durch die Berechnung des Energiebedarts unler Annahme won standerdisieren Randoedingungen
oder durch die Auswertung des Enengieverbrauchs ermitiedt wesden. Als Berugsiache dient die Nefiogrundiiiche. Ted des Energieausweisas sind
die Modemisienungsemglahlungen (Seita 4),

u Der Energeauswais wurde aul der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarts erstell (Energisbedarisauswes). D Ergabnisse sind
aul Seite 2 dergesielil. Zusiizliche Inlcrmationen zum Werbrauch sind lreswillig. Diese Ar der Aussbellung ist Plichi bei Meubauten wnd
beatimmien Modemisisrungen nach § 80 Absatr 2 GEG. Die engegebenen Venleichswene sind de Anfordesungen des GEG zum Zeitpun ki
dear Ersrelung des Er\EfgiEEIJ!h‘EiSE'S qErﬂunnmm = gjghe Seile E:I.

[m] Der Energesuswes wurde aul der Gundlage von Ausweriungen des Energieverbrauchs ersiell ([Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnizge snd aul Seite 3 dangestellt. Die Vergizichswerta beruhen sul stetistischen Ausweriungen.

Datensrhebung Badarl/Verbrauch durch W Eigentimer O Ausstaller

O  Dem Energieausweais sind 2usizliche Informationen zur energetischen Qualitt beigellgt (reswilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

& Energieausweise dienen susschliefich der Infoemation. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich aul das gesamte Geblude oder den oben
£ || bezeichneten Gebfudeted Der Energieauswess |st lediglich daflr gedacht, einen Gherschidgigen Vergleich von Gelrduden zu ermigichen.
£

H

a

©  Aussteller (mit Anschrift und Berulshezeichnung) Unterschritt des Aussteliers

]

w -f

I ETC-Hamburg GmbH .-'_b‘pil

£ [ =y Dipl Ing. Frank Egger, Beuingenaur b

| o Mesndore Weg 23

Fali S48 & adaber 22145 Hamburg Ausstelungsdatum  25.11.2021

"niur im Fall des § 78 Absatr 2 Satz 2 GEG sinrubragen

IMehrizchangaben moglch

Ipes Warmenetzen Baujanr der Dbergabastation

“Kiimaaniagen oder kombinserte Lifungs- und Kimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RGI EAU SWEIS fur Nichtwohngebaude

gemanl den §§ 79 1L des Gebdudesnergiegeselz (GEG) vom 0B.DB.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer:  BE-2021-003871245 2

Primérenergiebedarf
Treibhausgasemissionen 444 kg CO.-Aquivalent/{m?.a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
163,6 kKWh/(m=-a)

o 50 100 150 200 250 300 350 400 450 =500

Anforderungswert GEG | | Anlorderungswert GEG

Neubau [Werglesthswen) modemmigierter Altheu (Vesgleschawan)
Anforderungen gemal GEG ! Fir Energiebedarisberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenargishedart W Verfahren nach DIN V 18538
Bt Wert KWhijmea)  Anforderungawert KhmEa) 0O Verfahren nach § 32 GEG (.En-Zonen-kodelr)

W Vereinfachumgen nech § 50 Absatr 4 GEG

Mittlers Warmedurchgangskoefiizienten O singahalten i
=L . — IS e O Vereinfachumngen nech § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O gingehalten

Endenergiebedarf
Jahricher Endenergiebadan in KWh!(me-g) far
Eingebauta Kihlung sinschl, Gebdiude
Enengtragsr Heizung | Warmwasser | Bessuchiung | LOMung Beleuchung

Strom netzbezogen 0,3 3.5 150 1.2 3.7 23,7
Mah-/Fermwinme sus KWK, lossier Brennstol (Gesl... 1727 00 00 0,0 0,0 1727
O weilere Eintrige in Anlage

Endenergiebedarf Warme piichtangabe in immobilienanzsigen) 176,2 kWh/{m?a)
Endenergiebedarf Strompiichtangabe in Immabilisnanzsigen) 20,2 kWh/(m*a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Gebaudezonen

Nulzung erméusrbaner Energien zur Deckung des Warme- und Fliche Arteil
Kalteenergiebedarts aul Grund des § 10 Absate 2 Nummer 3 GEG he. | Zone m] 1=
Anteil der 1 B B73 19
Declungs- Pllichlertll-5 |5 | oo atealle 335 7
Art: aniail: lung: 3 | SaEraume 6 7
4 | Verkehrsllachen 1.6 22
2 | “Summe: 5 | LagenTechni 540 13
i & | Lager 700 15
# MaBnahmen zur Einsparung * 7 | Grosraumbaro B08 17
E " 1
Z | Die Anforderungen zur Nulzung emeuerbarer Energien zur 0 weitre Zonen in Anlage
2 Deckung des Wirme- und Kallsenergiebedarfs werden durch sine
©  MabBnahme nach § 45 GEG oder als Kombination geman § 34
w
¥ W abssiz 2 GEG arfoRL Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
El Do Anlorderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 19 GEG Oss Gebdudesnergiegesetr  |3sst Hr  die  Berechnung  des
E sind aingehaten Energebedarfs in vielen Fillen neben dem Berechnungsverfahnen
O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2 aliemative: Vereinfachungen zu, die im Einzeftall 2u unferschiedlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werden um a Ergebnigzen f0hren kbnnen. Insbesondere wegen slenderdisiertar
unterschiitten. Anteil der Plichicnilung: ag, Rendbedingungen  erlavben die  angegebenen  Werle Iuem.e
ROckschilsse  aul  den  tatsochlichen  Energesverbrauch.  Die
O Bai grundlegender Renovierung einas Alentlichen GebBudes Die susgewiesensn Bederswerte sind spezilische Werle nach dem GEG
Anfordesungen des § 52 Absalz 1 GEG werden eingehalen. pro Quedraimeter beheizte/gekihite Nettogrundllache.
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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