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Leerstandsübersicht

Eckdaten

Vermietungsexposé

Attraktive Büroflächen 
Erlangen

EG ca. 620 m²
(teilbar ab ca. 147m²)

12,50 EUR/m²
/mtl.nettokalt

1. OG (BT 2) ca. 206,99 m² 12,50 EUR/m²
/mtl.nettokalt

3. OG (BT 1 + 2) ca. 940 m² 
(teilbar ab ca. 450m²) 

12,50 EUR/m²
/mtl.nettokalt

4. OG ca. 240,79 m² 12,50 EUR/m²
/mtl.nettokalt

Terrassenfläche im 
4. OG

ca. 21 m² 5,00 EUR/m²
/mtl.nettokalt

Stellplätze
im Parkhaus

auf Anfrage 65,00 EUR/Stk.
/mtl. 

Lage und Objektbeschreibung Die attraktive Gewerbeimmobilie befindet sich in zentraler Lage von

Erlangen, direkt an der Nürnberger Straße – einer der wichtigsten

Verkehrsachsen der Stadt. Die Umgebung bietet eine hervorragende

Infrastruktur mit vielfältigen Nahversorgungsmöglichkeiten,

gastronomischen Angeboten und einer guten Anbindung an das

öffentliche Verkehrsnetz. Die Lage verbindet urbanes Flair mit

funktionaler Erreichbarkeit und ist sowohl für Mitarbeitende als auch für

Kundschaft äußerst attraktiv. Die Büroflächen sind zeitgemäß

ausgestattet und bieten flexible Gestaltungsmöglichkeiten für

unterschiedliche Nutzungskonzepte – von klassischen Büros bis hin zu

modernen Open-Space-Lösungen.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist exzellent:

Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nähe, der Hauptbahnhof

Erlangen ist in wenigen Minuten erreichbar. Auch die Autobahn A73 ist

schnell zugänglich, was eine optimale Verbindung in Richtung Nürnberg

und Fürth gewährleistet.

Provisionsfrei zu vermieten

Nürnberger Str. 69/71 und Nägelsbachstr. 38/40 // 91052 Erlangen

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung 

(EnEV) anbei.

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen und 
gesetzlicher Mehrwertsteuer in Höhe von z.Zt. 19 %. Die 
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 3,90 EUR/m²/mtl. 
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Weitere Eckdaten

Übergabe Nach Rücksprache

Ihre Ansprechpartner Carina Orthen // T +49 89 262089211 // E corthen@hih.de

Vanessa Berger // T +49 89 262089212 // E vberger@hih.de 

Ausstattung • 4 Gebäudeteile mit jeweils separatem Eingangsbereich

• Parkplätze in der eigenen Tiefgarage

• Hohlraumboden

• Großzügige Fensterfronten 

• Außenliegender Sonnenschutz

• Einbauküche vorhanden 

• Flexible und moderne Raumkonzepte möglich

• Deckensystem aus schallschluckenden Platten mit integrierter 

Beleuchtung

• EDV-Verkabelung kann vom Vormieter übernommen werden

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

mailto:corthen@hih.de
mailto:skrause@hih.de
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Grundrissplan: ca. 620 m² im Erdgeschoss (teilbar ab ca. 147 m²)
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Grundrissplan: ca. 206,99 m² im 1. Obergeschoss (Büro- oder Praxisnutzung)
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Grundrissplan: ca. 421,77 m² im 1. Obergeschoss
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Grundrissplan: ca. 490 m² im 3. Obergeschoss 
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Grundrissplan: ca. 240,79 m² im 4. Obergeschoss + ca. 21 m² Terrassenfläche
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Lage auf einen Blick

▪ Flughafen Nürnberg ist mit den Öffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 30 Minuten 
erreichbar oder 16 Kilometer mit dem Auto entfernt.

▪ Hauptbahnhof Erlangen ist mit den Öffentlichen Verkehrsmitteln in 8 Minuten 
erreichbar oder 900 Meter entfernt.

▪ Bushaltestelle Werner-v-Siemens-Str. zu Fuß innerhalb von 1 Minuten erreichbar 
oder 100 Meter entfernt.

▪ Regionalverkehr ist zu Fuß innerhalb von 11 Minuten zu erreichen oder 900 Meter 
zum Hauptbahnhof Erlangen 
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Ihre Ansprechpartner

Carina Orthen
Head of Letting Management Munich

HIH Real Estate GmbH 
Franz-Joseph-Str. 14 
80801 München
T +49 89 2620892 11 
M +49 173 5357402 
corthen@hih.de

Vanessa Berger
Letting Manager

HIH Real Estate GmbH 
Franz-Joseph-Straße 14
80801 München
T +49 89 2620892 12
M +49 171 9148187
vberger@hih.de

mailto:corthen@hih.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Maßgeblich für den Inhalt einer Leistungsverpflichtung 

der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschließlich der geschlossene Vertrag 

mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés können 

sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, 

inzwischen geändert haben. Eine Haftung oder Garantie für die Aktualität, Richtigkeit, Qualität und 

Vollständigkeit der zur Verfügung gestellten Informationen kann daher nicht übernommen werden. 

Zwischenvermietungen, Änderungen und Irrtümer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und 

Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind 

Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dürfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte 

weitergegeben oder vervielfältigt werden.

Weitere Informationen finden Sie im Internet:

www.hih.de | www.hih-vermietung.de

Stand: 1. Oktober 2022
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