Vermietungsexposé

Attraktive Buroflachen
Erlangen

Provisionsfrei zu vermieten

Niirnberger Str. 69/71 und Nagelsbachstr. 38/40 // 91052 Erlangen

Leerstandsubersicht
EG (BT 3+4) ca. 473 m? 12,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt
EG (BT 1+2) ca. 147 m? 12,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt
1.0G ca. 206,99 m? 12,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt
3.0G (BT 1+2) ca. 940 m? 12,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt
3. 0G (BT 3+4) ca. 921 m? 12,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt
4.0G ca. 240,79 m? 12,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt
2 Terrassenflache im ca.21m? 5,00 EUR/m?
Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen und 4.0G /mtl.nettokalt
gesetzlicher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 3,90 EUR/m?/mtl. TG-Stellplatze auf Anfrage 65,00 EUR/Stk./mtl.

Die attraktive Gewerbeimmobilie befindet sich in zentraler Lage von
Erlangen, direkt an der Nirnberger Strale — einer der wichtigsten
Verkehrsachsen der Stadt. Die Umgebung bietet eine hervorragende
Infrastruktur mit vielfaltigen Nahversorgungsmaoglichkeiten,
gastronomischen Angeboten und einer guten Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz. Die Lage verbindet urbanes Flair mit
funktionaler Erreichbarkeit und ist sowohl fir Mitarbeitende als auch fir
Kundschaft auRerst attraktiv. Die Buroflachen sind zeitgemaf
ausgestattet und bieten flexible Gestaltungsmoglichkeiten  fur
unterschiedliche Nutzungskonzepte — von klassischen Biros bis hin zu
modernen Open-Space-Losungen.

Lage und Objektbeschreibung

Die Anbindung an den oOffentlichen Nahverkehr ist exzellent:
Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe, der Hauptbahnhof
Erlangen ist in wenigen Minuten erreichbar. Auch die Autobahn A73 ist
schnell zuganglich, was eine optimale Verbindung in Richtung Niirnberg
und Firth gewahrleistet.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.
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Weitere Eckdaten

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Ausstattung * 4 Gebaudeteile mit jeweils separatem Eingangsbereich
» Parkplatze in der eigenen Tiefgarage
» Hohlraumboden
» GroRzugige Fensterfronten
* AuBRenliegender Sonnenschutz
» Einbaukuche vorhanden
* Flexible und moderne Raumkonzepte mdglich
» Deckensystem aus schallschluckenden Platten mit integrierter
Beleuchtung
» EDV-Verkabelung kann vom Vormieter ibernommen werden

Ubergabe Nach Rucksprache

Ilhre Ansprechpartner Carina Orthen // T +49 89 262089211 // E corthen@hih.de
Vanessa Berger // T +49 89 262089212 // E vberger@hih.de
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Grundrissplan: EG (BT 3+4) mit ca. 473 m?
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Grundrissplan: EG (BT 1+2) mit ca. 147 m?

Open Space
1ZAP
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Grundrissplan: 1. OG mit ca. 206,99 m? (Biiro- oder Praxisnutzung)
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Grundrissplan: 3. OG (BT 1+2) mit ca. 940 m?
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Grundrissplan: 3. OG (BT 3+4) mit ca. 921 m?
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Grundrissplan: 4. OG mit ca. 240,79 m? + ca. 21 m? Terrassenflache

Dachterrasse

OO+

3AP Biiro Konferenz Biiro
2AP 8 Pers. 2AP
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Niirnberg ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 30 Minuten
erreichbar oder 16 Kilometer mit dem Auto entfernt.

= Hauptbahnhof Erlangen ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 8 Minuten
erreichbar oder 900 Meter entfernt.

Bushaltestelle Werner-v-Siemens-Str. zu FuB innerhalb von 1 Minuten erreichbar
oder 100 Meter entfernt.

= Regionalverkehr ist zu FuB innerhalb von 11 Minuten zu erreichen oder 900 Meter
zum Hauptbahnhof Erlangen

000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

EN E RGI EAU SWE IS fur Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegeseiz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Giiltig bis: 16.02.2033 Registriernummer:  BY-2023-004420839 1
Gebaude
Hauptnutzung’ Gebaudekategorie Birogebiude
Adresse Nimberger Strafle &371 BT1-2, 91052 Erlangan
Gebaudsteil ! Ganzes Gebdude
Baujahr Gebdude * 1980
Baujahr Warmeerzeuger 23 1981
Mettogrundflache® 5281 m?

Wesentliche Energistrager flir Heizung 2 MNah-/Farmwarme 70% aus KWK fossil
Wesantliche Energistrager fir Warmwasser | Strom
H

Emeuerbare Energien Art: kaine Verwendung: keine
Art der Liftung 2 m Fensteriftung O Lifungsaniage mit Warmeridchgewinnung
O Schachildfiung W Lifungsanlage ohne Warmenickgewinnung
Art der Kihlung * O Passive Kihlung O Kihlung aws Strom
O Geligfarte Kalbe O Kihlung aus Wame
Inspektionspiiichige Klimaaniagen * Arnzahl: 0 Machstes Falligheitsdatum der Inspekdion:
Anlass der Aussiellung des O Meubau O Modemisierung O Sonstiges (fremilig)
Energieausweises B Vermistung/ Verkauf (Andenung/Erwsitsrung) O Aushangpflicht

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitéit des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungean
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsilache dient die Mettogrundfiche. Tel des Energieausweises sind
die Modernisierungsempiehlungen (Seite 4).

- Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarisausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrawch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und
bestimmien Modamisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angsgebenen Vergleichswerts sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt
der Erstellung des Energisausweises (Erlauterungen — siehe Seite 5).

m} Der Energieauswsis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Erngebnisse sind auf Seite 3 dargestelli. Die Vergleichswerie beruhen auf statisfischen Auswertungan.
Datenerhebung BedariVerbrauch durch W Eigentimer O Aussteller

a Dem Energieausweis sind zusatzliche Informaionen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energicausweise dienen ausschlisflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oban
bezeichneten Gebdudetsil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen dberschiSgigen Vergleich von Gebduden zu ermaglichen.

Aussieller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstallers
e — —

ETC Hamburg GmbH / ;
E MBA Jennifer Kreibich, Gebdudeenergisberaternin p ' &
Enargie und Tharmografie Meiendorfer Wag 23
Ganium Hambug Gt 22145 Hamiburg Ausstellungsdatum  16.02.2023

SRR G VSRR 1L 13 WA S RT3
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

EN E HGI EAU SWEIS fir Nichtwohngebdude

Qem s dan §§ 79 . des Gablureanergigesat (EES) vom 08 08 2020, novalart am 20,07 2023

Berechneter Energiebedarf das Gebaudes Registdermummer:  BY-2023-004420833 2

Primérenergiebedarf
Treibhausg issi 208 kg CO,-Aquivalent|ma)
' Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

104,0 kWh(r-a)

Anlordarnungswart GEG Anlordenungewart GES
Houba (Vergieachawarn) moderresieriar Alibau |Vorglaechseer)
Antorderungen gemal GEG L Fir Erergiebedarsherechnungen versendaies Verfahren
Erimdrenergicbedar] W Verfaheen nach DiM ¥ 18589
Is&-Wart KWhindal  Anlosenngewar KWhge-a) O Varfahean nach § 32 GEG | Ein-Zonen- Mool
B ‘Veraimachungan nach § 50 Absatr 4 GEG
Mitiere Wirmechrchgang Deingenst
amzenien He N B veraimachungan nach § 21 Absalz 2 Saiz T GEG
Sommericher Warmeschutz (bei Meubau) D' eingehalten
Endenergiebedarf
Jahsicher Erdanangiebodarn in kW jms-a) I
Eifjataiig | monkng ginsonl, | Gabied
Efwad it S Heizung | Wammwasser | Belaschiung | LoMing® Eslgichiung insyusasl
S0 Ntz bezoge [T 54 15,1 [ 00 5
M- i ot KW, fossiler By i [Gasl--- 23,2 ] 0.0 0% oo 9.z
0 weitgre Eiiriga in Anlaga
Endenergiebadarf Warme rachangats nimmossesansegas; 88,5 KWh/[m®-a)
Endenergiebedarf Stromrscumes n o 16,2 KWh/[m®a)
Angaben zur Hutzung erneuerbarer Energien * Gebidudezonen
Hiil E ian Eur Diszkiing dic Wilimie- und Fucha Armiail
ummmlmmnamuiuum:m il jeee] Pl
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS sir nichtwonngebiude

gl chs G 790 11 il Cibliwinriirg spidiats OEQ | woin (8,08 2000, rosiliit ain 007 2032

Erfasster Emwmrgunh des Gabiudas Registriernummer:  BY-2023-004420839 3
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

EN EH G I EAUSWEIS fiir Nichtwohngebdude

gl da B 7O 1L Sas Dabbuietraigeagesats (350 ) worn (8008 2000, mowlin i H00T 2032

Empfehlungen des Ausstellers Registriomummer:  BY-2003-004420838 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

Erniali sl CYEEN § £ 2 son EHVERNS

ENERGI EAUSWEIS fur Nichtwohngebaude
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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