Vermietungsexposé

Buroflachen in Munchen
Parkstadt-Schwabing

Provisionsfrei zu vermieten

Guerickestr. 25, 80805 Miinchen

Leerstandsiibersicht

1.0G ca. 146 m? 16,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt

Stellplatze auf Anfrage 110,00 EUR/m?

/mtl.nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Héhe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 4,00 EUR/m?/mtl.

Lage und Objektbeschreibung Das Objgkt befiqdet sich im Minchner Norden inmitt.en der Parkstadt
Schwabing und ist dadurch gut an den OPNV und die Autobahn A9
angebunden. Das Gebaude sticht durch seine moderne Bauart und die
vielen Fensterfronten hervor.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.
Ausstattung * Hohlraumboden

« CAT 6 Verkabelung
« Tiefgarage

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe * 01.04.2027, friher nach Absprache mit dem Mieter méglich
Ihre Ansprechpartner Carina Orthen // T +49 89 262089211 // E corthen@hih.de

Vanessa Berger // T +49 89 262089212 // E vberger@hih.de
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Grundrissplan: 1. OG mit ca. 146 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Miinchen ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 75 Minuten
erreichbar oder 32 Kilometer entfernt

= Hauptbahnhof Miinchen ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 17 Minuten
erreichbar oder 6,3 Kilometer entfernt

Bushaltestelle Nordfriedhof (Linie 150) zu FuB innerhalb von 3 Minuten erreichbar
oder 220 Meter entfernt

= U-Bahn-Station Nordfriedhof ( Linie U6) ist zu FuB innerhalb von 3 Minuten zu
erreichen oder 200 Meter entfernt
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E R G I EAU SWE I S fir Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff, Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BY-2023-004398259 2

Primarenergiebedarf
Treibhausgasemissionen 41,06 kg CO,-Aquivalent /((m?a)
‘Prlm!renorglebedarf dieses Gebidudes
154,76 kWh/(m*a)
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Neubau (Vergleichswert) | | modemisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen gemid GEG *
[z| Mmm;zl GEG
Ist-Wert 15476 kWhim™a)  Anforderungswert KWhm™a) [ Vertahren nach § 32 GEG (.Ein-Zonen-Model™)

[0 Versnfachungen nach § S0 Absatz 4 GEG
O Versintachungen nach § 21 Absatz 2 Sstz 2 GEG

Mittlers Wirmedurchgangskoetfizierten [ eingehalten
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MngrNummgmmEmbn‘ Gebaudezonen
2ur Deckung des Warme- und W [ Zane | Friche i) | Artoti%)
Wuw«unom:u‘-nuaaes 1 [Obergoschal 3, West 653 [
Anteil der 2 |Obergeschad 2, West 650 7
Art: ik ongy: 3 [Obergeschol 3, Ost 626 7
% % 4 [ObergeschoB 2. Ost 623 7
% % 5 [Obergeschol 1, West 535 6
e % % 6 iamo;: 510 6
e 3
Maena!mmszhupw e
Die Anforderungen zur N er Energ u
Deckung des Wirme- und Kilteenergiebedarts Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
mumms«mm*wmﬂsu )
Absatz 2 GEG erfGiit, Das Gebaud lasst fir dio B g des Energicd

L
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E R G I EAU SWE l S fur Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 #f, Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BY-2023-004398259 3

Endenergieverbrauch
O Warmwasser enthalten A Vergleichswert dieser Geb&dglmogaie
O Kihlung enthalten \ fOr Helzung und Warmwasser

+ Vergleichswert dieser Gebdudekategorie
\ fir Strom ?

Der Wert enthilt den Stromverbrauch f0r

O Zusatzheizung O Warmwasser O Liftung O eingebaute Beleuchtung O KoOhlung O Sonstiges

Verbrauchserfassung
Zeitraum Primae | EneDe | oy Antel Aol | ]
w | il *arwmm“m‘wﬁ':w
I ) I ‘ ‘ | -
O weiters Eintrige in Anlage
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes KWh/(m3a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebéudes (in CO,-Aquivalenten) kg/(m?a)
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Gebiudekatogorie/ Flachen- | Vordieichsworte * Das Verfahen zur Ermitthung von Energieverbrauchsh
Nutzung anted [5%)| Warmo | Strom mmcﬁcwmmwmmm
oter beh Uhite Nettogrundfidche. Der tatsichii-
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O westere Entrige in Arlage

mFMIMSute‘lduErmm
vom Bur erium fOr Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Innern, fir Bau und Hemat bekanntgernacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEGY: verdffentlicht auch unter www.bbssenorgiesinsparung.de
3 gegebenentalls auch Leerstandszuschldge in kWh
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E R G l EAU SWE l S fiir Nichtwohngebaude

gemas den §§ 79 1, Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Reglstriernummer: BY-2023-004398259 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengUnstigen Verbesserung der Energleeffizienz sind (] méglich (] nicht moglich

Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen
empiohlen (frefadlige Angaben)
nZu- als | geschitzte | geschitzie Kosten
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in m&: A a :IBL, o
Anlagenteile einzeinen Schritten . s :
Modermi-
slerung
o o
o o
o o
(s ] a
a s}
[ weern Eintrige in Ankage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen ledighch der Information.
" Sle sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energioberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehiungen b jumuw bbsr-energieeinsparung de
sind erhaltlich bel/unter;

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben treiwilig)

! siehe Fuinote 1 auf Serte 1 des Energleausweises
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E R G I EAU SWEIS fiir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 79 1. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E R G I EAU SWE I S fir Nichtwohngebaude

gemiB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Anlage Gebaudezonierung Registriernummer: BY-2023-004398259 6
Gebaudezonen

Nr. |Zone Fliche [en?) | Antel [%)
7  |Obergeschod 1, Ost 507 [
T8 [Erdgeschob, West = =]
9 [Obergeschof 4, Ost o o o o 40 4
10 [Obergeschat 4, West - T 1w a
11 |Erdgeschol, zentral 361 4
12 [DachgeschoB: West == — —= — o 96 1
13 [Dachgeschod: Ost = — N
14 [UntergeschoB 2 S o 1788 19
15 |[Untergeschot 1 1509 16
[ westere Eintrige in Arlage

' siehe FuBinote 1 auf Sefte 1 des Energisauswesses
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lhre Ansprechpartner

Carina Orthen
Head of Letting Management Munich

HIH Real Estate GmbH
Franz-Joseph-Stralle 14
80801 Munchen

T +49 89 2620892 11

M +49 173 5357402

corthen@hih.de

Vanessa Berger
Letting Manager

HIH Real Estate GmbH
Franz-Joseph-Stralle 14
80801 Miinchen

T +49 89 2620892 12

M +49 171 9148187

vberger@hih.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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