Vermietungsexposé I III I

Buroflache in Berlins belebter
FuBgangerzone zu vermieten

Provisionsfrei zu vermieten

Wilmersdorfer StraBe 52, 10627 Berlin

i Leerstandsiibersicht

5.0G ca. 161 m? 20,00 EUR/m?
/mtl.nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hoéhe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 4,50 EUR/m?/mtl.

Lage und Objektbeschreibung Das \/Yohn- und Geschéﬁs_hags liegtin ei_ner der bekanntesten
FuRgangerzonen von Berlin, in dem Bezirk Charlottenburg. In der
Umgebung sind zahlreiche gastronomische Angebote sowie Geschafte
des taglichen Bedarfs verfiigbar. Die Anbindung wird durch den S-
Bahnhof Charlottenburg, durch den U-Bahnhof Wilmersdorfer Stralle
und BismarckstralRe sowie durch verschiedene Buslinien gewahrleistet.
Der Berliner Hauptbahnhof mit Regional- und Fernverkehr ist in ca. 13
Minuten mit dem Auto und 16 Minuten mit der Bahn zu erreichen. Um
die Stadtautobahn A100 mit dem Auto zu erreichen, werden ca. 5
Minuten benétigt. Das Objekt wurde im Jahr 1905 erbaut und verfugt
Uber einen Personenaufzug.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.
Ausstattung » Fensterbankkabelkanale

* Aufzug nur bis zur 4. Etage
*  Teppichboden
* AuRenliegender Sonnenschutz
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Weitere Eckdaten

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe * Nach Vereinbarung
Ihre Ansprechpartner Meike Rebak

Letting Manager
T +49 30 264970 17
E MeRebak@hih.de oder vermietung-berlin@hih.de
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Objektansichten
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Grundrissplan: 5. OG/ca. 161 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen BER mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in 60 Minuten (25 km)

= Hauptbahnhof mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in 20 Minuten erreichbar oder
3,5 Kilometer zum Hauptbahnhof

Bushaltestelle U Wilmersdorfer Str./Kantstr. zu FuB innerhalb von 4 min erreichbar
oder 300 Meter zur Bushaltestelle U Rosa-Luxemburg-Platz

= U- Bahnhof BismarckstraBe ist zu FuB innerhalb von 4 Minuten zu erreichen oder
300 Meter zur U- Bahn-Station

000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

EN ERG I EAU SWE IS fur Nichtwohngebaude

perman den §5 70 I des Gebdudesnengiegessts |GEG) vom 08.08.2020

Giltig bis: 12.01.2032 Registriernummer: BE-2022-003912254 1
Gebéude
Haupinulzung’ Gebiudekalegarie Werkaulssiatien {aligamain)
Adresse Wilmersdorer Strale 52, 10627 Bedin
Gabaudatail ! Getdusatail Mehwohaen
EBaujahr Gebaude 1805, im Jahr 1934 sanierl
Baujahe Warmesrzeupger % 2010
Mettagrmdiache? 570 m?

Wesentliche Energieiriger fir Haizung * Mah-Ferrwirme 70% aus KWK lossil
Wesentiche Enengielrager Kr Warmwasser | Strom
2

Emeuerhara Energian Arl: kana Warwandung: keine
Al der Liftung # W Fensterliiung O Lidtungsaniage mil Wanmarichgewinnung
O Schachillibung W Lifiungzaniage ohne Wirmerdckgewinnung
Art der Kihlung 2 O Passive Kihlung W Kihlung aus Stom
O Gelalarta Kalle O Kihlung aus Warme
Inapekionspllichtige Kimaanlagen * Arzahl: 0 Michstes Fallighaitsdatum der Inspakiion:
Anlass der Augsisllung des O Meubad 0O Modemisierung O Sonstiges [ireiwilligh
Energieavusweses W varmigiung Verkaul [Anderung Erwaitarung) O Aushangpiicm

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdl enes Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarts uner Annahme wan standardisierien Randbedingungan
ader durch die Ausweriung des Energleverbrauchs enmitiall werden. Ale Bazupgsiache dient die Nellogrundfifiche, Tel des Energieausweaisas sind
die Modemisiermgsemplehiungan (Sete d).

] Der Enarpieausweis wurde aul der Grendlage von Berechnungen des Energiebedaris erstelll (Energiebedartsausweis). Die Engebnisse sind
aul Seite 2 dargesisll. Zusiiziche Inlormalionsn zum Verrauch sind freiwillip. Diese An der Ausslallung ist PrEch bei Meubaulen wnd
bestimmizn Modemisierungen nach § BD Absalz 2 GEG. Die anpegebenen Vergleichawerte sind die Anforderungen das GEG zum Zeiipunkl
der Erstellung des Energiesusweaiges [Erlduterungen - siehe Seite 5).

o Der Enerpieausweis worde sufl der Grondlage von Auswemmgen des Energleverbrauchs erstell (Enerpieverbrauchsausweis). Die
Erpebnisse sind aul Seite 3 darpestell. De Vergleichawens berihen aul statistischen Auswertungen.

Dalenerhebung BedarfVerbrauch dureh W Eigemimer 0O Aussteller

o Dem Energieausweis sind usatzlichs Informationen 2ur enerpelischen Cualitdl beigetigh (iremillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

g Energieausweige dienan ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Enargisausweis bezishen gich aul dag gagamie Gabiude odar den oben
% | bezsehaeten Gebaudeteil Der Enesgieausweis it ledighch sallr gedacht, einen dbersehidgipen Vergleich von Gebiuden 2u embgichen.
-

:

“

Z aussisller (it Anschaift und Berutsbezsichnung) Uniersehitt des Aussieliars

b .

i [ ETC-Hamburg GmibH ?:/j

£ - : ]

E Dipl. Ing Frark Eggers, Energieberater HIWK J

3§ eewsm lmmepgoeee Melendorler Weg 23

k- e 22145 Hamburg Aussislungsdatum  12.01,2022

Tnut im Fall des § 79 Absaiz 2 Salz 2 GEG einzulragen

“Mehrlachangaben maglich

*hei Wimeneizen Baujahr der Ubergabestation

*Klimaanlagen ader kombinierle Liftungs- wd Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E R G I EAU SWE IS fir Nichtwohngebaude

perndn den §6 79 N, des Gebiudeenengiegesetz (GEG) vam 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BE-2022-003912254 2

Primarenergiebedarf
Treibhausgasemissionen 68,7 kg CO.-Aquivalent/(m.a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
182,9 kWh/(m?®-a)

0 70 140 210 280 350 420 480 560 630 =700

Anfardesungewer GEG I I Anfordeningawer GEG
Nevibau (Vergleichawert] modernisierier Albau {Vergleichawart)

Anforderungen gemél GEG 1

Prims : i

lat-Wert kWhimeal  Anlorderungswen KWz}
Mittlere Warmedurchgangskosffizienten O eingehalten

Sommericher Wirmeschutz (bei Neubay) O eingahakten

O erlahren nach § 32 GEG (,Ein-Zonen-Maodel™)
B Verzinlazhungen nach § 50 Absalz 4 GEG
0 Versinlachungen nach § 21 Absalz 2 Salz 2 GEG

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenargisbedan in KWh![me-a) 10r
Eingebalite Kihlung einschl. Gebdude

Energietriiger Haizung | Wamwasser | Beleuchiung | Lifung Beleuchiung insgesami
Stiom nelzbezagen 0.8 11,8 223 5.1 8.0 45,0
Mah-'Femwirme aws KWK, lossiler Brannsioll (Siei. 143,3 0,0 0,0 0.0 0.0 143,35
O weitere Einirage in Anlage
EndE nerg iEhEd ﬂrf warmE{Pilldnangnbe In Immabilienanzeigen) 155,2 kWhl'l{"F EI}
Ende I'IEI"giEbEd arf Strﬂm{Hl'u:htnngme in Immobilienanzeigan) 34,0 kWh-"l:"F‘ﬂ}

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Gebaudezonen

Nulzung erneverbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Flache Antail
Kalleenerglebedars aul Grund des § 10 Absalz 2 Nummer 3 GEG M. | Zone 3 ]
Anieil der 1 Warleriume 18 3
Deckungs- Pllichlentil 2 | Srzsihande =18 pe
Ast: antsdl: lung: 3 | sanitaraume 61 K
4 | verkenesachen 125 22
o | Summe: 5 | LagerTecraik E1 11
i 8 | Prasen [ 15
i = MaBnahmen zur Einsparung *
2 | Die Anforderungen zur Nulzung erneuerbarer Energien zur Qwellere Zonan in Ankage
2 | Deekung des Wirme- und Killeenergiebedarls werden durch eine
E ::';T ;;:'Z:fz;,s GEG oder als Kombination gem48 § 54 Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
£ | O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verhindung mit § 19 GEG Das Gebdudeenergiegeselz  lasst  Mr die  Berechnung  des
g sind eingeha"en EﬂE@iEDEﬂS”S in wigkan Fillen neban dam B-ErEC|1MﬂgBUEI’|SWEI'I
“ 1 O mannahme nach § 45 GEG in Kembinatien gemas § 34 Absatz 2 altermative Versintachungen 2u, die im Einzelfall 2u unlersehisdlichen
GEG: Die Anlorderungen nach § 19 GEG werden um 5 Ergebnissen I0hwen kinnen. Insbesondere wegen slandandigierier
unierschritien. Anbeil der Pllichierlillung: % Randbedingungen  eriauben  die  angegebensn  Wierle  keinn
Rickschlisse aul den  tals8chiichen  Energeverbrauch. Die
O B grundiegender Rendvierng ines Slisntichen Gebauses: Dig auspewiesenen Bedariowerls sind spezifische Wenle nach dem GEG
Andorderungen des § 52 Absalz 1 GEG werden eingehallen. pro Quadraimeler beheiztergekihiie Nettagrundiache.
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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